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À.Ï.Ðîìì, ðóêîâîäèòåëü Öåíòðà àíàëèòè÷åñêèõ èññëåäîâàíèé
è ðàçðàáîê ÀÎÎÒ �Ãîðîäñêîé Êàäàñòð�, ã. Ìîñêâà

Ìàòåìàòèêî-ìîäåëüíûå
îñíîâû êîìïëåêñíîé îöåíêè è

ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ
ãîðîäñêèõ òåððèòîðèé

Äàííàÿ ñòàòüÿ � âòîðàÿ èç ñåðèè ïóáëèêà-
öèé, ïîñâÿùåííûõ ãðàäîñòðîèòåëüíîìó ïîäõî-
äó ê êàäàñòðîâîé îöåíêå ãîðîäñêèõ çåìåëü è
èçëàãàåìûõ ñ åäèíûõ ïîçèöèé*. Â íåé ðàññìàò-
ðèâàåòñÿ ìàòåìàòè÷åñêàÿ ìîäåëü êîìïëåêñíîé
îöåíêè è ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ ãîðîä-
ñêèõ òåððèòîðèé, ëåæàùàÿ â îñíîâå ïàêåòà ïðè-
êëàäíûõ ïðîãðàìì äëÿ êîìïëåêñíîé îöåíêè è
ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèè ãî-
ðîäà (ÏÏÏ ÔÇÃ), èñïîëüçóåìîãî äëÿ êàäàñòðî-
âîé îöåíêè ãîðîäñêèõ çåìåëü [1].

1. ÄÂÀ ÍÀÏÐÀÂËÅÍÈß
ÈÑÏÎËÜÇÎÂÀÍÈß ÊÎÌÏËÅÊÑÍÎÉ
ÃÐÀÄÎÑÒÐÎÈÒÅËÜÍÎÉ ÎÖÅÍÊÈ

ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÈ

Êîìïëåêñíàÿ ãðàäîñòðîèòåëüíàÿ îöåíêà
òåððèòîðèè (ÊÎÒ), ôîðìèðóåìàÿ â ðàìêàõ ðàñ-
÷åòîâ íà áàçå ÏÏÏ ÔÇÃ, èñïîëüçóåòñÿ â äâóõ
íàïðàâëåíèÿõ: ïðîåêòíî-ãðàäîñòðîèòåëüíîì è
ìóíèöèïàëüíîì.

Ïðîåêòíî-ãðàäîñòðîèòåëüíîå íàïðàâëåíèå
èñïîëüçîâàíèÿ ÊÎÒ ñîñòîèò â òîì, ÷òî îíà ÿâ-
ëÿåòñÿ íåîòúåìëåìûì ýëåìåíòîì ðàçðàáîòêè ïëà-
íà ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèè
ãîðîäà â ðàìêàõ ðàçðàáîòêè ãåíåðàëüíîãî ïëàíà
ãîðîäà êàê â òðàäèöèîííîé, òàê è â àâòîìàòèçè-
ðîâàííîé òåõíîëîãèè, îñíîâàííîé íà ìîäåëü-

íûõ ðàñ÷åòàõ. Íà åå îñíîâå ñòðîÿòñÿ âàðèàíòû
ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèè è
îñóùåñòâëÿåòñÿ èõ îöåíêà. Â ìàòåìàòè÷åñêîé ìî-
äåëè îöåíêè âàðèàíòîâ ôóíêöèîíàëüíîãî çîíè-
ðîâàíèÿ èñïîëüçóåòñÿ ìàòðèöà êîìïëåêñíîé ãðà-
äîñòðîèòåëüíîé îöåíêè òåððèòîðèè.

Ìóíèöèïàëüíîå íàïðàâëåíèå ñîñòîèò â èñ-
ïîëüçîâàíèè ÊÎÒ äëÿ êàäàñòðîâîé îöåíêè ãî-
ðîäñêèõ çåìåëü ïóòåì ñåðèè ðåíòíûõ ïðåîáðà-
çîâàíèé.

2. ÑÎÄÅÐÆÀÒÅËÜÍÀß ÏÎÑÒÀÍÎÂÊÀ
ÇÀÄÀ×È ÔÓÍÊÖÈÎÍÀËÜÍÎÃÎ
ÇÎÍÈÐÎÂÀÍÈß ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÈ

Ïðîåêòíàÿ ñèòóàöèÿ ïðåäñòàâëÿåòñÿ îïîðíûì
ïëàíîì, êîòîðûé âûïîëíÿåòñÿ íà òîïîãðàôè÷åñ-
êîé êàðòå ìàñøòàáà 1:25000 èëè 1:10000 â çàâè-
ñèìîñòè îò ðàçìåðà ãîðîäà è ñîäåðæèò äàííûå î
æèëîé çàñòðîéêå ðàçëè÷íûõ âèäîâ ïî ýòàæíîñòè,
ïëîòíîñòè, ïåðèîäó ñòðîèòåëüñòâà è ò.ä.; ïðîìûø-
ëåííûõ è êîììóíàëüíûõ ïðåäïðèÿòèÿõ, îáúåêòàõ
ñôåðû óñëóã, çäðàâîîõðàíåíèÿ, òîðãîâëè, îáðà-
çîâàíèÿ è äð.; ïàðêàõ, ëåñîïàðêàõ, ðåêàõ è äðó-
ãèõ ýëåìåíòàõ åñòåñòâåííîãî ëàíäøàôòà, ñèñòåìå
íàçåìíîãî ãîðîäñêîãî òðàíñïîðòà è ìåòðîïîëèòå-
íà (òàì, ãäå îí åñòü), æåëåçíûõ äîðîãàõ è âîêçà-
ëàõ, óëè÷íî-äîðîæíîé ñåòè, ìîñòàõ è ïóòåïðîâî-
äàõ, îáùåãîðîäñêèõ ìàãèñòðàëÿõ è ãîëîâíûõ

*ñì. Ðîìì À.Ï. Êàäàñòðîâàÿ îöåíêà ãîðîäñêèõ çåìåëü: Ìåòîäè÷åñêèå îñíîâû è èíñòðóìåíòàëüíûå ñðåäñòâà //
Âîïðîñû îöåíêè. 1997. ¹3.
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òåðèçóåòñÿ îïðåäåëåííûìè çíà÷åíèÿìè íàáîðà
ïàðàìåòðîâ (õàðàêòåðèñòèê) èíæåíåðíî-ãåîëî-
ãè÷åñêîãî, ôèçèêî-ãåîãðàôè÷åñêîãî, ýêîëîãè-
÷åñêîãî, èíæåíåðíîãî è ôóíêöèîíàëüíîãî õà-
ðàêòåðà: âèäîì èñïîëüçîâàíèÿ, óêëîíîì
ïîâåðõíîñòè, íåñóùåé ñïîñîáíîñòüþ ãðóíòîâ,
ãëóáèíîé çàëåãàíèÿ ãðóíòîâûõ âîä è ò.ä. Â ïðî-
åêòíîé ïðàêòèêå ýòè õàðàêòåðèñòèêè òåððèòî-
ðèè ïðåäñòàâëÿþòñÿ ñîîòâåòñòâóþùèìè êàðòîã-
ðàôè÷åñêèìè ìàòåðèàëàìè. Â ÿ÷åéêàõ òåððèòîðèè
âñòðå÷àþòñÿ ðàçëè÷íûå êîìáèíàöèè çíà÷åíèé
íàáîðà ïàðàìåòðîâ, êàæäàÿ èç êîòîðûõ ôèê-
ñèðóåòñÿ êàê âèä çåìåëü. Êîíêðåòíîìó âèäó çå-
ìåëü ìîæåò ïðèíàäëåæàòü íå îäíà, à íåêîòî-
ðîå ìíîæåñòâî ÿ÷ååê.

Â ôóíêöèîíàëüíîì îòíîøåíèè êàæäàÿ ÿ÷åé-
êà õàðàêòåðèçóåòñÿ âèäîì ñóùåñòâóþùåãî èñ-
ïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè, à âñÿ òåððèòîðèÿ �
ïëàíîì è ñâÿçàííûì ñ íèì ïåðå÷íåì âèäîâ ñó-
ùåñòâóþùåãî èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè.

Äëÿ ðåøåíèÿ çàäà÷è ôóíêöèîíàëüíîãî çî-
íèðîâàíèÿ âñÿ ðàññìàòðèâàåìàÿ òåððèòîðèÿ ðàç-
äåëÿåòñÿ íà äâå ÷àñòè: ïàññèâíóþ, â ïðåäåëàõ
êîòîðîé âèäû èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè ôèê-
ñèðîâàíû (ñîõðàíÿþòñÿ ñóùåñòâóþùèå), è àê-
òèâíóþ, â ïðåäåëàõ êîòîðîé äîëæíû áûòü ðàç-
ìåùåíû àêòèâíûå ôóíêöèè â çàäàííûõ îáúåìàõ.
Ê ïàññèâíîé ÷àñòè òåððèòîðèè, êàê ïðàâèëî,
îòíîñÿòñÿ òàêèå çàâåäîìî ñîõðàíÿåìûå ýëåìåí-
òû ïðîåêòíîé ñèòóàöèè, êàê êðóïíûå ðåêè,
ïàðêè è ëåñíûå ìàññèâû, êðóïíûå ïðîìûø-
ëåííûå îáúåêòû, èñòîðè÷åñêàÿ çàñòðîéêà, îñ-
íîâíàÿ ÷àñòü æèëîé çàñòðîéêè, æåëåçíûå äîðî-
ãè è ò.ä. Ê àêòèâíîé ÷àñòè � íåçàñòðîåííûå,
íåóäîáíûå, ìàëîöåííûå ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûå
òåððèòîðèè, ðàéîíû âåòõîé çàñòðîéêè è äðóãèå
íåäîñòàòî÷íî ýôôåêòèâíî èñïîëüçóåìûå òåððè-
òîðèè, íà êîòîðûõ íåò õîçÿéñòâåííî èëè ýêî-
ëîãè÷åñêè öåííûõ îáúåêòîâ. Âèäû ñóùåñòâóþ-
ùåãî èñïîëüçîâàíèÿ (ôóíêöèè) ïàññèâíîé ÷àñòè
òåððèòîðèè íàçûâàþòñÿ ïàññèâíûìè, íîâûå,
ðàçìåùàåìûå ôóíêöèè íàçûâàþòñÿ àêòèâíûìè.

Ïîíÿòèå ïàññèâíîé ôóíêöèè îòíîñèòñÿ ê
òåððèòîðèòîðèàëüíî-ïðîòÿæåííûì ýëåìåíòàì
ïðîåêòíîé ñèòóàöèè. Â òî æå âðåìÿ ñóùåñòâóþò
ýëåìåíòû ïðîåêòíîé ñèòóàöèè, ïëîùàäü êîòî-
ðûõ ìàëà ïî ñðàâíåíèþ ñ ïëîùàäüþ ÿ÷åéêè,
íî êîòîðûå, â ñèëó ñâîåãî çíà÷åíèÿ, ìîãóò îêà-
çûâàòü ñóùåñòâåííîå âëèÿíèå íà ôîðìèðîâà-
íèå ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ. Îíè íàçû-
âàþòñÿ F-òî÷êàìè. Êàæäàÿ F-òî÷êà ñ÷èòàåòñÿ
èíäèâèäóàëüíîé è ìîæåò ðàññìàòðèâàòüñÿ êàê
ïàññèâíàÿ ôóíêöèÿ, ñîñðåäîòî÷åííàÿ â ãåîìåò-
ðè÷åñêîé òî÷êå (öåíòðå ÿ÷åéêè). Íàðÿäó ñ ýòèì
â ãîðîäå èìåþòñÿ òî÷å÷íûå îáúåêòû ãðóïïîâî-
ãî õàðàêòåðà � ëîêóñû, ÿâëÿþùèåñÿ öåíòðàìè
îáñëóæèâàíèÿ ëîêàëüíîãî çíà÷åíèÿ (ÿðìàðêè,

ñîîðóæåíèÿõ ñèñòåì èíæåíåðíîãî îáîðóäîâàíèÿ
ãîðîäà. Â äîïîëíåíèå ê îïîðíîìó ïëàíó èñïîëüçó-
þòñÿ ñïåöèàëèçèðîâàííûå êàðòû ïî èíæåíåðíîé
ãåîëîãèè, ãèäðîãåîëîãèè, ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûì
òåððèòîðèÿì è îáúåêòàì, ýêîëîãèè è äð. Êàðòîã-
ðàôè÷åñêèå ìàòåðèàëû ñîïðîâîæäàþòñÿ ïåðå÷íÿ-
ìè âèäîâ èñïîëüçîâàíèÿ è îáúåêòîâ, òàáëè÷íû-
ìè è òåêñòîâûìè ìàòåðèàëàìè.

Èìååòñÿ çàäàíèå íà ïðîåêòèðîâàíèå ãåíåðàëü-
íîãî ïëàíà ãîðîäà, â êîòîðîì îïðåäåëåí ñïèñîê
âèäîâ ôóíêöèîíàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòî-
ðèè (ñïèñîê àêòèâíûõ ôóíêöèé), ïîäëåæàùèõ ðàç-
ìåùåíèþ â ãîðîäå (ñòðîèòåëüñòâó) â ðàñ÷åòíûé
ïåðèîä, è èõ îáúåìû, ò.å. ðàçìåðû ïîòðåáíîé äëÿ
íèõ òåððèòîðèè. Ïåðå÷åíü àêòèâíûõ ôóíêöèé
âêëþ÷àåò òàêèå, êàê æèëüå ðàçíûõ òèïîâ, òîð-
ãîâëÿ, áèçíåñ, â íåêîòîðûõ ñëó÷àÿõ òàêæå ïðî-
ìûøëåííîñòü.

Çàäà÷à ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ òåð-
ðèòîðèè ñîñòîèò â òîì, ÷òîáû íàéòè ðàöèî-
íàëüíîå (æåëàòåëüíî íàèëó÷øåå) ðàçìåùåíèå
àêòèâíûõ ôóíêöèé íà òåððèòîðèè, ò.å. íàè-
ëó÷øèé ïëàí ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ
òåððèòîðèè.

Òàêîâà íåôîðìàëèçîâàííàÿ ïîñòàíîâêà ïðî-
åêòíîé çàäà÷è. Ôîðìàëèçîâàííàÿ ïîñòàíîâêà çà-
äà÷è îòëè÷àåòñÿ òåì, ÷òî â ýòîì ñëó÷àå

1) îïðåäåëÿåòñÿ êðèòåðèé îöåíêè ïëàíà ôóí-
êöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ (ÔÇ), íå äîïóñêà-
þùèé òîëêîâàíèé, ïîçâîëÿþùèé ïðèìåíÿòü
âû÷èñëèòåëüíóþ ðåàëèçàöèþ è àäåêâàòíî ó÷è-
òûâàþùèé âñå ñóùåñòâåííûå ôàêòîðû îöåíêè
ïëàíà;

2) ïðîåêòíàÿ ñèòóàöèÿ ïðåäñòàâëÿåòñÿ â ãðè-
äîâîé ôîðìå, ò.å. îòîáðàæàåòñÿ íà ïîêðûâàþ-
ùóþ åå ñåòêó (ãðèä), ïîçâîëÿþùóþ ïðåäñòàâèòü
ýëåìåíòû ñèòóàöèè â äèñêðåòíîì âèäå è ñôîð-
ìóëèðîâàòü çàäà÷ó êàê çàäà÷ó äèñêðåòíîãî ìà-
òåìàòè÷åñêîãî ïðîãðàììèðîâàíèÿ.

ß÷åéêà òåððèòîðèè ðàññìàòðèâàåòñÿ êàê
ïðîñòåéøèé ýëåìåíò ïëàíèðîâî÷íîé ñèòóàöèè,
âíóòðåííå íåñòðóêòèðîâàííûé, îäíîðîäíûé.
Âñå õàðàêòåðèñòèêè òåððèòîðèè áåðóòñÿ â ïðå-
äåëàõ ÿ÷åéêè ñâåðíóòî, îñðåäíåííî, è êàæäàÿ
ÿ÷åéêà õàðàêòåðèçóåòñÿ âåêòîðîì ïàðàìåòðîâ,
êîòîðûå äîëæíû áûòü ó÷òåíû ïðè ðåøåíèè
çàäà÷è. Ïëîùàäü ÿ÷åéêè ãðèäîâîé ñåòêè óñòà-
íàâëèâàåòñÿ ñ ó÷åòîì êàê íåîáõîäèìîé òî÷-
íîñòè ïðåäñòàâëåíèÿ ïðîåêòíîé ñèòóàöèè, òàê
è ñîîáðàæåíèé âû÷èñëèòåëüíîãî è òåõíîëî-
ãè÷åñêîãî õàðàêòåðà, òðåáóþùèõ îãðàíè÷åíèÿ
÷èñëà ÿ÷ååê. Äëÿ ðàñ÷åòîâ ïî êðóïíûì ãîðî-
äàì îáû÷íî ïðèíèìàåòñÿ ðàçìåð ÿ÷åéêè
500×500 ì, äëÿ ñðåäíèõ è ìàëûõ ãîðîäîâ �
250×250 ì. Â çàâèñèìîñòè îò ñèòóàöèè âîçìîæ-
íû è äðóãèå âàðèàíòû.

Â ôèçèêî-ãåîãðàôè÷åñêîì è èíæåíåðíî-ãåî-
ëîãè÷åñêîì îòíîøåíèè êàæäàÿ ÿ÷åéêà õàðàê-
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ðûíêè, òîðãîâûå öåíòðû è äð.). Êàæäàÿ ãðóïïà
ëîêóñîâ ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé ïàññèâíóþ ôóíê-
öèþ, ðåàëèçóåìóþ â íåñêîëüêèõ öåíòðàõ, âîñ-
ïðèíèìàåìûõ íàñåëåíèåì êàê ðàâíîöåííûå è
âûáèðàåìûõ ïî êðèòåðèþ áëèçîñòè ê ìåñòó
æèòåëüñòâà.

Â ôîðìàëèçîâàííîé ïîñòàíîâêå çàäà÷è ôóíê-
öèîíàëüíûì çîíèðîâàíèåì íàçûâàåòñÿ ïðîèçâîëü-
íûé ïëàí X, ñòàâÿùèé â ñîîòâåòñòâèå êàæäîìó
ýëåìåíòó òåððèòîðèè îïðåäåëåííûé âèä ôóíê-
öèîíàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ ïðè ñîáëþäåíèè
áàëàíñà ïî ïëîùàäè ôóíêöèîíàëüíûõ çîí, îï-
ðåäåëÿåìîãî çàäàíèåì íà ïðîåêòèðîâàíèå. Ôóí-
êöèîíàëüíîå çîíèðîâàíèå ïàññèâíîé ÷àñòè òåð-
ðèòîðèè ïîñòîÿííî ïðè ëþáîì ïëàíå ÔÇ, à
ôóíêöèîíàëüíîå çîíèðîâàíèå àêòèâíîé ÷àñòè
âàðüèðóåòñÿ. Òðåáóåòñÿ íàéòè íàèëó÷øåå ïî íå-
êîòîðîìó êðèòåðèþ ðåøåíèå çàäà÷è ÔÇ, ò.å.
íàèëó÷øèé ïëàí. Êðèòåðèé îöåíêè (öåëåâàÿ ôóí-
êöèÿ) ðàññìàòðèâàåòñÿ íèæå. Ïðè ýòîì áóäåò
äàíî ñòðîãîå ïîíÿòèå êîìïëåêñíîé ãðàäîñòðîè-
òåëüíîé îöåíêè òåððèòîðèè è îïðåäåëåíà åå ðîëü
â ïðîöåññå ðåøåíèÿ çàäà÷è ôóíêöèîíàëüíîãî
çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèè [2]. Òàêæå áóäåò äàíî
ñòðîãîå îïðåäåëåíèå êàäàñòðîâîé îöåíêè ãîðîä-
ñêèõ çåìåëü è óñòàíîâëåíà åå ñâÿçü ñ êîìïëåê-
ñíîé ãðàäîñòðîèòåëüíîé îöåíêîé òåððèòîðèè.

3. ÖÅËÅÂÀß ÔÓÍÊÖÈß
È ÅÅ ÊÎÌÏÎÍÅÍÒÛ

Ñóùåñòâóåò ìíîæåñòâî âîçìîæíûõ âàðèàí-
òîâ ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèè.
Ïåðåä ïðîåêòèðîâùèêàìè ïîñòîÿííî ñòîèò çà-
äà÷à èõ ôîðìèðîâàíèÿ, ñðàâíåíèÿ è îòáîðà íàè-
ëó÷øåãî. Â ðàìêàõ òðàäèöèîííîãî ðó÷íîãî ïðî-
öåññà êðèòåðèé îöåíêè ÿâíî íå ôîðìóëèðóåòñÿ.
Îáû÷íî àíàëèçèðóþò ðàçëè÷íûå ôàêòîðû (êàê
ïðàâèëî, âçàèìíî ïðîòèâîðå÷èâûå) è äåëàþò
ïîïûòêè èõ ó÷åòà ïðè ôîðìèðîâàíèè è îòáîðå
âàðèàíòîâ. Ðåàëüíàÿ ñëîæíîñòü çàäà÷è è åå ïðèí-
öèïèàëüíî ðàñ÷åòíûé õàðàêòåð ïðèâîäÿò ê òîìó,
÷òî ýòà çàäà÷à ðåàëèçóåìà â òðàäèöèîííîé òåõ-
íîëîãèè ëèøü îò÷àñòè, ñ òî÷êè çðåíèÿ íåäîïó-
ùåíèÿ ãðóáûõ îøèáîê. Ôîðìàëèçàöèÿ çàäà÷è
òðåáóåò ÿâíîãî ïðåäñòàâëåíèÿ êðèòåðèÿ îöåíêè
(öåëåâîé ôóíêöèè) è îãðàíè÷åíèé.

Êîìïëåêñíûé êðèòåðèé îöåíêè (öåëåâàÿ
ôóíêöèÿ) äîëæåí îòðàæàòü, âî-ïåðâûõ, ñâÿçè
ðàçìåùàåìûõ ôóíêöèé ñ òåððèòîðèåé, õàðàê-
òåðèçóåìîé â èíæåíåðíî-ãåîëîãè÷åñêîì, ôèçè-
êî-ãåîãðàôè÷åñêîì è äðóãèõ àñïåêòàõ; âî-âòî-
ðûõ, ñâÿçè àêòèâíûõ ôóíêöèé ñ ïàññèâíûìè
ôóíêöèÿìè, F-òî÷êàìè è ëîêóñàìè; â-òðåòüèõ,
ñâÿçè àêòèâíûõ ôóíêöèé äðóã ñ äðóãîì.

Öåëåâàÿ ôóíêöèÿ äëÿ ïðîèçâîëüíîãî ïëàíà X
èìååò ñìûñë ïðåäñòîÿùèõ ñîâîêóïíûõ çàòðàò è

ïîòåðü, âûðàæåííûõ â äåíåæíîé ôîðìå (íàïðè-
ìåð, ìëí äîë.), ñâÿçàííûõ ñ ðåàëèçàöèåé è ôóíêöè-
îíèðîâàíèåì äàííîãî ïëàíà â ðàñ÷åòíûé ïåðèîä,
è â îáùåì âèäå ìîæåò áûòü ïðåäñòàâëåíà òàê:

f X c p p q q t( ) $ $ $ $ $ $= + + + + +1 2 1 2 . (1)

Çàòðàòû è ïîòåðè òðàêòóþòñÿ ñàìûì øèðîêèì
îáðàçîì, âêëþ÷àÿ ôàêòîðû êàê íåïîñðåäñòâåííî
ñòîèìîñòíîãî, òàê è ñîöèàëüíîãî, ýêîëîãè÷åñêî-
ãî, òåõíîëîãè÷åñêîãî è ýñòåòè÷åñêîãî õàðàêòåðà. Â
ôîðìóëå (1) êîìïîíåíòû $, $ , $ , $ , $ , $c p p q q t1 2 1 2  ÿâ-
ëÿþòñÿ ôóíêöèÿìè ïëàíà X.

Ëîêàëèçàöèîííàÿ êîìïîíåíòà $c  âêëþ÷àåò
çàòðàòû è ïîòåðè, îïðåäåëÿåìûå ðàçìåùåíèåì
(ëîêàëèçàöèåé) àêòèâíûõ ôóíêöèé íà òåððè-
òîðèè, ò.å. çàòðàòû íà èíæåíåðíóþ ïîäãîòîâêó
è èíæåíåðíîå îáîðóäîâàíèå òåððèòîðèè, ýêî-
ëîãè÷åñêèå ïîòåðè (â çàâèñèìîñòè îò ñòåïåíè
ýêîëîãè÷åñêèõ çàãðÿçíåíèé â àêòèâíûõ ÿ÷åé-
êàõ òåððèòîðèè) è äðóãèå, ñîîòâåòñòâóþùèå
äàííîìó ïëàíó ÔÇ. Îíà ñòèìóëèðóåò ðàçìåùå-
íèå ôóíêöèé íà òåððèòîðèÿõ, óäîáíûõ äëÿ îñ-
âîåíèÿ. Õàðàêòåðíûì äëÿ ëîêàëèçàöèîííûõ çàò-
ðàò ÿâëÿåòñÿ òî, ÷òî îíè ïðåäñòàâëÿþò ñîáîé
ñóììó çàòðàò ïî îòäåëüíûì ÿ÷åéêàì, à çàòðàòû
â êàæäîé îòäåëüíîé ÿ÷åéêå îïðåäåëÿþòñÿ òîëüêî
ïðèñóùèìè åé çíà÷åíèÿìè ïàðàìåòðîâ âèäîâ
çåìåëü è ðàçìåùàåìîé â íåé ôóíêöèåé, ò. å. íå
çàâèñÿò îò ëîêàëüíûõ õàðàêòåðèñòèê äðóãèõ ÿ÷å-
åê è îò ðàçìåùàåìûõ â íèõ ôóíêöèé.

Ñâÿçåâûå êîìïîíåíòû $p1 , $p2 , $q1 , $q2  îòðàæàþò
çàòðàòû è ïîòåðè ñâÿçåâîãî õàðàêòåðà â ïðîöåññå
æèçíåäåÿòåëüíîñòè ãîðîäà. Êîìïîíåíòû $p1 , $p2
ñîîòâåòñòâóþò ïîëîæèòåëüíûì ñâÿçÿì ôóíêöèé
äðóã ñ äðóãîì, èìåþùèì êîììóíèêàöèîííûé è
òåõíîëîãè÷åñêèé õàðàêòåð è ñòèìóëèðóþùèì ïðî-
ñòðàíñòâåííîå ñáëèæåíèå ôóíêöèé äðóã ñ äðó-
ãîì, ò.å. êîìïàêòíóþ êîíôèãóðàöèþ ãîðîäà â
öåëîì è åãî ÷àñòåé, ïðè÷åì êîìïîíåíòà $p1 îòðà-
æàåò ñâÿçè àêòèâíûõ ôóíêöèé ñ ïàññèâíûìè,
à $p2  � ñâÿçè àêòèâíûõ ôóíêöèé äðóã ñ äðó-
ãîì. Êîìïîíåíòû $q1 , $q2 ñîîòâåòñòâóþò îòðèöà-
òåëüíûì ñâÿçÿì ôóíêöèé äðóã ñ äðóãîì, èìå-
þùèì â îñíîâíîì ñàíèòàðíî-ãèãèåíè÷åñêèé è
ýêîëîãè÷åñêèé õàðàêòåð è ñòèìóëèðóþùèì ïðî-
ñòðàíñòâåííîå óäàëåíèå äðóã îò äðóãà ôóíêöèé,
ïðîñòðàíñòâåííàÿ áëèçîñòü êîòîðûõ íåæåëàòåëü-
íà èëè íåäîïóñòèìà (íàïðèìåð, æèëüÿ è âðåä-
íûõ îòðàñëåé ïðîìûøëåííîñòè), ïðè÷åì êîì-
ïîíåíòà $q1  îòðàæàåò ñâÿçè àêòèâíûõ ôóíêöèé
ñ ïàññèâíûìè, à $q2 � ñâÿçè àêòèâíûõ ôóíê-
öèé äðóã ñ äðóãîì.

Ïðèíöèïèàëüíûì îòëè÷èåì ñâÿçåâûõ êîì-
ïîíåíò öåëåâîé ôóíêöèè îò ëîêàëèçàöèîííîé
êîìïîíåíòû ÿâëÿåòñÿ òî, ÷òî îíè îïðåäåëÿþò-
ñÿ âçàèìíûì ðàçìåùåíèåì è êîíôèãóðàöèÿìè
ôóíêöèé, òàê ÷òî èçìåíåíèå ôóíêöèîíàëüíîãî
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ôóíêöèé � ïîðÿäêà 25...30. ×èñëî ïàññèâíûõ
ôóíêöèé îðèåíòèðîâî÷íî ñîñòàâëÿåò 50...60,
÷èñëî F-òî÷åê � áîëåå 100, ÷èñëî ãðóïï ëîêó-
ñîâ � â ïðåäåëàõ 5...6, ïðè÷åì â êàæäîé ãðóï-
ïå ìîæåò áûòü îò 30 äî 60 îáúåêòîâ.

Ïîêðûâàþùèé ïðÿìîóãîëüíèê, î êîòîðîì
øëà ðå÷ü âûøå, íàçûâàåòñÿ ïîëèãîíîì. Îáîçíà-
÷èì äëèíó ñòîðîíû ÿ÷åéêè s, à ÷èñëî îòðåçêîâ
äëèíîé  s, óêëàäûâàþùèõñÿ â êàæäîé èç ñòî-
ðîí ïðÿìîóãîëüíèêà, m1 � ïî ãîðèçîíòàëè è
m2 � ïî âåðòèêàëè. Îáùåå ÷èñëî ÿ÷ååê, ñëåäî-
âàòåëüíî, m=m1×m2. Äëèíû èçìåðÿþòñÿ â êèëî-
ìåòðàõ. Äëÿ ðàñ÷åòîâ ïî Ìîñêâå m1=67, m2=80,
m=5360.

Âñå ÿ÷åéêè ïîëèãîíà íîìåðóþòñÿ â åñòåñòâåí-
íîì ïîðÿäêå: ñëåâà íàïðàâî è ñâåðõó âíèç. Â
êà÷åñòâå åâêëèäîâûõ ðàññòîÿíèé ìåæäó ÿ÷åé-
êàìè ïðèíèìàþòñÿ ðàññòîÿíèÿ ìåæäó èõ öåíò-
ðàìè. Íà÷àëî êîîðäèíàò ñâÿçûâàåòñÿ ñ ïåðâîé
ÿ÷åéêîé (ëåæàùåé â ëåâîì âåðõíåì óãëó ïîëè-
ãîíà), à ïîëîæèòåëüíûå íàïðàâëåíèÿ îñåé ïðè-
íèìàþòñÿ âäîëü ñòîðîí ïîëèãîíà. Òàêèì îáðà-
çîì, èçáðàííàÿ ñèñòåìà êîîðäèíàò ÿâëÿåòñÿ
ëåâîîðèåíòèðîâàííîé.

×èñëà m1 è m2 íàçûâàþòñÿ ðàçìåðàìè ïîëèãî-
íà. Çíàÿ ðàçìåðû è øàã ÿ÷åéêè ïîëèãîíà, ìîæ-
íî àâòîìàòè÷åñêè âû÷èñëÿòü êîîðäèíàòû ëþ-
áîé ÿ÷åéêè êàê ôóíêöèè åå íîìåðà. Ýòî è
äåëàåòñÿ â ïðîãðàììíîì îáåñïå÷åíèè, ÷òî ñèëüíî
óïðîùàåò ïîäãîòîâêó äàííûõ, èçáàâëÿÿ ïðîåê-
òèðîâùèêà îò îïðåäåëåíèÿ è ââîäà êîîðäèíàò
ðàñ÷åòíûõ ðàéîíîâ. Òàêæå àâòîìàòè÷åñêè âû-
÷èñëÿþòñÿ åâêëèäîâû ðàññòîÿíèÿ ìåæäó ÿ÷åé-
êàìè è ðàññòîÿíèÿ ïî ðåàëüíîé òðàíñïîðòíîé
ñåòè ñ ó÷åòîì ðåàëüíûõ óñëîâèé òðàíñïîðòíûõ
ñîîáùåíèé. Òàêèì îáðàçîì, äëÿ ôîðìèðîâàíèÿ
ìàòðèöû åâêëèäîâûõ ðàññòîÿíèé äîñòàòî÷íî çà-
äàòü âñåãî òðè ÷èñëà: m1, m2 è s, à äëÿ âû÷èñëå-
íèÿ ìàòðèöû ðàññòîÿíèé ïî ðåàëüíîé òðàíñ-
ïîðòíîé ñåòè êðîìå ýòèõ ÷èñåë èñïîëüçóåòñÿ
ïëàí ñóùåñòâóþùåãî èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè
ñ âûäåëåííîé àêòèâíîé ÷àñòüþ è ñïèñîê ôóí-
êöèé-ïðåïÿòñòâèé (ñì. ðàçäåë 14).

5. ÏËÀÍ ÔÓÍÊÖÈÎÍÀËÜÍÎÃÎ
ÇÎÍÈÐÎÂÀÍÈß È ÎÃÐÀÍÈ×ÅÍÈß

ÇÀÄÀ×È

Ââåäåì îáîçíà÷åíèÿ:
mα � ÷èñëî àêòèâíûõ ÿ÷ååê;
nα � ÷èñëî àêòèâíûõ ôóíêöèé;
xik � íåçàâèñèìàÿ ïåðåìåííàÿ, ïðèíèìàþùàÿ
çíà÷åíèå 1, åñëè i-ÿ ÿ÷åéêà èñïîëüçóåòñÿ ïîä
k-þ ôóíêöèþ, è 0 � â ïðîòèâíîì ñëó÷àå
( , , , );i m k n= =1 1α α
X � ïðîèçâîëüíûé ïëàí ôóíêöèîíàëüíîãî çî-
íèðîâàíèÿ;

íàçíà÷åíèÿ ëþáîé ÿ÷åéêè îòðàæàåòñÿ íà âñåõ òåõ
ñîñòàâëÿþùèõ ñâÿçåâûõ êîìïîíåíò, êîòîðûå õà-
ðàêòåðèçóþò ñâÿçè ñ íåé îñòàëüíûõ ÿ÷ååê.

Ïîðîãîâàÿ êîìïîíåíòà $t  âêëþ÷àåò çàòðàòû
ïîðîãîâîãî õàðàêòåðà, ò.å. åäèíîâðåìåííûå çàò-
ðàòû çíà÷èòåëüíîãî îáúåìà, íåîáõîäèìûå äëÿ
çàíÿòèÿ õîòÿ áû ìàëîé ÷àñòè íåêîòîðîé òåððè-
òîðèè ïîä òó èëè èíóþ àêòèâíóþ ôóíêöèþ.
Íàïðèìåð, èñïîëüçîâàíèå ïîä æèëüå òåððèòî-
ðèè Ëþáëèíñêèõ ïîëåé â Ìîñêâå ïîòðåáîâàëî
ïðîâåäåíèÿ ñïåöèàëüíûõ ìåðîïðèÿòèé, ñâÿçàí-
íûõ ñ êðóïíûìè ïðåäâàðèòåëüíûìè âëîæåíè-
ÿìè, ïîñëå ÷åãî ýòè òåððèòîðèè ñòàëè ïðèãîä-
íûìè äëÿ ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ ðàéîíà Ìàðüèíî.
Ïîðîãîâûå çàòðàòû ìîãóò áûòü ñâÿçàíû ñ âû-
íîñîì àýðîïîðòîâ, ïåðåíîñîì ËÝÏ, ñòðîèòåëü-
ñòâîì íàñîñíûõ ñòàíöèé, ìîñòîâ, ïóòåïðîâî-
äîâ è ò.ä.

Ïîñêîëüêó öåëåâàÿ ôóíêöèÿ èìååò ñìûñë
ïðåäñòîÿùèõ ñîâîêóïíûõ çàòðàò è ïîòåðü, ñâÿ-
çàííûõ ñ ïðåäïîëîæèòåëüíîé ðåàëèçàöèåé äàí-
íîãî (îöåíèâàåìîãî) ïëàíà X, òî èç ëþáûõ äâóõ
äîïóñòèìûõ ïëàíîâ X1 è X2 ëó÷øå òîò, êîòîðî-
ìó ñîîòâåòñòâóåò ìåíüøåå çíà÷åíèå öåëåâîé ôóí-
êöèè, à íà ìíîæåñòâå χ âñåõ äîïóñòèìûõ ïëà-
íîâ îïòèìàëüíûì ïëàíîì X * íàçûâàåòñÿ òàêîé
ïëàí, êîòîðîìó ñîîòâåòñòâóåò íàèìåíüøåå çíà-
÷åíèå öåëåâîé ôóíêöèè

f X f x
x

( ) min ( )∗

∈
=

χ
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Ðàññìîòðèì â êà÷åñòâå ïðèìåðà Ìîñêâó.
Ìîñêâà ñ áëèæàéøèì îêðóæåíèåì Êîëüöåâîé
äîðîãè (ÌÊÀÄ) ìîæåò áûòü ïîêðûòà ïðÿìîó-
ãîëüíèêîì 40×33,5 êì. Ïðè ðàçìåðå ÿ÷åéêè
500×500 ì îáùåå ÷èñëî ÿ÷ååê ïîêðûâàþùåãî
ïðÿìîóãîëüíèêà ðàâíî 5360. Äàëåêî íå âñå îíè
â ïðèíöèïå ìîãóò áûòü èñïîëüçîâàíû äëÿ ðàç-
ìåùåíèÿ íîâîãî ñòðîèòåëüñòâà: ÷àñòü ëåæèò âíå
ãîðîäñêîé ÷åðòû, äðóãàÿ ÷àñòü ïðèíàäëåæèò
ïîëîñàì îòâîäà æåëåçíûõ äîðîã è ÌÊÀÄ, åùå
÷àñòü � îõðàíÿåìûì ïðèðîäíûì ëàíäøàôòàì:
ïàðêàì, ëåñîïàðêàì, ðåêàì è ò.ä. Ïðèêèäî÷-
íûé ðàñ÷åò ïîêàçûâàåò, ÷òî òîëüêî ïîðÿäêà
2500 ÿ÷ååê ñîîòâåòñòâóþò òåððèòîðèÿì, íà êî-
òîðûõ â ïðèíöèïå ìîæåò âåñòèñü íîâîå ñòðîè-
òåëüñòâî íå òîëüêî â áëèæàéøåì, íî è â îòäà-
ëåííîì áóäóùåì, òàê ÷òî íà 15-ëåòíèé ïåðèîä
ðå÷ü ìîæåò èäòè î ÷èñëå àêòèâíûõ ÿ÷ååê ïî-
ðÿäêà 250...300. Îáû÷íî ÷èñëî àêòèâíûõ ÿ÷ååê
áåðåòñÿ ñ çàïàñîì â ïîëòîðà-äâà ðàçà ïî îòíî-
øåíèþ ê íåïîñðåäñòâåííîé ïîòðåáíîñòè, ÷òî-
áû áûëî äîñòàòî÷íîå ïîëå ïîèñêà äëÿ ïðîåêò-
íûõ âàðèàíòîâ, òàê ÷òî ñëåäóåò ðàññ÷èòûâàòü
íà 500...600 àêòèâíûõ ÿ÷ååê. ×èñëî àêòèâíûõ

       . (2)
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(mα×nα) � ìàòðèöà, (i,k)-é ýëåìåíò êîòîðîé ðà-
âåí xik;
bk � ÷èñëî ÿ÷ååê, îòâîäèìûõ â ïðîèçâîëüíîì ïëà-
íå X ïîä k-þ (àêòèâíóþ) ôóíêöèþ ( , )k n= 1 α .

Âûïèøåì óñëîâèÿ çàäà÷è:

x , i mik
k

n

= =
=

∑ 1 1
1

   
α

α, ; (3)

x b , k nik k
i

m

= =
=

∑   
1

1
α

α, ; (4)

b mk
k

n

=
=

∑ α

α

.
1

(5)

Ïëàí ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ òåððè-
òîðèé, â êîòîðîì âûïîëíåíû óñëîâèÿ (3) � (5),
áóäåì íàçûâàòü äîïóñòèìûì ïëàíîì.

Óñëîâèå (3) ñ ó÷åòîì áèíàðíîãî õàðàêòåðà
ïåðåìåííûõ îçíà÷àåò, ÷òî êàæäàÿ (àêòèâíàÿ)
ÿ÷åéêà ìîæåò áûòü èñïîëüçîâàíà ïîä îäíó è
òîëüêî îäíó ôóíêöèþ; óñëîâèå (4) � ÷òî ÷èñ-
ëî ÿ÷ååê, îòâîäèìûõ â ïëàíå X ïîä k-þ ôóíê-
öèþ, äîëæíî áûòü ðàâíî çàäàííîìó ÷èñëó b;
óñëîâèå (5) � ÷òî ñóììà ÷èñåë ÿ÷ååê, îòâîäè-
ìûõ ïîä àêòèâíûå ôóíêöèè, äîëæíà áûòü ðàâ-
íî ÷èñëó àêòèâíûõ ÿ÷ååê.

6. ÍÓÌÅÐÀÖÈß ÔÓÍÊÖÈÉ. ÀÊÒÈÂÍÀß
È ÏÀÑÑÈÂÍÀß ÍÓËÜ-ÔÓÍÊÖÈÈ

Ââåäåì îáîçíà÷åíèÿ:
nβ � ÷èñëî ïàññèâíûõ ôóíêöèé;
nγ � ÷èñëî F-òî÷åê;
n � ÷èñëî âñåõ ôóíêöèé (àêòèâíûõ, ïàññèâ-
íûõ è F-òî÷åê):

n = nα + nβ + nγ .

Âñå ôóíêöèè ñ÷èòàþòñÿ ïåðåíóìåðîâàííû-
ìè ñëåäóþùèì îáðàçîì: àêòèâíûå îò 1 äî nα,
ïàññèâíûå îò nα + 1 äî nα+ nβ, F-òî÷êè � îò nα +
+ nβ + 1 äî n.

Ðàçìåùàåìûå ôóíêöèè çàíèìàþò îáû÷íî
ëèøü ÷àñòü ÿ÷ååê àêòèâíîé òåððèòîðèè, ïîñêîëü-
êó àêòèâíàÿ òåððèòîðèÿ èçáûòî÷íà ïî ïëîùàäè,
÷òîáû ðàñøèðèòü âîçìîæíîñòè ïîèñêà âàðèàíòà
ÔÇ. Äëÿ èäåíòèôèêàöèè �ëèøíèõ� àêòèâíûõ
ÿ÷ååê, íå èñïîëüçóåìûõ â äàííîì ïëàíå ÔÇ ïîä
ðàçìåùàåìûå ôóíêöèè, èñïîëüçóåòñÿ àêòèâíàÿ
ôóíêöèÿ îñîáîãî ðîäà, àêòèâíàÿ íóëü-ôóíêöèÿ,
íå âñòóïàþùàÿ âî âçàèìîîòíîøåíèÿ íè ñ òåð-
ðèòîðèåé, íè ñ äðóãèìè ôóíêöèÿìè, èíåðòíàÿ.
Çà íåé çàêðåïëÿåòñÿ íîìåð nα � ïîñëåäíèé èç
íîìåðîâ àêòèâíûõ ôóíêöèé. Åñëè â ðàññìàòðè-
âàåìîì ïëàíå ÔÇ i-ÿ àêòèâíàÿ ÿ÷åéêà èñïîëüçó-
åòñÿ ïîä àêòèâíóþ íóëü-ôóíêöèþ, ýòî îçíà÷à-
åò, ÷òî çà i-é ÿ÷åéêîé ñîõðàíÿåòñÿ ñóùåñòâóþùåå

ôóíêöèîíàëüíîå èñïîëüçîâàíèå. Âñå îñòàëüíûå
àêòèâíûå ôóíêöèè îáúåäèíÿþòñÿ ñîáèðàòåëüíûì
íàèìåíîâàíèåì àêòèâíûå MAIN-ôóíêöèè. Â êîí-
êðåòíîì ïëàíå ÔÇ îíè îáðàçóþò MAIN-êîíôèãó-
ðàöèþ. Îñòàëüíûå àêòèâíûå ÿ÷åéêè îáðàçóþò àê-
òèâíóþ íóëü-êîíôèãóðàöèþ.

Ïî òåõíè÷åñêèì ñîîáðàæåíèÿì â ðàññìîòðå-
íèå ââîäèòñÿ òàêæå ïîíÿòèå ïàññèâíîé íóëü-ôóí-
êöèè. Ê íåé íà ïðàêòèêå îòíîñÿòñÿ âñå òå ïàñ-
ñèâíûå ñèòóàöèîííûå îáúåêòû, êîòîðûå,
çàíèìàÿ îïðåäåëåííóþ òåððèòîðèþ â ïîëèãî-
íå, íå îêàçûâàþò ñêîëüêî-íèáóäü ñóùåñòâåí-
íîãî âëèÿíèÿ íà ôîðìèðîâàíèå ïëàíà ÔÇ. Òà-
êîâû, íàïðèìåð, òåððèòîðèè âíå ÷åðòû ãîðîäà,
çåðêàëî âîäû êðóïíûõ âîäîåìîâ çà ïðåäåëàìè
áåðåãîâîé ïîëîñû è äð.

7. ËÎÊÀËÈÇÀÖÈÎÍÍÛÅ ÇÀÒÐÀÒÛ
È ÏÎÒÅÐÈ

Ââåäåì â ðàññìîòðåíèå ìàòðèöó || c || ðàçìå-
ðîì m × n, â êîòîðîé i-é àêòèâíîé ÿ÷åéêå
òåððèòîðèè ïîñòàâëåíà â ñîîòâåòñòâèå âåëè-
÷èíà ëîêàëèçàöèîííûõ çàòðàò è ïîòåðü íà åå
îñâîåíèå ïîä k-þ ôóíêöèþ ci,k. Êàê áûëî îò-
ìå÷åíî âûøå, â ýòè çàòðàòû è ïîòåðè âõîäÿò
çàòðàòû íà èíæåíåðíóþ ïîäãîòîâêó òåððèòî-
ðèè â çàâèñèìîñòè îò èíæåíåðíî-ãåîëîãè÷åñ-
êèõ è ôèçèêî-ãåîãðàôè÷åñêèõ õàðàêòåðèñòèê
ÿ÷åéêè, çàòðàòû íà ðåêîíñòðóêòèâíûå ìåðîï-
ðèÿòèÿ, åñëè ÿ÷åéêà çàíÿòà ñóùåñòâóþùåé çà-
ñòðîéêîé, ïîòåðè ýêîëîãè÷åñêîãî õàðàêòåðà,
çàòðàòû íà âíóòðèêâàðòàëüíûå èíæåíåðíûå
ñåòè, åñëè îíè îòñóòñòâóþò è äð. Ìàòðèöà || c ||
ôîðìèðóåòñÿ â ðåçóëüòàòå íåêîòîðîé ñïåöè-
àëüíîé ïðîöåäóðû.

Òîãäà äëÿ ïðîèçâîëüíîãî ïëàíà X ëîêàëèçà-
öèîííàÿ êîìïîíåíòà $c îïðåäåëÿåòñÿ ðàâåíñòâîì

$ .c c xik ik
k

n

i

m

=
==

∑∑
11

αα

(7)

8. ÏÎËÎÆÈÒÅËÜÍÎ-ÑÂßÇÅÂÛÅ
ÇÀÒÐÀÒÛ È ÏÎÒÅÐÈ

Ââåäåì â ðàññìîòðåíèå ìàòðèöó || p || ðàçìå-
ðîì n × n, (k,l)-é ýëåìåíò êîòîðîé ïðåäñòàâëÿåò
ñîáîé ñòîèìîñòíóþ îöåíêó çàòðàò è ïîòåðü, îï-
ðåäåëÿåìûõ ïîëîæèòåëüíûìè ñâÿçÿìè ìåæäó
ôóíêöèîíàëüíûìè ýëåìåíòàìè k-ãî è l-ãî âè-
äîâ, óäàëåííûìè äðóã îò äðóãà íà åäèíè÷íîå
ðàññòîÿíèå. Âåëè÷èíà pkl íàçûâàåòñÿ ïëîòíîñòüþ
ïîëîæèòåëüíûõ ñâÿçåé ìåæäó ôóíêöèÿìè k è l.
Îáà âõîäà ìàòðèöû ïðåäñòàâëÿþò ñîáîé ïåðå-
÷åíü ôóíêöèé â ïîðÿäêå èõ íóìåðàöèè. Ìàòðè-
öà || p || � ñèììåòðè÷åñêàÿ ìàòðèöà, èìåþùàÿ
áëî÷íóþ ñòðóêòóðó:
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èìíîå óäàëåíèå. Òèïè÷íûì ïðèìåðîì ÿâëÿþòñÿ
âçàèìîîòíîøåíèÿ òàêèõ ôóíêöèé, êàê æèëüå
è âðåäíàÿ ïðîìûøëåííîñòü: êîððåñïîíäåíöèè
ìåæäó ìåñòàìè æèëüÿ è ìåñòàìè òðóäà ñòèìó-
ëèðóþò èõ âçàèìíîå ïðèòÿæåíèå è ñáëèæåíèå,
à ñàíèòàðíî-ãèãèåíè÷åñêèå è ýêîëîãè÷åñêèå
òðåáîâàíèÿ � âçàèìíîå îòòàëêèâàíèå è óäàëå-
íèå ýòèõ ôóíêöèé, èëè áóôåðèçàöèþ.

Àíàëîãè÷íî ââåäåííîìó ïðè ðàññìîòðåíèè
êîììóíèêàöèîííîé êîìïîíåíòû öåëåâîé ôóí-
êöèè ïîíÿòèþ ïëîòíîñòè ïîëîæèòåëüíîé ñâÿ-
çè ââåäåì â ðàññìîòðåíèå ïîíÿòèå ïëîòíîñòè
îòðèöàòåëüíîé ñâÿçè ôóíêöèè k ñ ôóíêöèåé l,
îáîçíà÷àåìîé qkl.

Â îòëè÷èå îò ïîëîæèòåëüíî-ñâÿçåâûõ, îòðè-
öàòåëüíî-ñâÿçåâûå çàòðàòû è ïîòåðè óìåíüøà-
þòñÿ ñ óâåëè÷åíèåì ðàññòîÿíèÿ. Ìîæíî ñ÷è-
òàòü ñèëó îòðèöàòåëüíîé ñâÿçè îáðàòíî
ïðîïîðöèîíàëüíîé ðàññòîÿíèþ ρij (ðå÷ü èäåò îá
åâêëèäîâîì ðàññòîÿíèè, â îòëè÷èå îò ïîëîæè-
òåëüíûõ ñâÿçåé, ãäå èñïîëüçóþòñÿ ðàññòîÿíèÿ
ïî òðàíñïîðòíîé ñåòè):

b qijkl kl ij= −ρ 1 . (13)

Áóôåðèçàöèÿ ôóíêöèé, èñïîëüçóþùàÿ ìå-
õàíèçì îòðèöàòåëüíûõ ñâÿçåé, íàçûâàåòñÿ ìÿã-
êîé. Íàðÿäó ñ íåé èñïîëüçóåòñÿ äðóãîé ìåõà-
íèçì, îïèðàþùèéñÿ íà òðàäèöèîííîå ïîíÿòèå
ñàíèòàðíî-çàùèòíîé çîíû � ìåõàíèçì æåñò-
êîé áóôåðèçàöèè. Äëÿ ýòîãî êàæäîé ïàðå (k, l)
áóôåðèçóåìûõ ôóíêöèé ñîïîñòàâëÿåòñÿ ðàäèóñ
æåñòêîé áóôåðèçàöèè $ρ . Ïðè âñÿêîé ïîïûòêå
ïàðû ôóíêöèé k, l ðàçìåñòèòüñÿ â ÿ÷åéêàõ,
óäàëåííûõ äðóã îò äðóãà íà ðàññòîÿíèå ρ ρ< $

íàëàãàþòñÿ ñåðüåçíûå øòðàôíûå ñàíêöèè. Ðà-
äèóñ æåñòêîé áóôåðèçàöèè, êàê è ïëîòíîñòü
îòðèöàòåëüíîé ñâÿçè, ñóùåñòâåííî çàâèñèò îò
ñòåïåíè âðåäíîñòè èñòî÷íèêà è ñòåïåíè óÿçâè-
ìîñòè ðåöèïèåíòà. Õèìè÷åñêàÿ ïðîìûøëåííîñòü
ïîðîæäàåò áîëåå ñèëüíîå îòòàëêèâàíèå, ÷åì
ñòðîèòåëüíàÿ, à áîëüíè÷íûé êîìïëåêñ òðåáóåò
áîëüøåãî óäàëåíèÿ, ÷åì æèëîé.

10. ÏÎÐÎÃÎÂÛÅ ÇÀÒÐÀÒÛ

Ïîíÿòèå ïîðîãîâûõ çàòðàò èñïîëüçóåòñÿ â
ãðàäîñòðîèòåëüñòâå äëÿ ïðåäñòàâëåíèÿ ñèòóàöèé,
êîãäà äëÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîãî îñâîåíèÿ íåêîòî-
ðîé òåððèòîðèè òðåáóåòñÿ ïðîèçâåñòè ïðåäâà-
ðèòåëüíî êðóïíûå êàïèòàëîâëîæåíèÿ, âåëè÷è-
íà êîòîðûõ ÷àñòî íå çàâèñèò îò ïëîùàäè
îñâàèâàåìîé òåððèòîðèè. Ïðèìåðàìè ìîãóò ñëó-
æèòü çàòðàòû íà ïåðåíîñ ïðîìûøëåííîãî ïðåä-
ïðèÿòèÿ, ëèíèè ËÝÏ, ñòðîèòåëüñòâî ìîñòà ÷å-
ðåç ðåêó, âûíîñ àýðîäðîìà è ò.ä.

Ó÷åò ïîðîãîâûõ çàòðàò â ìîäåëè ñîñòîèò â
ñëåäóþùåì. Ìíîæåñòâî ÿ÷ååê àêòèâíîé ÷àñòè

p

p p p

p p p

p p p

=
















αα αβ αγ

βα ββ βγ

γα γβ γγ

, (8)

ãäå ñèìâîëû α, β è γ óêàçûâàþò ñîîòâåòñòâåí-
íî íà àêòèâíûå ôóíêöèè, ïàññèâíûå ôóíêöèè
è F-òî÷êè, à ýëåìåíòû ïðåäñòàâëÿþò ñîáîé ïîä-
ìàòðèöû, îïðåäåëÿþùèå ñâÿçè ìåæäó ñîîòâåò-
ñòâóþùèìè ïîäìíîæåñòâàìè ôóíêöèé.

Â äîïîëíåíèå ê îáîçíà÷åíèÿì, ââåäåííûì â
ðàçäåëàõ 5 è 6, ââåäåì îáîçíà÷åíèÿ:
mβ � ÷èñëî ïàññèâíûõ ÿ÷ååê;
m � îáùåå ÷èñëî ÿ÷ååê;
gjl � ýëåìåíò (mβ × nβ) � ìàòðèöû, îïðåäåëÿþ-
ùåé ôóíêöèè ïàññèâíûõ ÿ÷ååê: gjl = 1, åñëè j-ÿ
ïàññèâíàÿ ÿ÷åéêà èñïîëüçóåòñÿ ïîä l-þ ïàññèâ-
íóþ ôóíêöèþ, è 0 � â ïðîòèâíîì ñëó÷àå.

Ïóñòü â êîíêðåòíîì ïëàíå X äâå èíòåðåñóþ-
ùèå íàñ ÿ÷åéêè, èñïîëüçóåìûå ïîä ôóíêöèè k
è l (ïî êðàéíåé ìåðå îäíà èç íèõ � àêòèâíàÿ),
óäàëåíû äðóã îò äðóãà íà ðàññòîÿíèå rij, âû÷èñ-
ëåííîå ïî ðåàëüíîé òðàíñïîðòíîé ñåòè. Ïëîòíîñòü
ïîëîæèòåëüíûõ ñâÿçåé ìåæäó íèìè ðàâíà pkl. Çàò-
ðàòû è ïîòåðè, íîñÿùèå â îñíîâíîì êîììóíè-
êàöèîííûé õàðàêòåð, ïðÿìî ïðîïîðöèîíàëüíû
ðàññòîÿíèþ rij è, ñëåäîâàòåëüíî, ðàâíû âåëè÷è-
íå pkl rij. Ýòà âåëè÷èíà íàçûâàåòñÿ ñèëîé ïîëîæè-
òåëüíûõ ñâÿçåé äàííûõ ÿ÷ååê. Ïðîñìàòðèâàÿ â
ïëàíå X âñå ïàðû ÿ÷ååê, èç êîòîðûõ õîòÿ áû
îäíà � àêòèâíàÿ, è ñóììèðóÿ ñèëû ïîëîæè-
òåëüíûõ ñâÿçåé äëÿ ýòèõ ïàð, ìû ïîëó÷èì ñîâî-
êóïíûå çàòðàòû è ïîòåðè, îïðåäåëÿåìûå ïîëî-
æèòåëüíûìè ñâÿçÿìè, ò.å. ïîëîæèòåëüíî-ñâÿçåâûå
êîìïîíåíòû $ $p p1 2è  öåëåâîé ôóíêöèè (1):

$p x p r g p rik kl jl jl kj ij
j n n

n

l n

n n
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, (10)

$p p r x xkl ij ik jl
l
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m
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m

2
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=
=== +=

−

∑∑∑∑
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. (11)

Äëÿ ñèëû ïîëîæèòåëüíûõ ñâÿçåé äâóõ ýëå-
ìåíòîâ ââåäåì îáîçíà÷åíèå

a p rijkl kl ij=  . (12)

9. ÎÒÐÈÖÀÒÅËÜÍÎ-ÑÂßÇÅÂÛÅ
ÇÀÒÐÀÒÛ È ÏÎÒÅÐÈ

Âçàèìîîòíîøåíèÿ ìåæäó ôóíêöèÿìè íîñÿò
ïðîòèâîðå÷èâûé õàðàêòåð: ñ îäíîé ñòîðîíû,
ñóùåñòâóþò ôàêòîðû, ñòèìóëèðóþùèå èõ ïðî-
ñòðàíñòâåííîå ñáëèæåíèå, ñ äðóãîé � ôàêòî-
ðû, ñòèìóëèðóþùèå èõ ïðîñòðàíñòâåííîå âçà-
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ïîëèãîíà ðàçäåëÿåòñÿ â ïðîñòåéøåì ñëó÷àå íà
äâà ïîäìíîæåñòâà: ïîäìíîæåñòâà âåðõíåãî (òðå-
áóþùåãî ïîðîãîâûõ çàòðàò) è íèæíåãî (íå òðå-
áóþùåãî ïîðîãîâûõ çàòðàò) óðîâíåé.

Ïóñòü T � âåëè÷èíà ïîðîãîâîãî ïëàòåæà,
$t � ïîðîãîâàÿ êîìïîíåíòà öåëåâîé ôóíêöèè,
ñâÿçàííàÿ ñ ïëàíîì X. Åñëè â ðàññìàòðèâàåìîì
ïëàíå X âñå ÿ÷åéêè âåðõíåãî óðîâíÿ çàíÿòû àê-
òèâíîé íóëü-ôóíêöèåé, òî $t = 0. Åñëè æå õîòÿ
áû îäíà ÿ÷åéêà âåðõíåãî óðîâíÿ çàíÿòà àêòèâ-
íîé MAIN-ôóíêöèåé, òî $t =T.

Â îáùåì ñëó÷àå ìîæåò áûòü íåñêîëüêî ïîä-
ìíîæåñòâ ðàçíûõ óðîâíåé ïî ïîðîãîâûì çàòðà-
òàì ñ âåëè÷èíàìè ïëàòåæåé T1,T2, ...,Tn (n �
÷èñëî òèïîâ ïîðîãîâûõ çàòðàò), è ïîðîãîâàÿ
êîìïîíåíòà öåëåâîé ôóíêöèè äëÿ ïëàíà X ïðåä-
ñòàâëÿåòñÿ â âèäå

$ ,t T ti i
i

n

=
=
∑

1

τ

(14)

11. AND- È OR-ÎÒÍÎØÅÍÈß ÄËß
ÔÓÍÊÖÈÉ, F-ÒÎ×ÅÊ È ËÎÊÓÑÎÂ

Äî ñèõ ïîð ïðè ðàññìîòðåíèè öåëåâîé ôóí-
êöèè ïðåäïîëàãàëîñü, ÷òî êàêîâû áû íè áûëè
ôóíêöèè k è l, ñèëà ïîëîæèòåëüíîé ñâÿçè êà-
êîé-ëèáî ÿ÷åéêè k-ãî âèäà ñ ñîâîêóïíîñòüþ
ÿ÷ååê l-ãî âèäà âñåãäà ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé ñóì-
ìó ñèë ïîëîæèòåëüíîé ñâÿçè k-ÿ÷åéêè ñî âñå-
ìè l-ÿ÷åéêàìè. Îäíàêî âî ìíîãèõ ñëó÷àÿõ îòíî-
øåíèÿ ìåæäó ôóíêöèÿìè íîñÿò èíîé õàðàêòåð.

Íàïðèìåð, ñêëàäû òÿãîòåþò íå êî âñåì ÿ÷åé-
êàì æåëåçíîé äîðîãè, à â ïðèíöèïå ê ëþáîé
èç íèõ, áëèæàéøåé; òî æå îòíîñèòñÿ ê ãðóçî-
åìêîé ïðîìûøëåííîñòè; à òàêæå ê âîäíî-
ñïîðòèâíîé áàçå â îòíîøåíèè áåðåãà âîäîõðà-
íèëèùà, ê æèëüþ â îòíîøåíèè ñîâîêóïíîñòè
ïðîäîâîëüñòâåííûõ ÿðìàðîê èëè â îòíîøåíèè
òåððèòîðèè ëåñîïàðêà.

Äëÿ ïîäîáíûõ ñèòóàöèé ââîäèòñÿ íîâûé òèï
âçàèìîîòíîøåíèé ìåæäó ôóíêöèÿìè. Ïóñòü X �
îöåíèâàåìûé ïëàí ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðî-
âàíèÿ, â êîòîðîì i-ÿ ÿ÷åéêà èñïîëüçóåòñÿ ïîä
l-þ (àêòèâíóþ) ôóíêöèþ. Äëÿ ðàññìàòðèâàå-
ìîãî òèïà âçàèìîîòíîøåíèé ñèëà ïîëîæèòåëü-
íîé ñâÿçè åå ñ ñîâîêóïíîñòüþ ïàññèâíûõ ÿ÷ååê
òèïà l îïðåäåëÿåòñÿ ñîîòíîøåíèåì

( )a p riL kl
j L

ij=
∈

min . (15)

Çäåñü ïëîòíîñòü p ïîëîæèòåëüíîé ñâÿçè
óìíîæàåòñÿ íå íà ñóììó ðàññòîÿíèé îò i-é

ÿ÷åéêè äî ÿ÷ååê òèïà l, à íà ìèíèìàëüíîå èç
ýòèõ ðàññòîÿíèé. Òàêîãî ðîäà îòíîøåíèå ìåæ-
äó ôóíêöèÿìè áóäåì íàçûâàòü OR-îòíîøå-
íèåì, â îòëè÷èå îò òåðìèíà AND-îòíîøåíèå,
êîòîðîå èñïîëüçóåòñÿ ïðèìåíèòåëüíî ê ðàñ-
ñìîòðåííîìó â ðàçäåëå 8 òèïó îòíîøåíèÿ, îï-
ðåäåëÿåìîìó ôîðìóëîé

a p riL kl ij
j L

=
∈
∑ (16)

Òàêèì îáðàçîì, ïðè ïîäñ÷åòå êîìïîíåíòû
$p1 öåëåâîé ôóíêöèè, ó÷èòûâàþùåé ïîëîæè-

òåëüíûå ñâÿçè àêòèâíûõ ÿ÷ååê ñ ïàññèâíûìè,
äëÿ ïàð, íàõîäÿùèõñÿ â AND-îòíîøåíèÿõ, èñ-
ïîëüçóåòñÿ ôîðìóëà (16), à äëÿ ïàð, íàõîäÿ-
ùèõñÿ â OR-îòíîøåíèÿõ, � ôîðìóëà (15).

Äâà òèïà âçàèìîîòíîøåíèé ìåæäó ôóíêöè-
ÿìè â ìîäåëè îòðàæàþò äâà òèïà âçàèìîîòíî-
øåíèé ìåæäó ôóíêöèÿìè â ãðàäîñòðîèòåëüñòâå:
AND-îòíîøåíèÿ ñîîòâåòñòâóþò îáùåãîðîäñêèì
ñâÿçÿì, à OR-îòíîøåíèÿ � ëîêàëüíûì ñâÿçÿì.
Ýòî âàæíî äëÿ ãðàäîñòðîèòåëüíîé è êàäàñòðî-
âîé îöåíêè òåððèòîðèè, ïîñêîëüêó ïîçâîëÿåò
ó÷åñòü ìåñòîïîëîæåíèå ýëåìåíòà òåððèòîðèè â
ãîðîäå è ìåñòîïîëîæåíèå åãî â ðàéîíå.

Ðîëü äâóõ ôóíêöèé â ïàðå, íàõîäÿùåéñÿ â
OR-îòíîøåíèè, íå îäèíàêîâà: ëèøü îäíà èç
íèõ îïðåäåëÿåò õàðàêòåð ýòèõ îòíîøåíèé, ïî-
ñêîëüêó âñòóïàåò â OR-îòíîøåíèÿ ñî âñåìè
äðóãèìè ôóíêöèÿìè, ñ êîòîðûìè èìåþòñÿ ïî-
ëîæèòåëüíûå ñâÿçè. Òàêèå ôóíêöèè áóäåì íà-
çûâàòü OR-ôóíêöèÿìè. Îíè èìåþò ëèíåéíî-
ïðîòÿæåííûé õàðàêòåð. Ïðèìåðû ýòèõ ôóíêöèé
ïðèâåäåíû âûøå: æåëåçíàÿ äîðîãà, ðåêà, îïóø-
êà ëåñíîãî ìàññèâà è äð. OR-ôóíêöèè âñåãäà
ïàññèâíû.

Äâà òèïà îòíîøåíèé ñ àêòèâíûìè ôóíê-
öèÿìè ñóùåñòâóþò è äëÿ òî÷å÷íûõ îáúåêòîâ.
F-òî÷êè âñåãäà èíäèâèäóàëüíû è èìåþò îá-
ùåãîðîäñêîé õàðàêòåð. Îíè íàõîäÿòñÿ â AND-
îòíîøåíèÿõ ñ àêòèâíûìè ôóíêöèÿìè. Ëîêóñû
êàæäîé ãðóïïû, íàïðîòèâ, àëüòåðíàòèâíû äëÿ
æèòåëåé è íàõîäÿòñÿ â OR-îòíîøåíèÿõ ñ àê-
òèâíûìè ôóíêöèÿìè: äëÿ êàæäîé ÿ÷åéêè àê-
òèâíîé ôóíêöèè ïîëîæèòåëüíî-ñâÿçåâàÿ êîì-
ïîíåíòà âû÷èñëÿåòñÿ ñ èñïîëüçîâàíèåì
ðàññòîÿíèÿ äî áëèæàéøåãî ëîêóñà ãðóïïû. Ëî-
êóñû ãðóïïû ÿâëÿþòñÿ êîíêóðåíòàìè è äåëÿò
ãîðîäñêîå ïðîñòðàíñòâî íà àðåàëû ñâîåãî âëèÿ-
íèÿ. Ïîäðîáíîìó ðàññìîòðåíèþ èíñòðóìåíòàëü-
íûõ ñðåäñòâ îïðåäåëåíèÿ àðåàëîâ ëîêàëüíûõ
öåíòðîâ íà ôîðìóëüíîì è ïðîöåäóðíîì óðîâ-
íÿõ è óñòàíîâëåíèþ ñâÿçè ýòîé çàäà÷è ñ çàäà-
÷åé îöåíêè òåððèòîðèè áóäåò ïîñâÿùåíà îäíà
èç ñëåäóþùèõ ñòàòåé íàøåé ñåðèè �Àðåàëû
âëèÿíèÿ ëîêàëüíûõ öåíòðîâ: ìîäåëü òåððèòî-
ðèàëüíîé êîíêóðåíöèè�.

0, åñëè âñå ÿ÷åéêè i-ãî óðîâíÿ çàíÿòû
àêòèâíîé íóëü-ôóíêöèåé;

1, åñëè õîòÿáû îäíà ÿ÷åéêà i-ãî óðîâ-
íÿ çàíÿòà àêòèâíîé MAIN-ôóíêöèåé.

ti =

.
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ñâÿçàííûå ñ ïðåäïîëîæèòåëüíûì èñïîëüçîâà-
íèåì i-é àêòèâíîé ÿ÷åéêè òåððèòîðèè ïîä k-þ
àêòèâíóþ ôóíêöèþ, è âêëþ÷àåò, êàê ýòî ÿâ-
ñòâóåò èç ôîðìóëû (17), ëîêàëèçàöèîííûå, ïî-
ëîæèòåëüíî-ñâÿçåâûå è îòðèöàòåëüíî-ñâÿçåâûå
çàòðàòû è ïîòåðè.

Êàæäûé ñòîëáåö ìàòðèöû || d || ïðåäñòàâëÿåò
ñîáîé êîìïëåêñíóþ ãðàäîñòðîèòåëüíóþ îöåíêó
òåððèòîðèè ñ òî÷êè çðåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùåé
ôóíêöèè, êîòîðàÿ ìîæåò áûòü ïðåäñòàâëåíà â
âèäå êàðòû-ïîëèãîíà. Äëÿ ýòîãî ìîæíî ââåñòè
êàêóþ-ëèáî øêàëó, íàïðèìåð, 12-èíòåðâàëü-
íóþ, è îòîáðàçèòü çíà÷åíèÿ ýëåìåíòîâ ñòîëá-
öà â èíòåðâàëüíîì âèäå íà êàðòó, êîòîðàÿ çà-
òåì ìîæåò áûòü ëèáî ïîêðàøåíà, ëèáî
ïðåäñòàâëåíà â èçîëèíèÿõ îöåíîê, ëèáî â âèäå
ðåëüåôà èíòåðâàëüíûõ îöåíîê. Òàêèì îáðàçîì,
âñÿ ìàòðèöà ïðåäñòàâëÿåòñÿ â âèäå ñîâîêóïíî-
ñòè êàðò, ÷èñëî êîòîðûõ ðàâíî ÷èñëó àêòèâ-
íûõ ôóíêöèé.

Ìàòðèöà || d || êîìïëåêñíîé ãðàäîñòðîèòåëü-
íîé îöåíêè òåððèòîðèè èñïîëüçóåòñÿ äëÿ ôîð-
ìèðîâàíèÿ çåìåëüíî-êàäàñòðîâîé îöåíêè òåð-
ðèòîðèè. Ïåðâûì øàãîì â ýòîì íàïðàâëåíèè
ÿâëÿåòñÿ ïðåîáðàçîâàíèå îöåíêè èç çàòðàòíîé â
ðåíòíóþ ôîðìó. Äëÿ ýòîãî äîñòàòî÷íî â êàæ-
äîì ñòîëáöå ìàòðèöû || d || íàéòè ìàêñèìàëü-
íûé ýëåìåíò

d d k nk
i m

ik
max

,
max , ,= =
=1

1
α

α   

è ïåðâè÷íóþ ðåíòíóþ îöåíêó δik i-é ÿ÷åéêè, â
ïðåäïîëîæåíèè èñïîëüçîâàíèÿ åå ïîä k-þ ôóí-
êöèþ, îïðåäåëèòü êàê ðàçíîñòü ìåæäó çàòðàò-
íîé îöåíêîé íàèõóäøåé èç ÿ÷ååê è çàòðàòíîé
îöåíêîé i-é ÿ÷åéêè, ò.å.

δik k ikd d= −max . (23)

Òàêîå îïðåäåëåíèå δik ñîîòâåòñòâóåò ïîíèìà-
íèþ ðåíòíîé îöåíêè êàê âåëè÷èíû âûèãðûøà
(ïîòåíöèàëüíîãî äîõîäà), ïîëó÷àåìîãî ïðè ðàç-
ìåùåíèè ôóíêöèè k â i-é ÿ÷åéêå ïî ñðàâíåíèþ
ñ åå ðàçìåùåíèåì â ÿ÷åéêå ñ íàèáîëüøèìè çàò-
ðàòàìè è ïîòåðÿìè. Ïåðâè÷íàÿ ðåíòíàÿ îöåíêà
íàèõóäøåé ÿ÷åéêè ðàâíà íóëþ.

Êàê è ìàòðèöà || d || êîìïëåêñíîé ãðàäîñòðîè-
òåëüíîé îöåíêè â çàòðàòíîé ôîðìå, ìàòðèöà || δ ||
ïåðâè÷íîé ðåíòíîé îöåíêè ìîæåò áûòü ïðåä-
ñòàâëåíà â âèäå ñîâîêóïíîñòè êàðò (ïî ÷èñëó
ñòîëáöîâ ìàòðèöû). Êàæäûé ñòîëáåö ìàòðèöû
|| δ || ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé ïåðâè÷íóþ ðåíòíóþ
îöåíêó òåððèòîðèè ñ òî÷êè çðåíèÿ îïðåäåëåí-
íîé ôóíêöèè, è çíà÷åíèÿ åãî ýëåìåíòîâ ìîæ-
íî îòîáðàçèòü â èíòåðâàëüíîì âèäå íà êàðòó,
êîòîðàÿ çàòåì ìîæåò áûòü ãðàôè÷åñêè ïðåäñòàâ-
ëåíà â ëþáîì æåëàòåëüíîì âèäå.

Ìàòðèöà || δ || îòðàæàåò îòíîñèòåëüíûå îöåí-
êè, ñâÿçàííûå ñ ìåñòîïîëîæåíèåì ýëåìåíòîâ

12. ÐÀÇÂÅÐÍÓÒÎÅ ÏÐÅÄÑÒÀÂËÅÍÈÅ
ÖÅËÅÂÎÉ ÔÓÍÊÖÈÈ

Îáîáùåííîå ïðåäñòàâëåíèå öåëåâîé ôóíê-
öèè (1) ìîæíî çàïèñàòü èíà÷å, ñãðóïïèðîâàâ
íåêîòîðûå êîìïîíåíòû:

$ $ $ $ ,d c p q= + +1 1 (17)

$ $ $ .n p q= +2 2 (18)

Òîãäà öåëåâàÿ ôóíêöèÿ ïðèìåò âèä

f X d n t( ) $ $ $.= + + (19)

Çäåñü $d  îïðåäåëÿåò ñîâîêóïíûå çàòðàòû è
ïîòåðè, ñâÿçàííûå ñ ðàçìåùåíèåì àêòèâíûõ
ôóíêöèé ïî îòíîøåíèþ ê òåððèòîðèè (ëîêà-
ëèçàöèîííûå çàòðàòû $c ) è ïî îòíîøåíèþ ê ïàñ-
ñèâíûì ôóíêöèÿì (ïîëîæèòåëüíî-ñâÿçåâûå $p1 è
îòðèöàòåëüíî-ñâÿçåâûå $q1 ). Â ìàòåìàòè÷åñêîì
ñìûñëå ýòî ëèíåéíàÿ êîìïîíåíòà öåëåâîé ôóí-
êöèè, ÷òî âèäíî èç ôîðìóë (7) è (10). Êîìïî-
íåíòà n ïðåäñòàâëÿåò ñîâîêóïíûå çàòðàòû è ïî-
òåðè íà ñâÿçè àêòèâíûõ ôóíêöèé äðóã ñ äðóãîì
è â ìàòåìàòè÷åñêîì ñìûñëå ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé
êâàäðàòè÷íóþ êîìïîíåíòó.

Â ðàçâåðíóòîì ïðåäñòàâëåíèè öåëåâàÿ ôóíê-
öèÿ èìååò âèä

f X d x

n x x T t

ik ik
k

n

i

m

ijkl ik jl i i
i

n

l

n

k

n

j i

m

i

m

( )

,

= +

+ +

==

==== +=

−

∑∑

∑∑∑∑∑
11

11111

1

αα

ταααα

ãäå êîýôôèöèåíò êâàäðàòè÷íîé ôîðìû nijkl

îïðåäåëÿåòñÿ âûðàæåíèåì

n p r qijkl kl ij kl ij= + −ρ 1 .   (21)

à ÿâíîå âûðàæåíèå êîýôôèöèåíòà ëèíåéíîé
ôîðìû dik îïóñêàåòñÿ ââèäó åãî ãðîìîçäêîñòè.
Ïîêîìïîíåíòíî îí ïðåäñòàâëåí ôîðìóëàìè (7),
(10), (13). Çàìåòèì òàêæå, ÷òî â ôîðìóëå (21)
âî èçáåæàíèå èçëèøíåãî åå óñëîæíåíèÿ íå îò-
ðàæåí ìåõàíèçì æåñòêîé áóôåðèçàöèè. Ýòîò
ìåõàíèçì äîñòàòî÷íî ïðîñòî ðåàëèçóåòñÿ íåïîñ-
ðåäñòâåííî íà ïðîãðàììíîì óðîâíå.

13. ÊÎÌÏËÅÊÑÍÀß ÎÖÅÍÊÀ ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÈ
Â ÇÀÒÐÀÒÍÎÉ È ÐÅÍÒÍÎÉ ÔÎÐÌÅ.
ÄÀËÜÍÅÉØÈÅ ÏÐÅÎÁÐÀÇÎÂÀÍÈß

Êîåôôèöèåíò ëèíåéíîé ôîðìû â âûðàæå-
íèè (20) åñòü íå ÷òî èíîå êàê êîìïëåêñíàÿ îöåí-
êà (i, k)-ãî ýëåìåíòà òåððèòîðèè. Ýòî ýëåìåíò
ìàòðèöû ñ ÷èñëîì ñòðîê, ðàâíûì ÷èñëó mα àê-
òèâíûõ ÿ÷ååê è ÷èñëîì ñòîëáöîâ, ðàâíûì ÷èñ-
ëó nα àêòèâíûõ ôóíêöèé. Ýëåìåíò dik ïðåäñòàâ-
ëÿåò ñîáîé ñîâîêóïíûå çàòðàòû è ïîòåðè,

(22)

(20)
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òåððèòîðèè â ãîðîäå. Äàëüíåéøèå åå ïðåîáðàçî-
âàíèÿ â íàïðàâëåíèè ôîðìèðîâàíèÿ çåìåëüíî-
êàäàñòðîâîé îöåíêè ñîñòîÿò â ñëåäóþùåì:

� ìàñøòàáèðîâàíèå ìàòðèöû, ñîñòîÿùåå â
îòîáðàæåíèè êàæäîãî åå âåêòîð-ñòîëáöà íà
èíòåðâàë ìåæäó ìèíèìàëüíûì è ìàêñèìàëü-
íûì çíà÷åíèåì ðåíòíîé îöåíêè, ãäå ìèíè-
ìàëüíîå çíà÷åíèå ñîîòâåòñòâóåò îáùåãîðîä-
ñêîé ðåíòå (ðåíòå ãîðîäñêîé ÷åðòû),
îïðåäåëÿåìîé ñ ó÷åòîì âëîæåíèé ãîðîäà â
ñåòåâûå èíôðàñòðóêòóðíûå ïîäñèñòåìû �
òðàíñïîðòíóþ è èíæåíåðíóþ, à òàêæå åãî
ôåäåðàëüíîãî è ðåãèîíàëüíîãî ñòàòóñà êàê
àäìèíèñòðàòèâíîãî, èñòîðèêî-êóëüòóðíîãî,
íàó÷íîãî è ïðîìûøëåííîãî öåíòðà, à ìàê-
ñèìàëüíîå çíà÷åíèå îïðåäåëÿåòñÿ ýêñïåðò-
íî ñ èñïîëüçîâàíèåì àíàëîãîâ è ñòàòèñòè-
êè ïðîäàæ;

� òåððèòîðèàëüíàÿ äèôôåðåíöèàöèÿ ñòîëáöîâ
ìàòðèöû ñ ó÷åòîì ôàêòîðà ïðåñòèæà�ðåïó-
òàöèè ðàéîíîâ ãîðîäà ñ òî÷êè çðåíèÿ ðàç-
ëè÷íûõ ôóíêöèé;

� êàëèáðîâêà ìàòðèöû ïî äîïîëíèòåëüíûì
äàííûì;

� îòîáðàæåíèå ðåíòíûõ îöåíîê ãðèäîâîãî ïðåä-
ñòàâëåíèÿ ñèòóàöèè íà ðåàëüíóþ êîíôèãóðà-
öèþ êâàðòàëîâ.
Ðàçëè÷íûå âèäû îöåíêè òåððèòîðèè, ôîð-

ìèðóåìûå â âèäå ìàòðèö, ìîãóò ëèáî íåïîñ-
ðåäñòâåííî îòîáðàæàòüñÿ íà êâàðòàëû (ïîêâàð-
òàëüíîå ïðåäñòàâëåíèå), ëèáî ïðåîáðàçîâûâàòüñÿ
â ãåíåðàëèçîâàííîå ïðåäñòàâëåíèå ñ ïîìîùüþ
èíòåðâàëüíîé øêàëû, ïîçâîëÿþùåé ïîëó÷èòü
íàãëÿäíîå ïðåäñòàâëåíèå ðåëüåôà îöåíêè ïî
êàæäîìó âåêòîð-ñòîëáöó (ñõåìà òåððèòîðèàëü-
íî-ýêîíîìè÷åñêîãî çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèè).
Ïåðâîå ïðåäñòàâëåíèå èñïîëüçóåòñÿ äëÿ èíôîð-
ìàöèîííîé ïîääåðæêè èíâåñòèöèîííûõ ïðîåê-
òîâ, êóïëè-ïðîäàæè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è ò.ï.,
à âòîðîå � äëÿ öåëåé íàëîãîîáëîæåíèÿ è óñòà-
íîâëåíèÿ ñòàâîê àðåíäíûõ ïëàòåæåé.

14. ÈÍÔÎÐÌÀÖÈÎÍÍÎÅ ÎÁÅÑÏÅ×ÅÍÈÅ
ÂÅÐÕÍÅÃÎ ÓÐÎÂÍß

Â ôîðìóëàõ âû÷èñëåíèÿ êîìïëåêñíîé îöåí-
êè òåððèòîðèè è öåëåâîé ôóíêöèè ôèãóðèðó-
þò ìàòðèöû, ñ÷èòàþùèåñÿ èçâåñòíûìè, íî
ôîðìèðîâàíèå êîòîðûõ äî ñèõ ïîð íå îáñóæäà-
ëîñü â äîñòàòî÷íîé ìåðå:
� ìàòðèöà || c || ëîêàëèçàöèîííûõ çàòðàò;

� ìàòðèöà || p || ïëîòíîñòåé ïîëîæèòåëüíûõ
ñâÿçåé;

� ìàòðèöà || q || ïëîòíîñòåé îòðèöàòåëüíûõ ñâÿçåé

� ìàòðèöà || r || ðàññòîÿíèé ïî ðåàëüíîé òðàíñ-
ïîðòíîé ñåòè.

Ìàòðèöà ëîêàëèçàöîííûõ çàòðàò. Ôîðìèðî-
âàíèå ìàòðèöû ëîêàëèçàöèîííûõ çàòðàò íå òðå-
áóåò ñïåöèàëüíîãî ìàòåìàòè÷åñêîãî ìîäåëèðî-
âàíèÿ è òåîðåòè÷åñêèõ èäåé. Ïî ñóùåñòâó � ýòî
íåêîòîðàÿ òåõíîëîãèÿ îáðàáîòêè êàðòîãðàôè÷åñ-
êèõ è ýêîíîìè÷åñêèõ äàííûõ, ïîääåðæèâàåìàÿ
ñïåöèàëüíûì ïðîãðàììíûì îáåñïå÷åíèåì. Êàê
îòìå÷àëîñü âûøå, çäåñü òðåáóþòñÿ äàííûå, õà-
ðàêòåðèçóþùèå ãîðîäñêóþ òåððèòîðèþ: ôèçè-
êî-ãåîãðàôè÷åñêèå, èíæåíåðíî-ãåîëîãè÷åñêèå,
ýêîëîãè÷åñêèå, ôóíêöèîíàëüíûå, ïðåäñòàâëÿ-
þùèå ñîáîé çíà÷èòåëüíóþ ÷àñòü èíôîðìàöè-
îííîãî îáåñïå÷åíèÿ íèæíåãî óðîâíÿ. Èñòî÷íè-
êè ýòèõ äàííûõ ðàçëè÷íû. ×àñòü äàííûõ,
íàïðèìåð, ðåëüåô, îòîáðàæàåòñÿ íà òîïîãðàôè-
÷åñêèõ êàðòàõ; äðóãèå, íàïðèìåð, ýêîëîãè÷åñ-
êèå, ãîòîâÿòñÿ ïðîåêòíîé áðèãàäîé ïî èìåþ-
ùèìñÿ â ãîðîäå èñòî÷íèêàì, çà÷àñòóþ ñ
ïðèâëå÷åíèåì íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêèõ îðãà-
íèçàöèé [3]. Äëÿ ôîðìèðîâàíèÿ ìàòðèöû || c || â
Ïàêåòå ïðèêëàäíûõ ïðîãðàìì ÔÇÃ èìååòñÿ ñïå-
öèàëüíàÿ ïðîãðàììà LCA .

Ìàòðèöà ïëîòíîñòåé ïîëîæèòåëüíûõ ñâÿçåé.
Ôîðìèðîâàíèå ýòîé ìàòðèöû � â íåêîòîðîì
ñìûñëå àíòèïîä ïðåäûäóùåé, ïîñêîëüêó çäåñü
ïðîáëåìà íå ñòîëüêî â èíôîðìàöèîííîì îáåñ-
ïå÷åíèè íèæíåãî óðîâíÿ, ñêîëüêî â ïîñòðîåíèè
êîððåêòíîé ìîäåëè, îñíîâíûå ïîëîæåíèÿ êîòî-
ðîé áóäóò çäåñü èçëîæåíû ïðåäåëüíî ñæàòî.

Â îñíîâå ìåòîäèêè ëåæèò ïîíÿòèå ïîäâèæíîñ-
òè íàñåëåíèÿ. Ñòðóêòóðà ïîäâèæíîñòè � ýòî öåí-
òðàëüíîå ïîíÿòèå òðàíñïîðòíûõ ðàñ÷åòîâ [4]. Âû-
äåëÿþòñÿ òðè òèïà îáúåêòîâ, âçàèìîäåéñòâèå
êîòîðûõ ïîðîæäàåò ïîòîêè ëþäåé â ãîðîäå:
�Æèëüå�, �Òðóä� è �Ñôåðà óñëóã�, êîòîðûå
îáîçíà÷àþòñÿ ñîîòâåòñòâåííî R (Residence), W
(Work), S (Service). Ýòè òðè òèïà îáúåêòîâ ïî-
ðîæäàþò øåñòü òèïîâ ïåðåäâèæåíèé: RR (æè-
ëüå�æèëüå), RW (æèëüå�òðóä è îáðàòíî), RS
(æèëüå�ñôåðà óñëóã è îáðàòíî), WW (òðóä�
òðóä), WS (òðóä�ñôåðà óñëóã è îáðàòíî), SS
(ñôåðà óñëóã�ñôåðà óñëóã). Ýòèì øåñòè òèïàì
ïåðåäâèæåíèé â ãîä íà ñòàòèñòè÷åñêîãî æèòåëÿ
ñîîòâåòñòâóþò øåñòü ìàêðîïîòîêîâ â ðàñ÷åò-
íûé ïåðèîä íà âñåõ æèòåëåé ãîðîäà, ïðåäñòàâ-
ëÿþùèå ñîáîé ñòðóêòóðó ïîäâèæíîñòè.

Ñòðóêòóðà ïîäâèæíîñòè ñ÷èòàåòñÿ èçâåñòíîé:
åþ ïîëüçóþòñÿ ñïåöèàëèñòû ïî ãîðîäñêîìó
òðàíñïîðòó.

Â ìîäåëè ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ ìû
èìååì äåëî ñ ãîðîäñêèìè ôóíêöèÿìè. Êàæäàÿ
ôóíêöèÿ ïðèíàäëåæèò êàêîìó-ëèáî òèïó îáúåê-
òîâ: R, W èëè S. Ìíîãèå ôóíêöèè ïðèíàäëåæàò
äâóì èëè äàæå âñåì òðåì òèïàì. Íàïðèìåð,
æèëüå ëþáîãî âèäà ïðèíàäëåæèò íå òîëüêî òèïó
R, íî è òèïó S, ïîñêîëüêó â íåì �ðàçìàçàíû�
îáúåêòû ñôåðû óñëóã, è òèïó W, ïîñêîëüêó
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ñîäåðæèò ìåñòà ïðèëîæåíèÿ òðóäà: äåòñêèå ñàäû,
øêîëû, ìàãàçèíû, àòåëüå è ò.ä. Çàäà÷à çàêëþ-
÷àåòñÿ â òîì, ÷òîáû ïåðåéòè îò ìàòðèöû ìàê-
ðîïîòîêîâ ìåæäó ìàêðîîáúåêòàìè òèïà R, W,
S ê ìàòðèöå ìèêðîïîòîêîâ ìåæäó ãîðîäñêèìè
ôóíêöèÿìè. Íåñìîòðÿ íà êàæóùóþñÿ ïðîñòîòó
çàäà÷è, â íåé åñòü ìíîãî âíóòðåííèõ òðóäíî-
ñòåé, êîòîðûå ìû çäåñü îáñóæäàòü íå áóäåì.

Ïîñëå ïîñòðîåíèÿ ìàòðèöû ìèêðîïîòîêîâ
îíà ïðåîáðàçóåòñÿ â ìàòðèöó çàòðàò è ïîòåðü
íà òðàíñïîðòíûå ñâÿçè (ìàòðèöó ïëîòíîñòåé
ïîëîæèòåëüíûõ ñâÿçåé), âûðàæåííóþ â ñòî-
èìîñòíîé ôîðìå è âêëþ÷àþùóþ çàòðàòû âðå-
ìåíè ëþäåé íà ïåðåäâèæåíèÿ è çàòðàòû íà
ôóíêöèîíèðîâàíèå òðàíñïîðòíîé ñåòè. Ïðè
ýòîì èñïîëüçóþòñÿ òàêèå ïîíÿòèÿ êàê ñòî-
èìîñòü ÷àñà âðåìåíè ÷åëîâåêà íà ïåðåäâèæå-
íèÿ è òðàíñïîðòíûå çàòðàòû è ïîòåðè íà åäè-
íè÷íîå ðàññòîÿíèå.

Äëÿ ôîðìèðîâàíèÿ ìàòðèöû || p || â ÏÏÏ ÔÇÃ
ñóùåñòâóåò ñïåöèàëüíàÿ ïðîãðàììà FMP.

Ìàòðèöà ïëîòíîñòåé îòðèöàòåëüíûõ ñâÿçåé.
Îòðèöàòåëüíûå ñâÿçè ñóùåñòâóþò äàëåêî íå
ìåæäó âñåìè ïàðàìè ôóíêöèé: áîëüøèíñòâî ïàð
ôóíêöèé èõ íå èìååò, è ìàòðèöà || q || ñîäåðæèò
íåíóëåâûõ ýëåìåíòîâ çíà÷èòåëüíî ìåíüøå, ÷åì
íóëåâûõ.

Îïðåäåëåíèå âåëè÷èíû ïëîòíîñòè îòðèöà-
òåëüíûõ ñâÿçåé äëÿ êîíêðåòíûõ ïàð ôóíêöèé

âåäåòñÿ âî âçàèìîñâÿçè ñ âåëè÷èíàìè ïëîòíîñ-
òè ïîëîæèòåëüíûõ ñâÿçåé ìåæäó íèìè. Ïðè ýòîì
èñïîëüçóåòñÿ ïîíÿòèå ýôôåêòèâíîãî ðàññòîÿíèÿ,
íà êîòîðîì ñòðåìÿòñÿ ðàçìåñòèòüñÿ ôóíêöèè k
è l, â çàâèñèìîñòè îò ñîîòíîøåíèÿ âåëè÷èí pkl

è qkl. Çíàÿ âåëè÷èíó pkl è çàäàâàÿ âåëè÷èíó ýô-
ôåêòèâíîãî ðàññòîÿíèÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ õàðàê-
òåðîì ôóíêöèé, ìîæíî â àâòîìàòå ïî ïðîñòûì
ôîðìóëàì âû÷èñëèòü âåëè÷èíó qkl äëÿ ëþáûõ
ïàð ôóíêöèé.

Ìàòðèöà ðàññòîÿíèé ïî ðåàëüíîé ñåòè. Â îñ-
íîâå ôîðìèðîâàíèÿ ìàòðèöû || r || ëåæèò èçâå-
ñòíûé àëãîðèòì Ôîðäà âû÷èñëåíèÿ äåðåâüåâ
êðàò÷àéøèõ ïóòåé íà ãðàôå [5]. Îäíàêî ñîá-
ñòâåííî àëãîðèòìè÷åñêàÿ ÷àñòü � ëèøü ìàëàÿ
äîëÿ ìåòîäè÷åñêîãî è ïðîãðàììíîãî îáåñïå-
÷åíèÿ ðåøåíèÿ ýòîé çàäà÷è. Çäåñü ðàçðàáîòàíà
ñïåöèàëüíàÿ ìåòîäèêà ñî ñâîèì ïîíÿòèéíûì
àïïàðàòîì è àëãîðèòìàìè. Ïðè ýòîì ïðåñëå-
äóåòñÿ ðåøåíèå äâóõ âàæíûõ çàäà÷: ñâåñòè ê
ìèíèìóìó òðóäîçàòðàòû ïî ïîäãîòîâêå äàí-
íûõ è ó÷åñòü âñå îñîáåííîñòè ôóíêöèîíàëü-
íîãî ïðåäñòàâëåíèÿ ãîðîäñêîé ñèòóàöèè â ìî-
äåëè ôóíêöèîíàëüíîãî çîíèðîâàíèÿ. Â ðåøåíèè
ýòèõ çàäà÷ èñïîëüçóþòñÿ âñå ïðåèìóùåñòâà
ãðèäîâîãî ïðåäñòàâëåíèÿ ïëàíà, à òàêæå èäåí-
òèôèêàöèè ôóíêöèé â ìîäåëè ÔÇ. Äëÿ ôîð-
ìèðîâàíèÿ ìàòðèöû || r || â ÏÏÏ ÔÇÃ èñïîëü-
çóåòñÿ ïðîãðàììà DON.
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Çåìëÿ â ãîðîäå è ïðîáëåìà åå
ìàññîâîé ðûíî÷íîé îöåíêè

(Ìîäåëüíîå è èíôîðìàöèîííîå îáåñïå÷åíèå

ìàññîâîé îöåíêè òåððèòîðèè ãîðîäà)

Ïåðåõîä ê ðûíî÷íûì óñëîâèÿì õîçÿéñòâî-
âàíèÿ, ïðîèñõîäÿùèé â íàøåé ñòðàíå â íàñòîÿ-
ùåå âðåìÿ, òðåáóåò ñîçäàíèÿ ñèñòåìû çåìëå-
ïîëüçîâàíèÿ, îñíîâàííîé íà ââåäåíèè ÷àñòíîé
ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ è äðóãóþ íåäâèæèìîñòü.
Ê íàèáîëåå ñóùåñòâåííûì àñïåêòàì ôîðìèðî-
âàíèÿ òàêîé ñèñòåìû ñëåäóåò îòíåñòè ïåðåõîä ê
ðûíêó íåäâèæèìîñòè è ïðèíÿòèå ñèñòåìû ñòè-
ìóëèðóþùåãî íàëîãîîáëîæåíèÿ íåäâèæèìîñòè.

Íàëîãîîáëîæåíèå íåäâèæèìîñòè âî âñåì
ìèðå ÿâëÿåòñÿ îäíèì  èç îñíîâíûõ èñòî÷íèêîâ
ìåñòíîãî è ñóùåñòâåííîé ÷àñòüþ ãîñóäàðñòâåí-
íîãî áþäæåòà. Â îñíîâå ñîâðåìåííûõ êîíöåï-
öèé íàëîãîîáëîæåíèÿ íåäâèæèìîñòè ëåæèò
ïðèíöèï èçúÿòèÿ â ïîëüçó îáùåñòâà ÷àñòè ðåí-
òíîãî äîõîäà.

Ïëàòåæè çà ïîëüçîâàíèå íåäâèæèìîñòüþ èã-
ðàþò äâîÿêóþ ðîëü: îíè ÿâëÿþòñÿ âàæíåéøèì
èñòî÷íèêîì ìóíèöèïàëüíûõ äîõîäîâ è òåì ñà-
ìûì äàþò âëàñòÿì èçâåñòíóþ ñâîáîäó ïðè ôîð-
ìèðîâàíèè ðàñõîäíîé ÷àñòè áþäæåòà, ïðè ñó-
ùåñòâîâàíèè ðàçâèòîãî ðûíêà íåäâèæèìîñòè,
ýòè ïëàòåæè âûñòóïàþò â êà÷åñòâå åñòåñòâåí-
íîãî ðåãóëÿòîðà ðàñïðåäåëåíèÿ ðàçëè÷íûõ âè-
äîâ äåÿòåëüíîñòè ïî òåððèòîðèè ãîðîäà. Ïðè
ïðî÷èõ ðàâíûõ óñëîâèÿõ äåÿòåëüíîñòü, íå ïðè-
íîñÿùàÿ íà äàííîì ó÷àñòêå òåððèòîðèè äîõîäà,
êîòîðûé ýòîò ó÷àñòîê ìîã áû äàòü ïðè íàäëå-
æàùåì åãî èñïîëüçîâàíèè, íå âûäåðæèâàåò áðå-

ìåíè ïëàòåæåé è óñòóïàåò ìåñòî áîëåå ðåíòà-
áåëüíîé ôóíêöèè çåìëåïîëüçîâàíèÿ (äàëåå ïðî-
ñòî ôóíêöèè).

Ðûíîê çåìëè è äðóãîé íåäâèæèìîñòè îáëà-
äàåò ðÿäîì îñîáåííîñòåé, îòëè÷àþùèõ åãî îò
ðûíêà êàïèòàëà, òðóäà, òîâàðîâ è óñëóã.

Âî-ïåðâûõ, íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè îáðà-
ùàþòñÿ óíèêàëüíûå îáúåêòû: àáñîëþòíî îäè-
íàêîâûõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè íå ñóùåñòâóåò
õîòÿ áû ïîòîìó, ÷òî îíè ñâÿçàíû ñ ðàçíûìè
ó÷àñòêàìè òåððèòîðèè.

Âî-âòîðûõ, ïðîäàæè êðóïíûõ îáúåêòîâ íå-
äâèæèìîñòè è çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ îòíîñèòåëü-
íî ðåäêè. Òàê â Çàïàäíîé Åâðîïå â íàñòîÿùåå
âðåìÿ îäèí è òîò æå ó÷àñòîê çåìëè ïðîäàåòñÿ â
ñðåäíåì ðàç â 25�30 ëåò � ñðîê àêòèâíîé òðó-
äîâîé äåÿòåëüíîñòè îäíîãî ïîêîëåíèÿ. Íàñëå-
äóåìûå ó÷àñòêè íå ïîñòóïàþò â ñâîáîäíóþ ïðî-
äàæó ìíîãèå äåñÿòèëåòèÿ, ÷òî çàòðóäíÿåò îöåíêó
èõ ðåíòíîãî ýôôåêòà.

Óêàçàííûå îáñòîÿòåëüñòâà çàñòàâëÿþò èñ-
ñëåäîâàòåëåé àêòèâíî èçó÷àòü çàêîíîìåðíîñ-
òè, äåéñòâóþùèå íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè, ðàç-
ðàáàòûâàòü ìåòîäû ìàññîâîé îöåíêè îáúåêòîâ
íåäâèæèìîñòè, áàçèðóþùèåñÿ íà èìåþùåéñÿ
ñòàòèñòèêå ðûíêà. Îñîáóþ àêòóàëüíîñòü ýòî
èìååò äëÿ Ðîññèè, ãäå îòñóòñòâèå ñòàòèñòè-
÷åñêèõ äàííûõ ñî÷åòàåòñÿ ñ îòñóòñòâèåì ó íà-
ñåëåíèÿ íàâûêîâ è òðàäèöèé, ñâÿçàííûõ ñ
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îöåíêîé íåäâèæèìîñòè. Èñêëþ÷åíèåì, ïîæà-
ëóé, ÿâëÿåòñÿ ðûíîê æèëüÿ, êîòîðûé â òåõ
èëè èíûõ ôîðìàõ ñóùåñòâîâàë âñåãäà (áþðî
îáìåíîâ, æèëèùíûå è äà÷íûå êîîïåðàòèâû,
ñàäîâîäñòâà è ò.ï.). Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ðûíîê
íåäâèæèìîñòè ñòàíîâèòñÿ ïðåäìåòîì ìàññî-
âîãî èíòåðåñà. Îá ýòîì ìîæíî ñóäèòü è ïî
êîëè÷åñòâó ñäåëîê, è ïî êîëè÷åñòâó ïóáëè-
êàöèé â ìàññîâîé ïå÷àòè.

ÇÀÐÓÁÅÆÍÀß ÏÐÀÊÒÈÊÀ ÌÀÑÑÎÂÎÉ
ÎÖÅÍÊÈ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ

Çåìëÿ êàê îáúåêò ñîáñòâåííîñòè äîëæíà ïðè-
íîñèòü âëàäåëüöó äîõîä â âèäå çåìåëüíîé ðåí-
òû. Îñíîâíûì ïðèíöèïîì îïðåäåëåíèÿ âåëè÷è-
íû ïëàòåæà çà íåäâèæèìîñòü âûñòóïàåò ïðèíöèï
èçúÿòèÿ ó ñîáñòâåííèêà íåäâèæèìîñòè ÷àñòè
ðåíòíîãî äîõîäà îò ýòîé íåäâèæèìîñòè âíå çà-
âèñèìîñòè îò òîãî, èçâëåêàåòñÿ òàêîé äîõîä â
ðåàëüíîñòè èëè íåò.

Ðåíòíûé äîõîä çàâèñèò îò ìåñòîïîëîæåíèÿ
è íàèëó÷øåãî ñïîñîáà èñïîëüçîâàíèÿ íåäâèæè-
ìîñòè, ò.å. îò ñòåïåíè åå ïðèãîäíîñòè äëÿ äàí-
íîãî âèäà äåÿòåëüíîñòè. Êàê ïðàâèëî, îí íåäî-
ñòóïåí ïðÿìîìó èçìåðåíèþ è ìîæåò áûòü îöåíåí
êîñâåííî, ýêñïåðòíûì èëè ðàñ÷åòíûì ïóòåì.

Â ñîâðåìåííîé ìèðîâîé ïðàêòèêå ãîðîäñêèå
è ðåãèîíàëüíûå îðãàíû âëàñòè ñàìîñòîÿòåëü-
íî, ñ ó÷åòîì ìåñòíûõ óñëîâèé, ðàçðàáàòûâàþò
êîíêðåòíûå ñèñòåìû íàëîãîîáëîæåíèÿ çåìëè
è äðóãîé íåäâèæèìîñòè, âêëþ÷àÿ îïðåäåëå-
íèå áàçû è ñòàâîê íàëîãà, ðàçðàáîòêó ìåòîäîâ
îöåíêè íåäâèæèìîñòè è ïðîöåäóð ñáîðà íàëî-
ãà, îáåñïå÷èâàÿ â ñëó÷àå óñïåõà äî 80% ãîðîä-
ñêîãî áþäæåòà.

Áàçîé íàëîãà íà íåäâèæèìîñòü ìîæåò ñëó-
æèòü ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü çåìëè è íåäâèæèìî-
ñòè (ÑØÀ, Øâåöèÿ), ëèáî âåëè÷èíà ïîòåíöè-
àëüíîãî ðåíòíîãî äîõîäà (Ôðàíöèÿ, Àíãëèÿ,
Ãåðìàíèÿ), ïîñêîëüêó ñ÷èòàåòñÿ, ÷òî öåíà çåì-
ëè � ýòî êàïèòàëèçèðîâàííàÿ çåìåëüíàÿ ðåíòà.
Êîíêðåòíîå çíà÷åíèå öåíû çåìëè íà ðûíêå êî-
ëåáëåòñÿ ìåæäó êàïèòàëèçèðîâàííûì ìèíèìàëü-
íûì ðåíòíûì ïëàòåæîì çà àðåíäó äàííîãî ó÷à-
ñòêà çåìëè, ãàðàíòèðîâàííûì ïðè ëþáîì
ñëîæèâøåìñÿ ñïîñîáå åãî ýêñïëóàòàöèè, è êà-
ïèòàëèçèðîâàííûì ìàêcèìàëüíûì ðåíòíûì äî-
õîäîì ñ äàííîãî ó÷àñòêà çåìëè ïðè íàèáîëåå
äîõîäíîì ñïîñîáå ýêñïëóàòàöèè.

Çàêîíû ìíîãèõ ñòðàí óñòàíàâëèâàþò ñðîêè
ïåðèîäè÷åñêèõ (îáû÷íî ÷åðåç òðè-ïÿòü ëåò) íà-
ëîãîâûõ ïåðåîöåíîê îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè íà
îñíîâå àíàëèçà ðûíî÷íûõ öåí, îäíàêî íà äåëå
ëèøü íåìíîãèå ñòðàíû (÷àùå � îòäåëüíûå ðå-
ãèîíû) äîñòèãëè óñïåõîâ â ïåðèîäè÷åñêèõ ïå-
ðåîöåíêàõ íåäâèæèìîñòè.

Òðåáîâàíèå óñòàíîâëåíèÿ íàëîãîâîé îöåíêè
íà îñíîâàíèè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè îáúåêòà òå-
îðåòè÷åñêè âåðíî, íî íà ïðàêòèêå ñâÿçàíî ñ
áîëüøèìè òðóäíîñòÿìè â îáåñïå÷åíèè íàäåæ-
íîñòè ðàáîòû ðåãèñòðàöèîííîé ñèñòåìû è ñèñ-
òåìû ðûíî÷íîãî ìîíèòîðèíãà íà ãîñóäàðñòâåí-
íîì èëè ðåãèîíàëüíîì óðîâíå.

Â èäåàëå íåîáõîäèìî ïðîâîäèòü îöåíêó äëÿ
êàæäîãî èç îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè âìåñòå ñ
òåððèòîðèåé, íà êîòîðîé îí ðàñïîëîæåí. Íà
ïðàêòèêå ïðîâîäèòñÿ ìàññîâàÿ îöåíêà ãîðîäñ-
êèõ òåððèòîðèé, èñïîëüçóþùàÿ áîëåå îáîáùåí-
íûå ñïîñîáû ôîðìèðîâàíèÿ ýêîíîìè÷åñêèõ
ïîêàçàòåëåé, õàðàêòåðèçóþùèõ êà÷åñòâî ãîðîä-
ñêèõ òåððèòîðèé. Ïîëó÷åííûå â ðåçóëüòàòå ýòîé
ðàáîòû ýêîíîìè÷åñêèå õàðàêòåðèñòèêè èñïîëü-
çóþòñÿ çàòåì ïðè ôîðìèðîâàíèè îáùåé îöåíêè
îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè.

Ïðàêòèêà çàïàäíîåâðîïåéñêèõ ñòðàí ñîñòîèò
â òùàòåëüíîì èçó÷åíèè ðûíî÷íûõ äàííûõ äëÿ
îïðåäåëåíèÿ óñòîé÷èâûõ ñòàòèñòè÷åêèõ çàêîíî-
ìåðíîñòåé, ñâÿçûâàþùèõ êà÷åñòâà òåððèòîðèè
è èõ ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü. Íàèáîëåå ÷àñòî ðàñ-
÷åò íà îñíîâå ìîíèòîðèíãà ðûíêà íåäâèæèìîñ-
òè èñïîëüçóåòñÿ äëÿ óñòàíîâëåíèÿ òåððèòîðè-
àëüíûõ ãðàíèö îïðåäåëåííîãî óðîâíÿ ñòîèìîñòè
çåìëè êàê íàèáîëåå óñòîé÷èâîé êîìïîíåíòû
ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè íåäâèæèìîñòè. Ðåçóëüòà-
òû èñïîëüçóþòñÿ ïðè îïðåäåëåíèè íàëîãîâîé
îöåíêè.

Ìàññîâàÿ îöåíêà è ïåðåîöåíêà îáúåêòîâ íå-
äâèæèìîñòè äëÿ öåëåé íàëîãîîáëîæåíèÿ âî âñåõ
ñòðàíàõ è ðåãèîíàõ ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé äîñòà-
òî÷íî òðóäîåìêóþ è ñëîæíóþ ïðîöåäóðó, êî-
òîðóþ ïûòàþòñÿ â ïîñëåäíèå ãîäû àâòîìàòèçè-
ðîâàòü íà îñíîâå ïðèìåíåíèÿ ñîâðåìåííûõ
èíôîðìàöèîííûõ òåõíîëîãèé.

ÑÎÂÐÅÌÅÍÍÀß ÐÎÑÑÈÉÑÊÀß
ÑÈÒÓÀÖÈß � ÀÊÒÓÀËÜÍÎÑÒÜ

ÔÎÐÌÈÐÎÂÀÍÈß ÎÖÅÍÊÈ
ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ ÍÀ ÎÑÍÎÂÅ
ÅÅ ÐÛÍÎ×ÍÎÉ ÑÒÎÈÌÎÑÒÈ

Ñ 1917 ïî 1991 ã. èíñòèòóò ÷àñòíîé ñîáñòâåí-
íîñòè íà çåìëþ â Ðîññèè îòñóòñòâîâàë. Ëþáûå
ñäåëêè ñ çåìëåé áûëè çàïðåùåíû. Ðàñïðåäåëå-
íèå ó÷àñòêîâ ìåæäó çåìëåïîëüçîâàòåëÿìè îñó-
ùåñòâëÿëîñü ãîñóäàðñòâåííûìè îðãàíàìè èñõî-
äÿ èç ñîîáðàæåíèé öåëåñîîáðàçíîñòè.

Ïåðåõîä ê ðûíî÷íîé ýêîíîìèêå âíîâü ñäå-
ëàë àêòóàëüíûìè ïîíÿòèÿ öåíû è íàëîãà íà
çåìëþ è âåðíóë èíòåðåñ ê ìîíèòîðèíãó ñòî-
èìîñòè çåìëè.

Äåéñòâóþùèì Çàêîíîì ÐÔ �Î ïëàòå çà çåì-
ëþ� [1] ïðåäóñìîòðåíî ïðàâî ãîðîäñêîé àäìè-
íèñòðàöèè óñòàíàâëèâàòü äèôôåðåíöèðîâàííûå
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ïî òåððèòîðèè ãîðîäà ñòàâêè çåìåëüíîãî íàëîãà
ñ ñîõðàíåíèåì óñòàíîâëåííîé çàêîíîì åãî ñðåä-
íåé ïî ãîðîäó âåëè÷èíû. Ïî äåéñòâóþùåìó çà-
êîíîäàòåëüñòâó íàçíà÷åíèå íàëîãà íå çàâèñèò
îò ñïîñîáà èñïîëüçîâàíèÿ çåìëè. Îñíîâíûì íå-
äîñòàòêîì äàííîãî çàêîíà ÿâëÿåòñÿ óñòàíîâëå-
íèå ñòàâêè çåìåëüíîãî íàëîãà â ðóáëÿõ (â òî
âðåìÿ êàê äëÿ ñòðàí ñ ðûíî÷íîé ýêîíîìèêîé
ñòàâêà íàëîãà óñòàíàâëèâàåòñÿ â âèäå ïðîöåíòà
ê îöåíåííîé ñòîèìîñòè íåäâèæèìîñòè � áàçå
íàëîãîîáëîæåíèÿ). Êàê ìû ñ÷èòàåì, ýòà ìåðà
áûëà ñïðàâåäëèâà äëÿ ýêîíîìè÷åñêîé ñèòóàöèè,
ñóùåñòâîâàâøåé â Ðîññèè â 1991 ã.: ðûíîê íå-
äâèæèìîñòè ïðàêòè÷åñêè îòñóòñòâîâàë, è ãîâî-
ðèòü îá îöåíêå ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè çåìëè íå
ïðèõîäèëîñü.

Ñ ðàçâèòèåì ðûíî÷íûõ îòíîøåíèé ïåðåõîä
ê íàëîãîîáëîæåíèþ íåäâèæèìîñòè íà áàçå åå
ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ñòàíîâèòñÿ âñå áîëåå è
áîëåå íåîáõîäèìûì.

Àêòóàëüíîñòü îïðåäåëåíèÿ ðàçíîãî ðîäà öåí
è îöåíîê çåìëè è äðóãîé íåäâèæèìîñòè ïîä-
òâåðæäàåòñÿ ðÿäîì ïðàâèòåëüñòâåííûõ äîêóìåí-
òîâ. Íàïðèìåð, â ñâÿçè ñ âûõîäîì Óêàçà Ïðå-
çèäåíòà ÐÔ ¹1535 îò 22 èþëÿ 1994 ã. [2],
îïðåäåëÿþùåãî îñíîâíûå ïîëîæåíèÿ ãîñóäàð-
ñòâåííîé ïðîãðàììû ïðèâàòèçàöèè ãîñóäàð-
ñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ ïðåäïðèÿòèé â ÐÔ,
âîçíèêëà ïðîáëåìà óñòàíîâëåíèÿ âûêóïíîé
öåíû: âûêóïíàÿ öåíà äîëæíà ó÷èòûâàòü ñïðîñ
è ïðåäëîæåíèå íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè, ñëî-
æèâøèåñÿ ðûíî÷íûå öåíû íà çåìåëüíûå ó÷àñò-
êè è ò.ï.

Ïîñòàíîâëåíèå Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ ¹319 îò
15 ìàðòà 1997 ã. �Î ïîðÿäêå îïðåäåëåíèÿ íîð-
ìàòèâíîé öåíû çåìëè� [3] óêàçûâàåò, ÷òî íîð-
ìàòèâíàÿ öåíà äîëæíà åæåãîäíî ïåðåñìàòðè-
âàòüñÿ è ðàññ÷èòûâàòüñÿ íà îñíîâå ðûíî÷íûõ
öåí íà òèïè÷íûå çåìåëüíûå ó÷àñòêè ñîîòâåò-
ñòâóþùåãî öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ. Ïî íàøåìó
ãëóáîêîìó óáåæäåíèþ, â íàñòîÿùåå âðåìÿ
áûëî áû àáñîëþòíî íåâåðíî óñòàíàâëèâàòü
íîðìàòèâíóþ öåíó çåìëè â âèäå âåëè÷èíû,
êðàòíîé ñòàâêå çåìåëüíîãî íàëîãà, ïî ñëåäó-
þùèì ïðè÷èíàì. Ïåðâîå � íàëîã ÿâëÿåòñÿ âå-
ëè÷èíîé, ïðîèçâîäíîé îò ñòîèìîñòè, à íå íà-
îáîðîò. Âòîðîå � íà ñåãîäíÿ ñòàâêè çåìåëüíîãî
íàëîãà ÿâëÿþòñÿ ðåçóëüòàòîì äèôôåðåíöèà-
öèè ñðåäíåé ñòàâêè äëÿ ãîðîäà â öåëîì, óñòà-
íàâëèâàåìîé ðåøåíèåì ôåäåðàëüíîãî óðîâíÿ,
÷òî íå ïîçâîëÿåò óñòàíîâèòü ñòàâêè çåìåëü-
íîãî íàëîãà, â óäîâëåòâîðèòåëüíîé ñòåïåíè
ñîîòâåòñòâóþùèå ðûíî÷íûì ñòîèìîñòÿì çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ (ïî íàøåìó ìíåíèþ, ñëå-
äóåò áîðîòüñÿ çà ïåðåäà÷ó ðàññìîòðåíèÿ âîï-
ðîñà î ñðåäíåé ñòàâêå çåìåëüíîãî íàëîãà â
êîìïåòåíöèþ ãîðîäà).

ÑÓÒÜ ÏÐÅÄËÀÃÀÅÌÎÉ ÌÅÒÎÄÈÊÈ
ÌÀÑÑÎÂÎÉ ÎÖÅÍÊÈ ÒÅÐÐÈÒÎÐÈÈ

Ìåòîäèêà ìàññîâîé îöåíêè òåððèòîðèè îñ-
íîâàíà íà ðåçóëüòàòàõ ìíîãîëåòíåé ñîâìåñòíîé
ðàáîòû ñîòðóäíèêîâ Èíñòèòóòà Ãåíåðàëüíîãî
ïëàíà Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà, Ýêîíîìèêî-ìàòåìàòè-
÷åñêîãî èíñòèòóòà Ðîññèéñêîé àêàäåìèè íàóê è
ÀÎÇÒ �Ïåðñïåêòèâà� [4�13]. Ðàçëè÷íûå âàðèàí-
òû ýòîé ìåòîäèêè óñïåøíî èñïîëüçîâàëèñü äëÿ
îöåíêè òåððèòîðèè Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà è ðÿäà äðó-
ãèõ ãîðîäîâ Ðîññèè (Íèæíèé Íîâãîðîä, Áàðíà-
óë, Ñûêòûâêàð, Íîâîêóçíåöê, Õàáàðîâñê è ò.ä.).

Îñíîâíàÿ öåëü ìåòîäèêè � ôîðìèðîâàíèå
ìàññîâîé îöåíêè ãîðîäñêèõ òåððèòîðèé äëÿ öå-
ëåé íàëîãîîáëîæåíèÿ. Íà îñíîâå äàííîé ìåòî-
äèêè ìîãóò áûòü ðàññ÷èòàíû: çåìåëüíûé íà-
ëîã, àðåíäíàÿ ïëàòà çà çåìëþ, íîðìàòèâíàÿ öåíà
è âûêóïíàÿ öåíà çåìëè ïðè ïðîäàæå ãîðîäñêèõ
çåìåëü â ïðîöåññå èõ ïðèâàòèçàöèè.

Ñîçäàâàåìàÿ ìåòîäèêà îðèåíòèðîâàíà íà ðå-
øåíèå äâóõ îñíîâíûõ çàäà÷:

1) îðãàíèçàöèÿ ñáîðà ïëàòåæåé çà ïîëüçîâà-
íèå è îïåðàöèè ñ íåäâèæèìîñòüþ (íàëîã, àðåí-
äíàÿ ïëàòà, ðûíî÷íàÿ öåíà);

2) ðåãóëèðîâàíèå (ïðåæäå âñåãî, ãðàäîñòðî-
èòåëüíîå) ðàçâèòèÿ ãîðîäà ñ ïîìîùüþ ýêîíî-
ìè÷åñêèõ ìåòîäîâ.

Îòìåòèì îñíîâíûå ïðîáëåìû, ñ êîòîðûìè
ïðèõîäèòñÿ èìåòü äåëî ïðè ñîçäàíèè ñèñòåìû
ìàññîâîé îöåíêè òåððèòîðèè (ò.å. îïðåäåëåíèÿ
çíà÷åíèé ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè îäíîâðåìåííî
äëÿ âñåõ ó÷àñòêîâ ãîðîäñêîé òåððèòîðèè):

� êîëè÷åñòâî ó÷àñòêîâ òåððèòîðèè, äëÿ êîòîðûõ
èìåþòñÿ ðåàëüíûå ðûíî÷íûå äàííûå, ñëóæà-
ùèå îñíîâîé ïðè ôîðìèðîâàíèÿ îöåíêè, íå-
èçìåðèìî ìàëî ïî ñðàâíåíèþ ñî âñåé ñîâî-
êóïíîñòüþ îöåíèâàåìûõ òåððèòîðèé (îñîáåííî
äëÿ ñîâðåìåííîé ðîññèéñêîé ñèòóàöèè);

� ïðàâîìåðíîñòü ðàñïðîñòðàíåíèÿ èìåþùèõñÿ
ðûíî÷íûõ äàííûõ íà çíà÷èòåëüíûå êîëè÷å-
ñòâà ó÷àñòêîâ òåððèòîðèé ñ àíàëîãè÷íûìè
ñâîéñòâàìè, êàê ïðàâèëî, ñóùåñòâåííî îãðà-
íè÷åíà âîçìîæíîñòÿìè ðåàëüíîãî ñïðîñà ðàç-
ëè÷íûõ âèäîâ çåìëåïîëüçîâàíèÿ íà ãîðîäñ-
êèå òåððèòîðèè;

� îöåíêà äîëæíà áûòü ñïëîøíîé, ò.å. îõâàòû-
âàòü âñþ ãîðîäñêóþ òåððèòîðèþ è, ñëåäîâà-
òåëüíî, âîçíèêàåò çàäà÷à ó÷åòà ïðèíöèïà íàè-
ëó÷øåãî èñïîëüçîâàíèÿ äëÿ âñåé ñîâîêóïíîñòè
ó÷àñòêîâ îäíîâðåìåííî, â óñëîâèÿõ ñëîæíîãî
âçàèìîâëèÿíèÿ ðàçëè÷íûõ âèäîâ äåÿòåëüíîñ-
òè íà ãîðîäñêîé òåððèòîðèè. Ýòî îçíà÷àåò, ÷òî
âñÿ ãîðîäñêàÿ òåððèòîðèÿ äîëæíà áûòü äîñòà-
òî÷íî äåòàëüíî îñíàùåíà íåîáõîäèìîé èíôîð-
ìàöèåé î êà÷åñòâàõ òåððèòîðèè.
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ÎÁÙÈÅ ÏÎËÎÆÅÍÈß ÌÎÄÅËÈ
ÌÀÑÑÎÂÎÉ ÎÖÅÍÊÈ

Ñóòü ìåòîäèêè ñîñòîèò â ìîäåëèðîâàíèè  äëÿ
ðàçëè÷íûõ òèïîâ ãîðîäñêèõ çåìëåïîëüçîâàòåëåé
ïîòåíöèàëüíîãî ðåíòíîãî äîõîäà, îáóñëîâëåí-
íîãî óäîáñòâàìè ìåñòîïîëîæåíèÿ è îñíàùåí-
íîñòüþ òåððèòîðèè. Ìåòîäèêà áàçèðóåòñÿ íà çà-
êîíîìåðíîñòÿõ ôîðìèðîâàíèÿ ðåíòíûõ ýôôåêòîâ
ìåñòîïîëîæåíèÿ, ó÷èòûâàåò ðåàëüíî ñóùåñòâó-
þùèé íà âòîðè÷íîì ðûíêå íåäâèæèìîñòè óðî-
âåíü öåí (ïðîäàæè è àðåíäû) íà îáúåêòû ðàç-
ëè÷íîãî íàçíà÷åíèÿ è õàðàêòåð ðàñïðåäåëåíèÿ
ýòèõ öåí ïî òåððèòîðèè ãîðîäà.

Èñïîëüçîâàíèå ìàòåìàòè÷åñêîãî ìîäåëèðî-
âàíèÿ äàåò âîçìîæíîñòü â ïðàêòè÷åñêèõ ðàñ÷å-
òàõ ó÷åñòü îñíîâíûå ïðèíöèïû îöåíêè òåððè-
òîðèè, à òàêæå âîñïîëíèòü îòñóòñòâóþùèå
äàííûå èõ ìîäåëüíûìè àíàëîãàìè, ïîñòðîåí-
íûìè íà äàííûõ î ñâîéñòâàõ òåððèòîðèè.

Â îáùåì âèäå ñõåìà ìîäåëèðîâàíèÿ ìàññî-
âîé îöåíêè òåððèòîðèè âêëþ÷àåò â ñåáÿ ñëåäó-
þùèå áëîêè:

I. Ôîðìèðîâàíèå ìàññèâà òåððèòîðèàëüíûõ
åäèíèö, ïîäëåæàùèõ îöåíêå. Òàêèìè åäèíèöàìè
ìîãóò áûòü: ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèå ðàéîíû1,
áàçèñíûå êâàðòàëû2 , çåìåëüíûå ó÷àñòêè (ëèáî
èíûå òåððèòîðèàëüíûå åäèíèöû). Îïèñàíèå òåð-
ðèòîðèè ñîäåðæèò íàáîð çàìêíóòûõ êîíòóðîâ
òåððèòîðèàëüíûõ åäèíèö è èõ ïîèìåíîâàííûõ
õàðàêòåðèñòè÷åñêèõ öåíòðîâ.

II. Îñíàùåíèå âûáðàííûõ òåððèòîðèàëüíûõ
åäèíèö çíà÷åíèÿìè ôàêòîðîâ (èçìåðåííûìè èëè
ðàññ÷èòàííûìè), âëèÿþùèõ íà ðûíî÷íóþ ñòî-
èìîñòü òåððèòîðèè (ðåíòíûå ôàêòîðû). Â ñî-
âîêóïíîñòè ýòè ôàêòîðû îïðåäåëÿþò öåííîñòü
ó÷àñòêîâ ãîðîäñêîé òåððèòîðèè, ðûíî÷íàÿ ñòî-
èìîñòü êîòîðûõ, êàê ïðàâèëî, ñâÿçàíà ñ âîç-
ìîæíîñòüþ ðàçëè÷íûõ âèäîâ çåìëåïîëüçîâà-
íèÿ óñïåøíî èñïîëüçîâàòü åå ñâîéñòâà ïðè
îñóùåñòâëåíèè ýêîíîìè÷åñêîé è õîçÿéñòâåí-
íîé äåÿòåëüíîñòè. Äëÿ ïðèìåðà ïðèâåäåì ïåðå-
÷åíü ôàêòîðîâ, èñïîëüçóåìûõ â ðàñ÷åòàõ ïî
Ñàíêò-Ïåòåðáóðãó:

� ïîêàçàòåëè, õàðàêòåðèçóþùèå ïîëîæåíèå
êâàðòàëà (ðàéîíà, ó÷àñòêà) â òðàíñïîðòíîé
ñèñòåìå ãîðîäà (äîñòóïíîñòè öåíòðà ãîðîäà,

ìåñò ïðèëîæåíèÿ òðóäà, ìåñò ïðîæèâàíèÿ,
ìåñò ðåêðåàöèè, ñòàíöèé ìåòðî, æåëåçíîé
äîðîãè);

� ýêîëîãè÷åñêèå õàðàêòåðèñòèêè (çàãðÿçíåíèå
àòìîñôåðû, ïî÷âåííûõ âîä, çåìëè, øóìîâîå
çàãðÿçíåíèå, çîíû âðåäíîñòè ïðîìûøëåííûõ
ïðåäïðèÿòèé);

� èíôðàñòðóêòóðíàÿ îñíàùåííîñòü òåððèòî-
ðèè (òåïëîâûå ñåòè, âîäîïðîâîä, êàíàëè-
çàöèÿ è ò.ï.);

� îñîáûå îãðàíè÷åíèÿ íà îðãàíèçàöèþ äåÿòåëü-
íîñòè (àðõèòåêòóðíûå, èíæåíåðíûå, ãåîëî-
ãè÷åñêèå è ïð.);

� ïîòðåáèòåëüñêèé ïîòåíöèàë òåððèòîðèè (ïëîò-
íîñòü íàñåëåíèÿ, ìåñòà îáñëóæèâàíèÿ è ò.ä.);

� ôàêòîðû îñîáîé ïðèâëåêàòåëüíîñòè (íàëè÷èå
îáúåêòîâ èñòîðè÷åñêîé, àðõèòåêòóðíî-õóäî-
æåñòâåííîé èëè ïðèðîäíîé öåííîñòè).

Ïðè ôîðìèðîâàíèè äàííîé èíôîðìàöèè íå-
îáõîäèìî îðèåíòèðîâàòüñÿ íà óæå èìåþùèåñÿ
â ãîðîäñêèõ ñëóæáàõ èíôîðìàöèîííûå áàçû. K
ïîäãîòîâêå èíôîðìàöèè ïðèâëåêàþòñÿ ñïåöèà-
ëèñòû, çàíèìàþùèåñÿ ïðîáëåìàìè ãðàäîñòðîè-
òåëüíîãî ïðîåêòèðîâàíèÿ, òðàíñïîðòà, ýêîëî-
ãèè, äåìîãðàôèè, ïðàêòèêóþùèå îöåíùèêè
íåäâèæèìîñòè.

III. Òèïîëîãèÿ çåìëåïîëüçîâàòåëåé ïî ôóíê-
öèÿì (æèëüå, ïðîìûøëåííîñòü, òîðãîâëÿ è ò.ä.).
Õàðàêòåðèñòèêà ôóíêöèé ïî ýêîíîìè÷åñêèì
ðåçóëüòàòàì äåÿòåëüíîñòè, öåíå çåìëè, óñëîâè-
ÿì ðàçìåùåíèÿ íà òåððèòîðèè, îáúåìó çàíèìà-
åìîé òåððèòîðèè â öåëîì ïî ãîðîäó (áàëàíñ òåð-
ðèòîðèè ãîðîäà ïî ôóíêöèÿì).

IV. Ðàñ÷åò âåëè÷èíû ðåíòíîãî äîõîäà ðàç-
ëè÷íûõ òèïîâ îáúåêòîâ (ôóíêöèé). Ïåðåõîä
îò îïèñàíèÿ êà÷åñòâ òåððèòîðèè è òèïîâ äåÿ-
òåëüíîñòè ê ïîêàçàòåëÿì èõ ðåíòíîé äîõîä-
íîñòè îñóùåñòâëÿåòñÿ ñ ïîìîùüþ çàäàíèÿ ìàò-
ðèöû âåñîâûõ êîýôôèöèåíòîâ, ó÷èòûâàþùèõ
ñòåïåíü âëèÿíèÿ ðåíòíûõ ôàêòîðîâ íà ðåíò-
íóþ äîõîäíîñòü ôóíêöèé. Ïðè îòñóòñòâèè çå-
ìåëüíîãî ðûíêà è ôàêòè÷åñêèõ äàííûõ î öå-
íàõ íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè äåíåæíîå çíà÷åíèå
ïîêàçàòåëåé ðåíòíîé äîõîäíîñòè ìîæåò ôîð-
ìèðîâàòüñÿ íà îñíîâå êîñâåííûõ ýêîíîìè÷åñ-
êèõ ïîêàçàòåëåé.

1 Ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèé ðàéîí � åäèíèöà ñèñòåìû ðàéîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèè, â êîòîðîé â êà÷åñòâå ýëåìåíòîâ
âûñòóïàþò òåððèòîðèàëüíûå îáðàçîâàíèÿ, õàðàêòåðèçóþùèåñÿ îòíîñèòåëüíîé îäíîðîäíîñòüþ çíà÷åíèé
öåíîîáðàçóþùèõ ôàêòîðîâ è äðóãèõ ñîöèàëüíûõ è ýêîíîìè÷åñêèõ ïîêàçàòåëåé âíóòðè ðàéîíîâ.

2 Áàçèñíûé ïëàí òåððèòîðèè (ÁÏÒ) � ýòî òåððèòîðèàëüíàÿ èíôîðìàöèîííàÿ ñèñòåìà, ïðåäñòàâëÿþùàÿ èñòîðè÷åñêè
ñôîðìèðîâàâøèåñÿ âàæíåéøèå ýëåìåíòû ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû (óëè÷íî-äîðîæíàÿ ñåòü, æåëåçíûå äîðîãè,
ðåêè è âîäîåìû è äð.), ôèêñèðóþùàÿ èõ ïîëîæåíèå, êîäû, ïàðàìåòðû ïðîñòðàíñòâåííîé ëîêàëèçàöèè.
Õàðàêòåðèñòèêè óêàçàííûõ êàðêàñíûõ ýëåìåíòîâ ñîäåðæàò ñâåäåíèÿ î ìåñòîïîëîæåíèè îñåé è ãðàíèö ýëåìåíòîâ,
èõ òèïå, íàçâàíèÿõ, à òàêæå ìåñòîïîëîæåíèè è êîäàõ õàðàêòåðèñòè÷åñêèõ öåíòðîâ áàçèñíûõ êâàðòàëîâ (ÁÊ).
Ãðàíèöàìè ÁÊ ÿâëÿþòñÿ ëèíèè áàçèñíîãî ïëàíà.
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V. Êàëèáðîâêà âåñîâûõ êîýôôèöèåíòîâ, ó÷è-
òûâàþùèõ ñòåïåíü âëèÿíèÿ ðåíòíûõ ôàêòî-
ðîâ íà îñíîâàíèè èíôîðìàöèè î ðàñïðåäåëåíèè
ïî òåððèòîðèè ðûíî÷íûõ öåí ïðîäàæè èëè àðåí-
äû íåäâèæèìîñòè (ôàêòè÷åñêè ñîâåðøåííûå
ñäåëêè èëè öåíû ïðåäëîæåíèÿ): öåíû êâàðòèð-
íîãî ðûíêà, äàííûå ðûíêà àðåíäû îôèñîâ, îò-
êðûòûõ ðûíêîâ, àâòîñòîÿíîê è ò.ä.

Îñíîâíîå íàçíà÷åíèå óêàçàííîãî áëîêà �
ïîñòðîåíèå äîñòàòî÷íî íàäåæíûõ çàêîíîìåðíî-
ñòåé, ñâÿçûâàþùèõ ñâîéñòâà ó÷àñòêà òåððèòî-
ðèè ñ âåëè÷èíîé âîçìîæíîãî ðåíòíîãî äîõîäà
äëÿ ðàçëè÷íûõ çåìëåïîëüçîâàòåëåé è, òåì ñà-
ìûì, åãî âîçìîæíîé ðûíî÷íîé öåíû. Íàëè÷èå
òàêîé ñâÿçè ïîçâîëÿåò �âîñïîëíèòü� îòñóòñòâèå
ðûíî÷íûõ äàííûõ èõ ïðèáëèæåííûì âû÷èñëåííûì
àíàëîãîì, îïèðàÿñü íà ñâîéñòâà òåððèòîðèè,
êîòîðûå ìîãóò áûòü èçìåðåíû.

VI. Ìîäåëèðîâàíèå ðàñïðåäåëåíèÿ ôóíêöèé ïî
òåððèòîðèè íà îñíîâå ïîèñêà íàèëó÷øåãî, íàè-
áîëåå ýôôåêòèâíîãî ñïîñîáà åå èñïîëüçîâàíèÿ.

Íóæíî îòìåòèòü, ÷òî êðîìå ñâîéñòâ ìåñòî-
ïîëîæåíèÿ ïðåòåíçèè ðàçëè÷íûõ âèäîâ äåÿ-
òåëüíîñòè íà ïîëüçîâàíèå ãîðîäñêîé íåäâèæè-
ìîñòüþ çàâèñÿò îò öåëîãî ðÿäà äðóãèõ ôàêòîðîâ.
Òàê, íàïðèìåð, êîëè÷åñòâî áàíêîâ â ãîðîäå
îïðåäåëÿåòñÿ ïîòðåáíîñòÿìè â ôèíàíñîâîé äå-
ÿòåëüíîñòè, êîëè÷åñòâî òîðãîâûõ îáúåêòîâ ñâÿ-
çàíî ñ îáùèì ïîêóïàòåëüñêèì ïîòåíöèàëîì
æèòåëåé è ãîñòåé ãîðîäà, îáúåì æèëîé ôóíê-
öèè çàâèñèò îò ÷èñëåííîñòè íàñåëåíèÿ, è ò.ï.
Åñëè ïðè îöåíêå åäèíè÷íîãî îáúåêòà ìîæíî
ñ÷èòàòü, ÷òî âûáîð ñïîñîáà åãî èñïîëüçîâàíèÿ
íå âëèÿåò íà îáùåå ñîîòíîøåíèå ñïðîñà è ïðåä-
ëîæåíèÿ íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè, òî ïðè ïðî-
âåäåíèè ìàññîâîé îöåíêè, êîãäà ðàññìàòðèâà-
åòñÿ âñÿ ñîâîêóïíîñòü îáúåêòîâ ðûíêà,
èñïîëüçîâàíèå ïîñòðîåííûõ ñòàòèñòè÷åñêèõ çà-
êîíîìåðíîñòåé äîëæíî ïðèíöèïèàëüíî ñîïðî-
âîæäàòüñÿ ó÷åòîì ðåàëüíûõ îáúåìîâ ðàçëè÷-
íûõ âèäîâ äåÿòåëüíîñòè è èõ ñïðîñà íà
òåððèòîðèþ.

Äðóãèìè ñëîâàìè, ðåàëèçàöèÿ ïðèíöèïà
�íàèëó÷øåãî, íàèáîëåå ýôôåêòèâíîãî ñïîñîáà
èñïîëüçîâàíèÿ� ïðîèñõîäèò â óñëîâèÿõ äåéñòâó-
þùåãî íà ðûíêå ñïðîñà è ïðåäëîæåíèÿ íà òå
èëè èíûå òèïû íåäâèæèìîñòè, è ýòîò ïðèí-
öèï â äàííîì ñëó÷àå äîëæåí áûòü ïðèìåíåí íå
ê êàæäîìó îáúåêòó â îòäåëüíîñòè, à êî âñåé
ñîâîêóïíîñòè îáúåêòîâ îäíîâðåìåííî, â óñëî-
âèÿõ êîíêóðåíöèè çà ïîëüçîâàíèå íåäâèæèìî-
ñòüþ ìåæäó ðàçëè÷íûìè âèäàìè äåÿòåëüíîñòè,
ñ ó÷åòîì èõ èíòåðåñîâ è ðåàëüíûõ îãðàíè÷åíèé
íà îáúåìû ñïðîñà. Óêàçàííàÿ ïðîáëåìà ÿâëÿåò-
ñÿ îäíîé èç íàèáîëåå ñóùåñòâåííûõ â ìàññîâîé
îöåíêå. Äëÿ åå ðåøåíèÿ â ñîñòàâ ïðåäëàãàåìîé
ìåòîäèêè âêëþ÷åíà ìîäåëü êîíêóðåíòíîãî �äå-

ëåæà� ãîðîäñêèõ òåððèòîðèé ìåæäó ðàçëè÷íû-
ìè òèïàìè çåìëåïîëüçîâàíèÿ.

Â ïðîöåññå òàêîãî äåëåæà êàæäûé îòäåëüíûé
ïðåäïðèíèìàòåëü æåëàåò çàíÿòü íàèáîëåå âû-
ãîäíîå äëÿ íåãî ìåñòî. Ïîñêîëüêó êàæäûé èç
íèõ äåéñòâóåò, íå �ñîãëàñîâûâàÿ� ñâîåãî ïîâå-
äåíèÿ ñ îñòàëüíûìè, íà îäíè è òå æå çåìåëü-
íûå ó÷àñòêè ìîãóò ïðåòåíäîâàòü îäíîâðåìåííî
íåñêîëüêî çåìëåïîëüçîâàòåëåé. Â óñëîâèÿõ ðû-
íî÷íûõ îòíîøåíèé ýòî ñòðåìëåíèå ïðèâîäèò ê
âîçíèêíîâåíèþ êîíêóðåíöèè çà ïîëüçîâàíèå
ó÷àñòêàìè òåððèòîðèè. Êàê ïðîãíîç ðåçóëüòàòà
òàêîãî ðàñïðåäåëåíèÿ çåìëåïîëüçîâàòåëåé ïî
òåððèòîðèè ìîæíî ðàññìàòðèâàòü ñâîåîáðàçíóþ
ñèòóàöèþ ðàâíîâåñèÿ, â êîòîðîé êàæäûé èç
ó÷àñòíèêîâ �äåëåæà� òåððèòîðèè íå ìîæåò ïå-
ðåìåñòèòüñÿ íà ëó÷øèå äëÿ ñåáÿ òåððèòîðèè,
ïîñêîëüêó íå â ñèëàõ ñîïåðíè÷àòü íà íèõ ñ ýêî-
íîìè÷åñêè áîëåå ñèëüíûìè êîíêóðåíòàìè, è
íå õî÷åò çàíèìàòü õóäøèõ òåððèòîðèé, íå îáåñ-
ïå÷èâàþùèõ åìó äîëæíûõ äîõîäîâ.

Äîïîëíèòåëüíûì îáñòîÿòåëüñòâîì, îñëîæíÿ-
þùèì ìîäåëü äåëåæà, ÿâëÿåòñÿ òîò ôàêò, ÷òî çíà-
÷èòåëüíàÿ ÷àñòü âèäîâ äåÿòåëüíîñòè â ãîðîäàõ èñ-
ïîëüçóåò ïðè ðàçìåùåíèè ÷àñòè çäàíèé èëè
îòäåëüíûå ïîìåùåíèÿ, â ðåçóëüòàòå ÷åãî äàæå äëÿ
íåáîëüøèõ ó÷àñòêîâ òåððèòîðèè õàðàêòåðíà �ìíî-
ãîôóíêöèîíàëüíîñòü�. Äëÿ ó÷åòà ýòîãî îáñòîÿ-
òåëüñòâà â ìåòîäèêå èñïîëüçóåòñÿ ðàíäîìèçèðî-
âàííûé âàðèàíò ìîäåëè äåëåæà, â êîòîðîì äëÿ
êàæäîãî èç òèïîâ çåìëåïîëüçîâàíèÿ ðàññìàòðè-
âàåòñÿ âåðîÿòíîñòü åãî ðåàëèçàöèè íà òîì èëè
èíîì ó÷àñòêå òåððèòîðèè, ïðè÷åì ýòà âåðîÿòíîñòü
(êîòîðóþ ìîæíî òðàêòîâàòü êàê çàíèìàåìóþ äîëþ
òåððèòîðèè ó÷àñòêà) òåì âûøå, ÷åì âûãîäíåå
ó÷àñòîê è âûøå ýêîíîìè÷åñêàÿ ýôôåêòèâíîñòü
ñîîòâåòñòâóþùåãî òèïà çåìëåïîëüçîâàíèÿ.

Ïðè òàêîì ìåõàíèçìå äåëåæà íà êàæäîé
òåððèòîðèàëüíîé åäèíèöå îáðàçóåòñÿ �íàáîð�
çåìëåïîëüçîâàòåëåé, â êîòîðîì âåäóùåå ìåñòî
çàíèìàþò òå, äëÿ êîòîðûõ äàííàÿ òåððèòîðèÿ
íàèáîëåå ïðèãîäíà. Òàêèì îáðàçîì, ìåòîäèêà
îöåíêè îáúåäèíÿåò îòäåëüíûå ñåãìåíòû ðûí-
êà, ÷òî îòðàæàåò ôàêò ñóùåñòâîâàíèÿ âñåõ òè-
ïîâ çåìëåïîëüçîâàíèÿ â îäíîì ýêîíîìè÷åñêîì
ïðîñòðàíñòâå è èõ ðàñïîëîæåíèÿ íà îãðàíè÷åí-
íîé (êîíå÷íîé) ãîðîäñêîé òåððèòîðèè.

 VII. Ðàñ÷åò ñðåäíåâçâåøåííîé ðåíòíîé �äî-
õîäíîñòè� êâàðòàëà ïðîâîäÿò, èñïîëüçóÿ ïî-
êàçàòåëè ðåíòíîé äîõîäíîñòè êàæäîãî èç òèïîâ.
Íà îñíîâàíèè ýòîãî ìîãóò áûòü ðàññ÷èòàíû:
ìàññîâàÿ îöåíêà ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè òåððèòî-
ðèè (áàçà íàëîãîîáëîæåíèÿ, íîðìàòèâíàÿ öåíà),
ñòàâêè ïëàòåæåé çà ïîëüçîâàíèå òåððèòîðèåé
(çåìåëüíûé íàëîã, àðåíäíàÿ ïëàòà).

Íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî ïðè ìîäåëèðîâà-
íèè ðûíî÷íîé îöåíêè ðàññ÷èòûâàåòñÿ âàðèàíò
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ïîòåíöèàëüíîãî ôóíêöèîíàëüíîãî èñïîëüçîâà-
íèÿ òåððèòîðèè, êîòîðûé íå âñåãäà äîëæåí ïîë-
íîñòüþ ñîâïàäàòü ñ ñóùåñòâóþùèì â íàñòîÿ-
ùåå âðåìÿ ðàñïðåäåëåíèåì ôóíêöèé ïî
òåððèòîðèè ãîðîäà. Îäíàêî ðàññ÷èòàííûå ýêî-
íîìè÷åñêèå õàðàêòåðèñòèêè äîëæíû áûòü ñî-
ãëàñîâàíû ñ ñåãîäíÿøíèì ðàñïðåäåëåíèåì ôóí-
êöèé. Âåäü ïëàòåëüùèêàìè íàëîãà âûñòóïàþò
òå çåìëåïîëüçîâàòåëè, êîòîðûå òàì íàõîäÿòñÿ
�ñåãîäíÿ�, è �âûòåñíåíèå� èõ íà äðóãèå òåððè-
òîðèè, â áîëüøåé ñòåïåíè èì ñîîòâåòñòâóþùèå,
êîòîðîå ìîæåò ïðîèçâîäèòüñÿ ñ ïîìîùüþ íà-
ëîãîâ íà íåäâèæèìîñòü, � âîïðîñ ïîëèòèêè,
ïðîäîëæèòåëüíîãî âðåìåíè, ñòàáèëüíîñòè ýêî-
íîìè÷åñêîé ñèòóàöèè, è ò.ä. è ò.ï.

Ðàçðàáîòêà òàêîé ïîëèòèêè ìîæåò âêëþ÷àòü
â ñåáÿ ñëåäóþùåå. Â ðåçóëüòàòå ðàñ÷åòîâ ïî ìîäå-
ëè êàæäûé ó÷àñòîê òåððèòîðèè õàðàêòåðèçóåòñÿ
ïîêàçàòåëåì ðåíòíîé äîõîäíîñòè òåððèòîðèè (îöå-
íî÷íîé ðûíî÷íîé ñòîèìîñòüþ, ñîîòâåòñòâóþùåé
åå íàèëó÷øåìó íàèáîëåå ýôôåêòèâíîìó ñïîñîáó
èñïîëüçîâàíèÿ). Ïðè àíàëèçå äîõîäíîñòåé òåð-
ðèòîðèè ïî ôàêòè÷åñêîìó è íàèëó÷øåìó ñïîñî-
áàì èñïîëüçîâàíèÿ ìîæíî âûäåëèòü òåððèòîðèè,
èìåþùèå íèçêóþ (èíîãäà äàæå îòðèöàòåëüíóþ)
îñòàòî÷íóþ ñòîèìîñòü çåìëè. Ýòî ìîæåò îçíà-
÷àòü, ÷òî ïîòåíöèàë ýòîé òåððèòîðèè âûñîê, à
èñïîëüçóåòñÿ îíà íåýôôåêòèâíî. Çàäà÷à îðãàíîâ
óïðàâëåíèÿ ãîðîäîì çàêëþ÷àåòñÿ â ñîçäàíèè óñ-
ëîâèé, îáåñïå÷èâàþùèõ ïðèâëå÷åíèå íà ýòè òåð-
ðèòîðèè èíâåñòèöèé, íàïðàâëåííûõ íà ïîâû-
øåíèå ñòîèìîñòè íåäâèæèìîñòè (ðàçðàáîòêà
ðåãëàìåíòîâ èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè, ôîðìè-
ðîâàíèå ïåðå÷íÿ ðàçíîãî ðîäà ñóáñèäèé, ëüãîò è
ò.ï.). Âîçìîæíîñòü âûÿâëåíèÿ òàêèõ ó÷àñòêîâ íà
ãîðîäñêîé òåððèòîðèè ÿâëÿåòñÿ îäíèì èç ïðè-
âëåêàòåëüíûõ àñïåêòîâ èñïîëüçîâàíèÿ ìåòîäèêè
ìàññîâîé îöåíêè.

Ãëàâíîé îñîáåííîñòüþ ïðåäëàãàåìîé ñèñòå-
ìû ìàññîâîé îöåíêè ÿâëÿåòñÿ åå àäàïòèâíûé
õàðàêòåð:

� ïðè îòñóòñòâèè ñòàòèñòè÷åñêèõ ñâåäåíèé î
ðûíî÷íûõ öåíàõ íà îáúåêòû íåäâèæèìîñòè
ñèñòåìà äîëæíà ïðîâîäèòü ðàñ÷åòíóþ îöåíêó
ðåíòíîé äîõîäíîñòè ðàçëè÷íûõ ôóíêöèé çåì-
ëåïîëüçîâàíèÿ, ïðè ýòîì òåððèòîðèàëüíîå ðàñ-
ïðåäåëåíèå äîõîäíîñòè ðàçëè÷íûõ ôóíêöèé
çåìëåïîëüçîâàíèÿ â ñèñòåìå ðàéîíîâ ãîðîäà
âû÷èñëÿåòñÿ íà îñíîâå ìîäåëüíûõ ïðåäñòàâ-
ëåíèé è äîñòóïíûõ ýêîíîìèêî-ñòàòèñòè÷åñ-
êèõ äàííûõ;

� ïðè ïîÿâëåíèè èíôîðìàöèè îá óðîâíå ðû-
íî÷íûõ öåí íà ñäåëêè ñ íåäâèæèìîñòüþ (êóï-
ëÿ-ïðîäàæà, àðåíäà, çàêëàä) ñèñòåìà äîëæíà
èñïîëüçîâàòü ýòè äàííûå äëÿ íàäåæíîé íèæ-
íåé îöåíêè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ó÷àñòêîâ ãî-
ðîäñêîé òåððèòîðèè;

� ïðè íàëè÷èè ðåãóëÿðíî ñîáèðàåìûõ äàííûõ î
âåëè÷èíå ðåàëüíûõ ñäåëîê êóïëè-ïðîäàæè
íåäâèæèìîñòè èëè î äîãîâîðíûõ ñòàâêàõ àðåí-
äû íà ñâîáîäíîì ðûíêå ñèñòåìà äîëæíà äà-
âàòü âîçìîæíîñòü îïðåäåëÿòü âåëè÷èíó ðåíò-
íîé äîõîäíîñòè (èëè ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü)
ãîðîäñêèõ çåìåëü â çàâèñèìîñòè îò õàðàêòåðà
èõ âîçìîæíîãî èñïîëüçîâàíèÿ è óðîâíÿ ñêëà-
äûâàþùèõñÿ öåí â öåëÿõ îïðåäåëåíèÿ íàëî-
ãîâîé îöåíêè3 .

Ïðåäñòàâëÿåòñÿ, ÷òî äëÿ ñîçäàíèÿ íàäåæíîé
ñèñòåìû äëÿ ðàñ÷åòà ýêîíîìè÷åñêèõ õàðàêòåðè-
ñòèê íåîáõîäèìî àêòèâíîå îðãàíèçàöèîííîå è
ôèíàíñîâîå ñîäåéñòâèå îðãàíîâ ãîðîäñêîé àä-
ìèíèñòðàöèè, áåç êîòîðîãî óñïåõ ñîîòâåòñòâó-
þùåé äåÿòåëüíîñòè ïðåäñòàâëÿåòñÿ ìàëîðåàëü-
íûì. Îñíîâíûå ìåðîïðèÿòèÿ, íåîáõîäèìûå äëÿ
ôîðìèðîâàíèÿ â ãîðîäå �Ñèñòåìû ìàññîâîé
îöåíêè íåäâèæèìîñòè äëÿ öåëåé íàëîãîîáëî-
æåíèÿ�:

1. Â ãîðîäå äîëæíà áûòü îðãàíèçîâàíà ñëóæ-
áà ìàññîâîé îöåíêè òåððèòîðèè. Îïûò çàïàä-
íûõ ñòàí ïîêàçûâàåò, ÷òî òàêàÿ ñëóæáà îðãàíè-
çóåòñÿ ïðè ìóíèöèïàëèòåòàõ. Ýòà ñëóæáà äîëæíà
ïåðèîäè÷åñêè ðàññ÷èòûâàòü íàëîãîâóþ îöåíêó
îáúåêòîâ íà îñíîâå óòâåðæäåííîé ãîðîäñêèìè
âëàñòÿìè ìåòîäèêè ìàññîâîé îöåíêè. Êðîìå ýòî-
ãî, îñóùåñòâëÿòü ïëàíîâûé ìîíèòîðèíã ðûíêà
íåäâèæèìîñòè (öåí ïðîäàæè è àðåíäû íåäâè-
æèìîñòè) äëÿ öåëåé êàëèáðîâêè (âåðèôèêàöèè)
ìîäåëè, îáåñïå÷èâàÿ ìàêñèìàëüíîå ñîîòâåòñòâèå
íàëîãîâîé îöåíêè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè îáúåê-
òîâ íåäâèæèìîñòè.

2. Ãîðîä äîëæåí ðàçðàáîòàòü è óòâåðäèòü ñî-
îòâåòñòâóþùèìè ðåøåíèÿìè ìåòîäèêó ìàññî-
âîé îöåíêè.

3. Ìåòîäèêà äîëæíà óñòàíàâëèâàòü áàçó íà-
ëîãîîáëîæåíèÿ íåäâèæèìîñòè, ñòàâêè àðåíäíîé
ïëàòû è íîðìàòèâíóþ (âûêóïíóþ) öåíó çåìëè
íà îñíîâå ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè îáúåêòîâ íåäâè-
æèìîñòè, ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè çåìåëü.

4. Ìåòîäèêà ìàññîâîé îöåíêè äîëæíà îðè-
åíòèðîâàòüñÿ íà ïðèìåíåíèå àâòîìàòèçèðîâàí-
íûõ òåõíîëîãèé, ÷òî ïî ìíåíèþ ìíîãèõ èç-

3 Çàìåòèì, ÷òî ïðèìåíåíèå ñîâðåìåííûõ ìàòåìàòè÷åñêèõ è ïðîãðàììíûõ ñðåäñòâ è ìåòîäîâ ïîçâîëÿåò èñïîëüçîâàòü
äëÿ êàëèáðîâêè ìîäåëåé äîñòàòî÷íî ðàçíîðîäíûå ñòàòèñòè÷åñêèå äàííûå è â çíà÷èòåëüíî ìåíüøåì îáúåìå, ÷òî
îñîáåííî âàæíî â óñëîâèÿõ îòñóòñòâèÿ ðûíî÷íîé èíôîðìàöèè. Êðîìå òîãî, ìîäåëüíûé ïîäõîä ïîçâîëÿåò äîñòèãàòü
çíà÷èòåëüíîé äåòàëèçàöèè ïðè äðîáëåíèè òåððèòîðèé è ó÷èòûâàòü çíà÷èòåëüíóþ äèôôåðåíöèàöèþ èõ ñâîéñòâ äëÿ
ôîðìèðîâàíèÿ àäåêâàòíîé îöåíêè.
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âåñòíûõ ìèðîâûõ ñïåöèàëèñòîâ ÿâëÿåòñÿ ýô-
ôåêòèâíûì â óñëîâèÿõ äåôèöèòà ðûíî÷íîé
èíôîðìàöèè. Ïðè ñîçäàíèè ñèñòåìû ìîíèòî-
ðèíãà íåîáõîäèìî âîâëå÷åíèå íà âçàèìîâû-
ãîäíîé îñíîâå âñåõ çàèíòåðåñîâàííûõ ãîñóäàð-
ñòâåííûõ, ìóíèöèïàëüíûõ è ÷àñòíûõ ñòðóêòóð.

5. Â ãîðîäå íåîáõîäèìî ïðîâåäåíèå ìåðîï-
ðèÿòèé ïî ïîïóëÿðèçàöèè îñíîâíûõ ïðèíöè-
ïîâ îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè, íàëîãîîáëîæåíèþ
íåäâèæèìîñòè, ïóáëèêàöèè îñíîâíûõ ðåçóëü-
òàòîâ ìàññîâîé îöåíêè. Ðå÷ü èäåò î ïóáëèêàöè-
ÿõ, íîñÿùèõ îáðàçîâàòåëüíûé õàðàêòåð, òàê êàê
íàëîãè íà íåäâèæèìîñòü â íåäàëåêîì áóäóùåì
áóäóò êàñàòüñÿ ïðàêòè÷åñêè âñåõ æèòåëåé ãîðî-
äà. Êðîìå ýòîãî � î ïóáëèêàöèÿõ êàðò, äàí-
íûõ, ñîäåðæàùèõ ñâåäåíèÿ î ðàñïðåäåëåíèè
ðûíî÷íûõ öåí íà íåäâèæèìîñòü ïî òåððèòîðèè
ãîðîäà, ñòàâîê íàëîãà è ò.ï.

Îïûò ðàáîòû ÀÎÇÒ �Ïåðñïåêòèâà� ñ äðó-
ãèìè ãîðîäàìè ïîêàçûâàåò, ÷òî ïðè õîðîøåé
îðãàíèçàöèè ðàáîò è ïðèâëå÷åíèè âñåõ çàèí-
òåðåñîâàííûõ ñòðóêòóð ïèëîòíàÿ âåðñèÿ ìî-
äåëüíî-èíôîðìàöèîííîãî êîìïëåêñà ìàññî-
âîé îöåíêè òåððèòîðèè ìîæåò áûòü ñîçäàíà
çà 7�9 ìåñÿöåâ. Êîíêðåòíûé ñðîê è ñòîèìîñòü
ðàáîò çàâèñÿò îò âåëè÷èíû ãîðîäà è ñîñòîÿíèÿ
èíôîðìàöèîííûõ áàç î ãîðîäñêîé òåððèòîðèè.

Èñõîäíàÿ èíôîðìàöèÿ ìîæåò áûòü ïðåäñòàâ-
ëåíà, íàïðèìåð, â âèäå ôàéëîâ ñëåäóþùèõ ôîð-
ìàòîâ:
� î òåððèòîðèàëüíûõ åäèíèöàõ è öåíîîáðàçó-

þùèõ ôàêòîðàõ � â ôîðìàòå MAPINFO
(mif, mid);

� î âåñîâûõ êîýôôèöèåíòàõ è ýêîíîìè÷åñêèõ
õàðàêòåðèñòèêàõ âèäîâ äåÿòåëüíîñòè � â ôîð-
ìàòå DBASE.

Â àíàëîãè÷íûõ ôîðìàòàõ ìîãóò áûòü ïðåä-
ñòàâëåíû è ðåçóëüòàòû ðàñ÷åòà.

Êðîìå ìàññîâîé îöåíêè òåððèòîðèè ïðèìå-
íÿåìûé â ìåòîäèêå êîìïëåêñ ìîäåëåé ìîæåò
áûòü èñïîëüçîâàí â ðàçëè÷íûõ ñôåðàõ îáùå-
ñòâåííîãî óïðàâëåíèÿ: ïðè ðàçðàáîòêå ïîëèòè-
êè íàëîãîîáëîæåíèÿ, âûðàáîòêå  ãðàäîñòðîè-

òåëüíîé ïîëèòèêè, ñîöèàëüíîì ïëàíèðîâàíèè,
â ÷àñòíîñòè ïðè ïðîâåäåíèè ñëåäóþùèõ ìåðîï-
ðèÿòèé:

1) ðàçðàáîòêà Ïëàíà çîíèðîâàíèÿ òåððèòî-
ðèè ãîðîäà:

� íà áàçå ìîäåëüíîãî êîìïëåêñà ìîãóò áûòü
ñôîðìèðîâàíû ïðåäëîæåíèÿ ïî òèïàì ôóíê-
öèîíàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè â ðàç-
ëè÷íûõ ðàéîíàõ ãîðîäà (êâàðòàëàõ), îñíîâàí-
íûå íà ïðèíöèïå íàèëó÷øåãî, íàèáîëåå
ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ. Òàêèå ðåêîìåí-
äàöèè ó÷èòûâàþò ñóùåñòâóþùèå (è ïðîåêò-
íûå) êà÷åñòâà òåððèòîðèè, ýêîíîìè÷åñêèå
ìåõàíèçìû ðàçìåùåíèÿ ðàçëè÷íûõ ôóíêöèé
ïî òåððèòîðèè (ìàêñèìèçèðîâàòü èõ äîõîäû
îò ìåñòîïîëîæåíèÿ è ò.ï.), à òàêæå âëèÿíèå
ðàçìåùåíèÿ ôóíêöèé ïî òåððèòîðèè íà ñî-
öèàëüíî-ïðîôåññèîíàëüíûé ñîñòàâ íàñåëåíèÿ
(ñòðóêòóðà çàíÿòîñòè íàñåëåíèÿ), îöåíèâàþò
(ìàêñèìèçèðóþò) äîõîäû ìóíèöèïàëèòåòà îò
ïðåäëîæåííîãî âàðèàíòà ðàçìåùåíèÿ ôóíê-
öèé ïî òåððèòîðèè;

� ïðè íàëè÷èè óæå ðàçðàáîòàííîãî ïðîåêòà
Ïëàíà çîíèðîâàíèÿ ìîäåëüíûé êîìïëåêñ
ìîæíî èñïîëüçîâàòü äëÿ îöåíêè ýêîíîìè÷åñ-
êèõ ïîñëåäñòâèé ïðåäëîæåííîãî Ïëàíà çîíè-
ðîâàíèÿ ïî êðèòåðèÿì, íàçâàííûì âûøå;

2) ñîçäàíèå ÷åëîâåêî-ìàøèííîé ñèñòåìû ïî
ìîäåëèðîâàíèþ ïîñëåäñòâèé ðåàëèçàöèè êðóï-
íûõ ãðàäîñòðîèòåëüíûõ ìåðîïðèÿòèé. Ê òàêèì
ìåðîïðèÿòèÿì ìîæíî îòíåñòè:

� ñòðîèòåëüñòâî êðóïíûõ òðàíñïîðòíûõ ìàãèñ-
òðàëåé è ñîîðóæåíèé (ëèíèè ìåòðîïîëèòåíà,
ìîñòîâûå ïåðåõîäû, äîðîãè è ò.ï.);

� îñâîåíèå íîâûõ òåððèòîðèé çàñòðîéêîé ðàç-
ëè÷íîãî ôóíêöèîíàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ (ìàñ-
ñîâîå ñòðîèòåëüñòâî êîòòåäæåé, ðàçìåùåíèå
ïðîìûøëåííûõ îáúåêòîâ, áèçíåñ-öåíòðîâ, ñî-
çäàíèå ðåêðåàöèîííûõ çîí è ò.ï.);

� ðåêîíñòðóêöèÿ ñóùåñòâóþùåé çàñòðîéêè (ïå-
ðåïðîôèëèðîâàíèå ôóíêöèîíàëüíîãî èñïîëü-
çîâàíèÿ òåððèòîðèé) è ò.ä.
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ã. Åêàòåðèíáóðã

Êëàññèôèêàöèÿ îáúåêòîâ
ñîáñòâåííîñòè (ÊÎÑ)

Êëàññèôèöèðîâàíèå êàê ïðîöåäóðà äåëåíèÿ
êàêîé-ëèáî ñîâîêóïíîñòè ïðåäìåòîâ èçâåñòíà
äàâíî è øèðîêî èñïîëüçóåòñÿ â íàó÷íîé (èñ-
ñëåäîâàòåëüñêîé) äåÿòåëüíîñòè.

Íåîáõîäèìîñòü ðàññìîòðåíèÿ âîïðîñîâ êëàñ-
ñèôèöèðîâàíèÿ â îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè îáî-
çíà÷èëàñü â ñâÿçè ñ íåêîòîðîé ðàñïëûâ÷àòîñòüþ
â îïðåäåëåíèè òåõ èëè èíûõ ïîíÿòèé. Íàïðèìåð:
ïðåäïðèíèìàòåëüñòâî, äåëî, áèçíåñ. ×òî ýòî? Îäíî
è òî æå, èëè åñòü ðàçíèöà? Ïî÷åìó ìû âñå æå
ïîñòîÿííûå, ñèñòåìàòè÷åñêèå ñäåëêè ïðåäïî÷è-
òàåì íàçâàòü áèçíåñîì, à íå ïðîñòî ïðåäïðèíè-
ìàòåëüñòâîì? Èëè èíâåñòèöèîííûé ïðîåêò è
áèçíåñ-ïëàí? Ãäå ãðàíèöà ìåæäó íèìè è ïðàâî-
ìåðíî ëè èõ âîîáùå ñîïîñòàâëÿòü?

À êàê áûòü ñî ñòàòüåé 132 Ãðàæäàíñêîãî êî-
äåêñà ÐÔ, ãäå ñêàçàíî: �1. Ïðåäïðèÿòèåì êàê
îáúåêòîì ïðàâ ïðèçíàåòñÿ èìóùåñòâåííûé êîì-
ïëåêñ, èñïîëüçóåìûé äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ïðåä-
ïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè. Ïðåäïðèÿòèå â
öåëîì êàê èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ ïðèçíà-
åòñÿ íåäâèæèìîñòüþ�? Ïðè ýòîì äàåòñÿ ðàñ-
øèôðîâêà, ÷òî ñþäà âõîäÿò ðàçëè÷íûå ïðàâà
(ïðàâà òðåáîâàíèÿ, ïðàâà íà îáîçíà÷åíèÿ, èí-
äèâèäóàëèçèðóþùèå ïðåäïðèÿòèå è äðóãèå èñ-
êëþ÷èòåëüíûå ïðàâà). Òî åñòü âîîáùå õî÷åòñÿ
ïîñòàâèòü çíàê ðàâåíñòâà ìåæäó ïîíÿòèÿìè
�áèçíåñ� è �íåäâèæèìîñòü�. Áîëåå òîãî, â øè-
ðîêî èçâåñòíîé ëèòåðàòóðå óæå ïîñòàâëåí òà-
êîé çíàê ìåæäó ïðåäïðèÿòèåì êàê þðèäè÷åñ-

êèì ëèöîì è áèçíåñîì. Ýòî ìîæåò áûòü è ïðà-
âîìåðíî, íî ëîãè÷íî ëè ñ ïîçèöèé ñèñòåìíîñ-
òè ïîíÿòèé îá îáúåêòàõ ñîáñòâåííîñòè?

Êðîìå îáîçíà÷åííûõ ïðîòèâîðå÷èé ìîãóò
áûòü ïðèâåäåíû è äðóãèå, â òîì ÷èñëå êàñàþ-
ùèåñÿ è ðàçðàáàòûâàåìûõ â íàñòîÿùåå âðåìÿ
ñòàíäàðòîâ îöåíêè. È áîëåå òîãî, èìåííî ïî-
ýòîìó, äóìàåòñÿ, ñëåäóåò óòî÷íèòü âîïðîñ îï-
ðåäåëåíèÿ ïîíÿòèé îáúåêòîâ îöåíêè.

Îöåíùèêàì èçâåñòíî, ÷òî ïðîöåäóðà îöåíè-
âàíèÿ íà÷èíàåòñÿ ñ óñòàíîâëåíèÿ ïðàâ íà îáúåêò
îöåíêè, òî åñòü ôàêòè÷åñêè ñ âûÿâëåíèÿ ñîá-
ñòâåííèêîâ è çàèíòåðåñîâàííûõ òðåòüèõ ëèö.

Óñòàíîâëåííûå çàêîíîäàòåëüñòâîì ïðàâà íà
èìóùåñòâî (íàïðèìåð, â âèäå ïðàâ âëàäåíèÿ,
ïîëüçîâàíèÿ è ðàñïîðÿæåíèÿ) äîñòàòî÷íî ðåã-
ëàìåíòèðîâàíû è ïðîêëàññèôèöèðîâàíû, è ñïî-
ðèòü ïî ýòîìó ïîâîäó ñëîæíî. Îäíàêî ñàìî èìó-
ùåñòâî, ÿâëÿþùååñÿ îáúåêòîì ïðàâà, íå âñåãäà
÷åòêî îòäåëÿåòñÿ îäíî îò äðóãîãî.

Íàïðèìåð, â êà÷åñòâå èëëþñòðàöèè ìîæíî
íàïîìíèòü ïàðàëëåëü, êîòîðóþ ïðîâåëà êîìïà-
íèÿ ÀÎÇÒ �Ðóññêèé Äîì Ñåëåíãà�, îòîæäåñòâèâ
ïîíÿòèÿ �äåíüãè� è �äâèæèìîå èìóùåñòâî� è,
ñîãëàñíî ýòîé óñòàíîâêå, êàê áû àðåíäîâàëî
íåêîòîðûå ñóììû äåíåã, âûïëà÷èâàÿ çà ýòî âîç-
íàãðàæäåíèå. Çàêîí â ðåçóëüòàòå ñòîëêíóëñÿ ñ
òðóäíûì âîïðîñîì, è ïðåòåíçèè ïî÷åìó-òî ñâå-
ëèñü ê îáâèíåíèþ â îòñóòñòâèè ëèöåíçèè íà
áàíêîâñêóþ äåÿòåëüíîñòü.
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Äóìàåòñÿ, ÷òî ðàçâèòèå îöåíî÷íîé äåÿòåëü-
íîñòè â òîé ñèñòåìå, êîòîðàÿ ñîçäàåòñÿ ñåãîäíÿ
â Ðîññèè, è èìåííî â ñèñòåìå îöåíêè âñåãî
èìóùåñòâà êàê îáúåêòîâ ÷üåãî-ëèáî ïðàâà, à íå
òîëüêî íåäâèæèìîñòè, êàê ýòî âíà÷àëå áûëî
âçÿòî èç çàðóáåæíîé ïðàêòèêè, òðåáóåò ïîëíîé
êëàññèôèêàöèè âåùåé êàê îáúåêòîâ ïðàâà. Ïðè
ýòîì íåîáõîäèìî ïîíèìàíèå, ÷òî ïðàâî íà âåùü
ìîæåò áûòü è ïîòåíöèàëüíûì.

Ïðåæäå ÷åì ïðèâåñòè ïðåäëàãàåìûé âàðèàíò
êëàññèôèêàöèè, íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî áó-
äåò èìåòü ìåñòî ðàñõîæäåíèå ñ òåì ïîíèìàíè-
åì ñóòè âåùåé, êîòîðîå òðàêòóåò çàêîíîäàòåëü-
ñòâî, è ÷òî ýòî íå âíåñåò ïðîòèâîðå÷èÿ â
îöåíî÷íûå ïðîöåäóðû, ïîñêîëüêó âñåãäà ìîæ-
íî îòêîððåêòèðîâàòü îáúåìû ïîíÿòèé èç êëàñ-
ñèôèêàöèè è èç çàêîíîäàòåëüñòâà.

  Ãîðàçäî âàæíåå îáîçíà÷èòü ïîíÿòèÿ î öå-
ëîì (âñåé ñîâîêóïíîñòè îáúåêòîâ ñîáñòâåííîñ-
òè) è åãî ÷àñòÿõ. Ýòî òåì áîëåå âàæíî, òàê êàê
îöåíùèê îïåðèðóåò âñåîáùèì ïîíÿòèåì �ñòî-
èìîñòü�, êîòîðîå ïðåòåíäóåò â äàííîì ñëó÷àå
íà ýêâèâàëåíòíîñòü âñåì äðóãèì âåùàì (îáúåê-
òàì ñîáñòâåííîñòè). Ïîñëåäíåå îáñòîÿòåëüñòâî
äîëæíî ìàêñèìàëüíûì îáðàçîì èñêëþ÷èòü ïå-
ðåñå÷åíèå ïîíÿòèé îá îáúåêòàõ, ÷òî ìîæíî äî-
ñòè÷ü åäèíñòâåííûì îáðàçîì: êëàññèôèöèðîâà-
íèåì (äåëåíèåì) îáúåêòîâ.

Ïðåäëàãàåìàÿ êëàññèôèêàöèÿ èìååò ñòðîãî
èåðàðõè÷åñêóþ ñòðóêòóðó è âíåøíå ïîõîæà íà
ñâîé ïðîòîòèï: Ìåæäóíàðîäíàÿ ïàòåíòíàÿ êëàñ-
ñèôèêàöèÿ (ÌÏÊ), êîòîðàÿ äåëèò òàêèå îáúåê-
òû, êàê èçîáðåòåíèÿ è èìååò ðàçäåëû, êëàññû,
ïîäêëàññû, ãðóïïû è ïîäãðóïïû.

Äàííàÿ ïóáëèêàöèÿ íå ñòàâèò öåëüþ ïðè-
âåäåíèå ìàêñèìàëüíîãî ðàñïðåäåëåíèÿ îáúåê-
òîâ ïî åå ðóáðèêàì, à ëèøü ïðåäëàãàåò ïðèí-
öèï äåëåíèÿ ïî îáîçíà÷åííûì óðîâíÿì è
ïåðå÷åíü ðàçäåëîâ êàê îñíîâó âñåé êëàññèôè-
êàöèè. Ïðè ýòîì îñîáî òðåáóåòñÿ ïîä÷åðêíóòü
èäåþ öåëîñòíîñòè, ñèñòåìíîñòè êëàññèôèêà-
öèè, ÷òî âûðàæàåòñÿ â íåîáõîäèìîñòè è äîñ-
òàòî÷íîñòè êîëè÷åñòâà åå ðàçäåëîâ êàê ïðè-
çíàêîâ, îïðåäåëÿþùèõ âñþ ñîâîêóïíîñòü
îáúåêòîâ ñîáñòâåííîñòè.

ÏÐÈÍÖÈÏ ÄÅËÅÍÈß

Ðàçäåëû: äåëåíèå ïî õàðàêòåðó ïîÿâëåíèÿ è
ñóùåñòâîâàíèÿ îáúåêòà.

Êëàññû: äåëåíèå ïî âîçìîæíîìó âèäó èñ-
ïîëüçîâàíèÿ.

Ïîäêëàññû: äåëåíèå ïî ïðàâîâîìó ñòàòóñó.
Ãðóïïû: äåëåíèå ïî ôóíêöèîíàëüíîìó ïðåä-

íàçíà÷åíèþ.
Ïîäãðóïïû: äåëåíèå ïî îðãàíèçàöèîííîé

ñòðóêòóðå.

ÐÀÇÄÅËÛ ÊÎÑ
(ÄÅËÅÍÈÅ ÏÎ ÕÀÐÀÊÒÅÐÓ ÏÎßÂËÅÍÈß

È ÑÓÙÅÑÒÂÎÂÀÍÈß ÎÁÚÅÊÒÀ)

À � Çåìëÿ. Ïîíèìàåòñÿ êàê îáúåêò, ñîçäàí-
íûé ïðèðîäîé, íå ñàìîâîñïðîèçâîäÿùèéñÿ, ñóùå-
ñòâóþùèé â îãðàíè÷åííîì êîëè÷åñòâå. Ñâîé-
ñòâà åå ìîãóò èçìåíÿòüñÿ ïî ðàçíûì ïðè÷èíàì,
â òîì ÷èñëå èç-çà íåîáðàòèìûõ ïðîöåññîâ â ðå-
çóëüòàòå æèçíåäåÿòåëüíîñòè ÷åëîâåêà.

Á � Íåäâèæèìîñòü (â òîì ÷èñëå óëó÷øåíèÿ
çåìëè). Ïîíèìàåòñÿ êàê îáúåêò, ñîçäàííûé ÷åëî-
âåêîì è ïðî÷íî ñâÿçàííûé ñ Çåìëåé. Ñóùåñòâóåò
ñîâìåñòíî ñ Çåìëåé.

Â � Äâèæèìûå, íåîäóøåâëåííûå ìàòåðèàëü-
íûå îáúåêòû. Âñå äâèæèìûå ìàòåðèàëüíûå
îáúåêòû, ñîçäàííûå èëè ïðåîáðàçîâàííûå ÷åëî-
âåêîì.

Ã � Æèâîòíûé ìèð, ðàñòèòåëüíîñòü. Ïîäðà-
çóìåâàåòñÿ âñÿ ôëîðà, ôàóíà, (ñîçäàííàÿ ïðèðî-
äîé, à òàêæå îáúåêòû ñåëåêöèè (âûâåäåííûå ÷å-
ëîâåêîì). Â îòëè÷èè îò çåìëè ýòè îáúåêòû
ñàìîâîñïðîèçâîäÿòñÿ.

Ä � Íåìàòåðèàëüíûå îáúåêòû. Âêëþ÷àåò íå-
ìàòåðèàëüíûå îáúåêòû êàê äîñòèæåíèÿ ÷åëîâå-
÷åñêîé ìûñëè, èäåíòèôèöèðîâàííûå è ñóùåñòâó-
þùèå â íåèçìåíÿåìîì ïîíÿòèéíîì îáúåìå.

Å � Áèçíåñ. Ïîíèìàåòñÿ èñêëþ÷èòåëüíî êàê
äåÿòåëüíîñòü, âêëþ÷àþùàÿ öåëü, ñðåäñòâà è
ñïîñîá âåäåíèÿ õîçÿéñòâåííî-ôèíàíñîâûõ îïå-
ðàöèé. Ñóùåñòâóåò â âèäå îòíîøåíèé ñóáúåê-
òîâ, îïîñðåäîâàííûõ ÷åðåç îáúåêòû èõ èíòåðå-
ñîâ, â îòëè÷èå îò íåìàòåðèàëüíûõ îáúåêòîâ
íàõîäèòñÿ â ïîñòîÿííîì èçìåíåíèè (äâèæåíèè).

Æ � Äåíüãè, öåííûå áóìàãè. Ïîíèìàþòñÿ êàê
öåííîñòíûå ýêâèâàëåíòû âñåõ äðóãèõ îáúåêòîâ.

Â äàííîé ïóáëèêàöèè èç-çà îãðàíè÷åííîñòè
ìåñòà íå ïðèâîäèòñÿ äîêàçàòåëüñòâî ëîãè÷íîñ-
òè ðàçìåùåíèÿ â êëàññèôèêàöèè òåõ èëè èíûõ
ðóáðèê è ðàçìåùåíèÿ â íèõ ñîîòâåòñòâóþùèõ
îáúåêòîâ.

Äëÿ ïðèíÿòèÿ êëàññèôèêàöèè â àêòèâ êà-
êîé-ëèáî äåÿòåëüíîñòè óæå äîñòàòî÷íî ãðàäà-
öèè, ïðèâåäåííîé âûøå, è èìåííî ýòà ÷àñòü,
â ñëó÷àå îñïàðèâàíèÿ åå êîððåêòíîñòè, áóäåò
îòñòàèâàòüñÿ àâòîðîì. Ñëåäóþùèå óðîâíè êëàñ-
ñèôèöèðîâàíèÿ èìåþò òàêæå ïðèíöèïèàëüíî
âàæíîå çíà÷åíèå, îäíàêî àâòîð ñ ãîòîâíîñ-
òüþ ïðèìåò ðàçëè÷íûå äîâîäû â ïîëüçó èñòè-
íû. Áîëåå òîãî, ïðåäëàãàåìàÿ êëàññèôèêàöèÿ
ìîæåò öåëèêîì âêëþ÷àòü â ñåáÿ óæå ñóùå-
ñòâóþùèå êëàññèôèêàöèè, ñíèìàÿ òåì ñàìûì
ñ ñåáÿ âîçìîæíûå âîïðîñû. Íàïðèìåð, êëàñ-
ñèôèêàöèÿ îñíîâíûõ ôîíäîâ èëè êëàññèôè-
êàöèÿ èçîáðåòåíèé. Íî ñèòóàöèÿ ìîæåò áûòü
è îáðàòíîé, êîãäà, íàïðèìåð, ïðè ðàññìîòðå-
íèè èìóùåñòâåííîãî êîìïëåêñà äåéñòâóþùå-
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ãî ïðåäïðèÿòèÿ ìîæåò ïîòðåáîâàòüñÿ ïðåäëà-
ãàåìîå êëàññèôèöèðîâàíèå êàê èíñòðóìåíò
àíàëèçà ñîñòàâà ñîáñòâåííîñòè, åñòåñòâåííî,
ïðàâ è âûòåêàþùèõ îòñþäà ñòîèìîñòíûõ ñî-
îòíîøåíèé.

Ñëåäóþùèé óðîâåíü êëàññèôèöèðîâàíèÿ �
ýòî êëàññû.

ÊËÀÑÑÛ ÐÀÇÄÅËÎÂ
(ÄÅËÅÍÈÅ ÏÎ ÑÓÙÅÑÒÂÅÍÍÛÌ

ÎÒËÈ×ÈßÌ ÂÎÇÌÎÆÍÎÃÎ
ÈÑÏÎËÜÇÎÂÀÍÈß)

Ðàçäåë À � Çåìëÿ (êàê íåñàìîâîñïðîèçâî-
äÿùàÿñÿ âåùü, ñîçäàííàÿ ïðèðîäîé).

Êëàññû ðàçäåëà À:
À01 � Ïîâåðõíîñòü çåìëè êàê òàêîâàÿ.
À03 � Íåäðà.
À05 � Âîäíàÿ ïîâåðõíîñòü è ãëóáèíû.
À07 � Âîçäóøíîå ïðîñòðàíñòâî.
À09 � Êîñìîñ.

Ðàçäåë Á � Íåäâèæèìîñòü (êàê âåùü, ñîçäàí-
íàÿ ÷åëîâåêîì è ïðî÷íî ñâÿçàííàÿ ñ çåìëåé).

Â ïîíÿòèå âêëþ÷åíû âñå îáúåêòû, ñâÿçàí-
íûå ñ ïîâåðõíîñòüþ çåìëè è íåäðàìè, à òàêæå
âîäíûå, âîçäóøíûå è êîñìè÷åñêèå, íàõîäÿùè-
åñÿ â çîíàõ äåéñòâèÿ ìåæäóíàðîäíûõ ïðàâ è
èìåþùèå ïîëíûé êîìïëåêñ ñðåäñòâ æèçíåîáåñ-
ïå÷åíèÿ èëè àëüòåðíàòèâíî (äëèòåëüíûé ñðîê)
àâòîìàòè÷åñêè óïðàâëÿåìûå.

Êëàññû ðàçäåëà Á:
Á01 � Íàñåëåííûå ïóíêòû.
Á03 � Îáúåêòû âíå íàñåëåííûõ ïóíêòîâ.
Á03 � Êîìïëåêñíûå îáúåêòû, íàïðèìåð âàõòî-

âûå ïîñåëêè.
Á05 � Îáúåêòû âîäíîãî, âîçäóøíîãî, êîñìè-

÷åñêîãî íàçíà÷åíèÿ.
Ðàçäåë Â � Äâèæèìûå, íåîäóøåâëåííûå

ìàòåðèàëüíûå îáúåêòû (âñå äâèæèìûå âåùè,
ñîçäàííûå èëè ïðåîáðàçîâàííûå ÷åëîâåêîì).

Êëàññû ðàçäåëà Â:
Â01 � Ñðåäñòâà ïðîèçâîäñòâà.
Â03 � Ñûðüå, ìàòåðèàëû.
Â05 � Óòèëèòàðíûå âåùè.
Â07 � Ïðîäóêòû.
Â09 � Ïðîèçâåäåíèÿ èñêóññòâà, þâåëèðíûå

èçäåëèÿ, óêðàøåíèÿ, êîëëåêöèè è ò.ï.
Ðàçäåë Ã � Æèâîòíûé ìèð, ðàñòèòåëüíîñòü

(âñÿ ôëîðà, ôàóíà è îáúåêòû ñåëåêöèè)
Êëàññû ðàçäåëà Ã:

Ã01 � Äèêèå.
Ã03 � Ïðèðó÷åííûå ÷åëîâåêîì.
Ã05 � Âûâåäåííûå ÷åëîâåêîì.

Ðàçäåë Ä � Íåìàòåðèàëüíûå îáúåêòû (íå-
ìàòåðèàëüíûå âåùè êàê äîñòèæåíèÿ ÷åëîâå÷åñ-
êîé ìûñëè).

Êëàññû ðàçäåëà Ä:

Ä01 � Îáúåêòû èíòåëëåêòóàëüíîé ñîáñòâåííî-
ñòè (êàê çàôèêñèðîâàííûé ðåçóëüòàò
ìûøëåíèÿ).

Ä01À � Îõðàíÿåìûå ïàòåíòíûì ïðàâîì:
1/00 � Èçîáðåòåíèÿ,
3/00 � Ïîëåçíûå ìîäåëè,
5/00 � Ïðîìûøëåííûé îáðàçåö,
7/00 � Òîâàðíûå çíàêè è çíàêè îáñëó-

æèâàíèÿ,
9/00 � Íàèìåíîâàíèÿ ìåñò ïðîèñõîæäå-

íèÿ òîâàðà;
Ä01Á � Îõðàíÿåìûå àâòîðñêèì ïðàâîì:

1/00 � Ïðîèçâåäåíèÿ ëèòåðàòóðû è èñ-
êóññòâà,

3/00 � Ïðîãðàììû äëÿ ÝÂÌ,
5/00 � Áàçû äàííûõ;

Ä01Â � Òîïîëîãèè èíòåãðàëüíûõ ìèêðîñõåì;
Ä01Ã � Êîíôèäåíöèàëüíàÿ èíôîðìàöèÿ.

Ä03 � Íåìàòåðèàëüíûå àêòèâû õîçÿéñòâóþùèõ
ñóáúåêòîâ (êàê îáúåêòû áóõãàëòåðñêîãî
ó÷åòà).

Ä03À � Ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ:
1/00 � Çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè,
3/00 � Ïðèðîäíûìè ðåñóðñàìè,
5/00 � Èìóùåñòâîì;

Ä03Á � Ïðàâà èç ïàòåíòîâ è ñâèäåòåëüñòâ
ïî ïàòåíòíîìó ïðàâó:

1/00 � Èç ïàòåíòîâ
1/01 � íà èçîáðåòåíèÿ,
1/03 � íà ïðîìûøëåííûé îáðàçåö;

3/00 � Èç ñâèäåòåëüñòâ
3/01 � íà ïîëåçíóþ ìîäåëü,
3/03 � íà òîâàðíûé çíàê è çíàê îá-

ñëóæèâàíèÿ,
3/05 � íà íàèìåíîâàíèå ìåñò ïðîèñ-

õîæäåíèÿ òîâàðà;
Ä03Â � Ïðàâà èç îòíîøåíèé ïî àâòîðñêîìó

ïðàâó:
1/00 � èç äîãîâîðîâ îá èñïîëüçîâàíèè

íåðåãèñòðèðóåìûõ àâòîðñêèõ ïðî-
èçâåäåíèé,

3/00 � èç ñâèäåòåëüñòâ îá îôèöèàëüíîé
ðåãèñòðàöèè ïðîãðàìì ÝÂÌ,

5/00 � èç ñâèäåòåëüñòâ îá îôèöèàëüíîé
ðåãèñòðàöèè áàç äàííûõ;

Ä03Ã1/00 � Ïðàâà èç ñâèäåòåëüñòâ íà îôè-
öèàëüíóþ ðåãèñòðàöèþ òîïîëîãèé
èíòåãðàëüíûõ ìèêðîñõåì;

Ä05Ä � Çàôèêñèðîâàííàÿ íà ìàòåðèàëüíîì
íîñèòåëå êîíôèäåíöèàëüíàÿ èíôîð-
ìàöèÿ ñ ìåðàìè ïî åå ñîõðàíåíèþ:

1/00 � î ìåòîäàõ îñóùåñòâëåíèÿ óïðàâ-
ëåí÷åñêèõ è ïðîèçâîäñòâåííûõ
ôóíêöèé,

3/00 � î ïðîôåññèîíàëèçìå ïåðñîíàëà,
5/00 � îá èíôîðìàöèîííûõ ïàêåòàõ, äåé-

ñòâóþùèõ íà ïðåäïðèÿòèè,
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7/00 � î ñâÿçÿõ (îòíîøåíèÿõ ñóáúåêòîâ
áèçíåñà è òðåòüèõ ëèö),

9/00 � îá óìåíèè, íàâûêàõ è îïûòå, â
òîì ÷èñëå òåõíè÷åñêîå íîó-õàó
(ñì. Âîïðîñû îöåíêè. 1996. ¹ 10�
12).

Ðàçäåë Å � Áèçíåñ (êàê öåëü, ñðåäñòâî è
ñïîñîá âåäåíèÿ õîçÿéñòâåííî-ôèíàíñîâûõ îïå-
ðàöèé).

Êëàññû ðàçäåëà Å:
Å01 � Êîììåð÷åñêèå îðãàíèçàöèè.

Å01À � Õîçÿéñòâåííûå òîâàðèùåñòâà:
1/00 � Ïîëíîå òîâàðèùåñòâî,
3/00 � Òîâàðèùåñòâî íà âåðå (êîìàíäèò-

íîå òîâàðèùåñòâî);
Å01Á � Õîçÿéñòâåííûå îáùåñòâà:

1/00 � Àêöèîíåðíûå îáùåñòâà
îòêðûòîãî òèïà,
çàêðûòîãî òèïà;

3/00 � Îáùåñòâî ñ îãðàíè÷åííîé îòâåò-
ñòâåííîñòüþ,

5/00 � Îáùåñòâî ñ äîïîëíèòåëüíîé îò-
âåòñòâåííîñòüþ,

7/00 � Äî÷åðíèå è çàâèñèìûå îáùåñòâà
äî÷åðíèå,
çàâèñèìûå

9/00 � Ïðîèçâîäñòâåííûå êîîïåðàòèâû,
11/00 � Óíèòàðíûå ïðåäïðèÿòèÿ

ãîñóäàðñòâåííûå,
ìóíèöèïàëüíûå,
ôåäåðàëüíûå êàçåííûå ïðåäïðè-
ÿòèÿ (íà ïðàâå îïåðàòèâíîãî óï-
ðàâëåíèÿ).

Å03 � Íåêîììåð÷åñêèå îðãàíèçàöèè.
Å03À � Ïîòðåáèòåëüñêèé êîîïåðàòèâ;
Å03Á � Îáùåñòâåííûå è ðåëèãèîçíûå îðãà-

íèçàöèè:
1/00 � Îáùåñòâåííûå,
3/00 � Ðåëèãèîçíûå;

Å03Â � Ôîíäû:
1/00 � Èíâåñòèöèîííûå,
3/00 � Áëàãîòâîðèòåëüíûå,
5/00 � Ïàåâûå;

Å03Ã � Àññîöèàöèè è Ñîþçû:
1/00 � Àññîöèàöèè,
3/00 � Ñîþçû.

Å05 � Ïðåäïðèíèìàòåëü êàê ôèçè÷åñêîå ëèöî.
Ðàçäåë Æ � Äåíüãè, öåííûå áóìàãè (êàê

öåííîñòíûå ýêâèâàëåíòû äðóãèõ âåùåé).
Êëàññû ðàçäåëà Æ:

Æ01 � Âàëþòà.
Æ03 � Öåííûå áóìàãè.

Ïðåäëîæåííûé òåêñò êëàññèôèêàöèè ïðåä-
ñòàâëåí â âûáîðî÷íîì âàðèàíòå â îáúåìå, íå-
îáõîäèìîì äëÿ óÿñíåíèÿ åå ñóùíîñòè. Íåêîòî-
ðûå ðóáðèêè êëàññèôèêàöèè î÷åâèäíû,
íåêîòîðûå òðåáóþò äîðàáîòêè â ïëàíå ñîïðÿ-

æåíèÿ ñ íåé äðóãèõ ñóùåñòâóþùèõ êëàññèôè-
êàöèé èëè ÷ëåíåíèÿ îáúåêòîâ â ñïåöèàëüíûõ
îòðàñëÿõ çíàíèé. Íàïðèìåð, áèçíåñ, â ïðèíöè-
ïå ïîíèìàåìûé êàê ïðîöåññ, ïðîêëàññèôèöè-
ðîâàí ïî ñòðóêòóðíûì ïðèçíàêàì â ïîëíîì ñî-
îòâåòñòâèè ñ Ãðàæäàíñêèì êîäåêñîì ÐÔ, õîòÿ
ïðÿìî èç êîäåêñà ýòî è íå ñëåäóåò, à íåìàòåðè-
àëüíûå îáúåêòû ðàçäåëåíû êàê áû íà äâå ÷àñ-
òè, îäíà èç êîòîðûõ ÿâëÿåòñÿ èíòåëëåêòóàëü-
íûì äîñòèæåíèåì êàê òàêîâûì, à äðóãàÿ � ýòî
ñîáñòâåííî ïðàâà íà óïîìÿíóòîå äîñòèæåíèå.
Ïîñëåäíåå îáñòîÿòåëüñòâî âûòåêàåò èç òðåáîâà-
íèé èäåíòèôèêàöèè îáúåêòîâ ïðè èõ ó÷åòå â
õîçÿéñòâåííîì îáîðîòå.

Êñòàòè, ñêîðåå âñåãî, èíâåñòèöèîííûå ïðî-
åêòû è áèçíåñ-ïëàíû ÿâëÿþòñÿ ÷åì-òî âðîäå
êîììåð÷åñêîé èíôîðìàöèè ëèøü ñ áîëüøèì
êðóãîì îñâåäîìëåííûõ ëèö, íî íèêàê íå îáúåê-
òîì äëÿ òèðàæèðîâàíèÿ, è ïðàâà íà íèõ ìîãóò
ïðèíàäëåæàòü ñîâñåì íå àâòîðàì, èõ ðàçðàáî-
òàâøèì. Ïî êëàññèôèêàòîðó òàêèå îáúåêòû ìî-
ãóò áûòü îòíåñåíû ê ðóáðèêå Ä01Ã.

Ïîñëåäíèé âîïðîñ, êîòîðûé ìîæåò áûòü çàò-
ðîíóò â äàííîé ïóáëèêàöèè � ýòî ïðåäëîæåíèå
èñïîëüçîâàòü ïðåäñòàâëåííóþ êëàññèôèêàöèþ
äëÿ ðåãèñòðàöèè ðàáîò (îò÷åòîâ) îöåíùèêîâ,
ïîêà â ðàìêàõ ÐÎÎ.

×òî äàåò òàêàÿ ðåãèñòðàöèÿ? Èçâåñòíî, ÷òî
äåÿòåëüíîñòü îöåíùèêà ïî ñâîåé ñóòè ÿâëÿåòñÿ
èññëåäîâàòåëüñêîé, à âûâîäû, êîòîðûå ìîæíî
äåëàòü èç âñåãî ñîâîêóïíîãî ìàññèâà òàêèõ èññëå-
äîâàíèé âñåìè îöåíùèêàìè, ìîãóò ñòàòü êðèòå-
ðèÿìè íàóêè îá îöåíêå îáúåêòîâ ñîáñòâåííîñòè.

Âûñêàçàííàÿ ìûñëü èìååò ÷èñòî ïðàêòè÷åñ-
êîå ïðèëîæåíèå, ñîãëàñíî êîòîðîìó îöåíî÷íûå
ôèðìû ìîãóò ïðèîáðåòàòü ñòàòóñ íàó÷íî-èññëå-
äîâàòåëüñêèõ ïðåäïðèÿòèé ñ âûòåêàþùèìè îò-
ñþäà ïðåèìóùåñòâàìè ïðè ôèíàíñèðîâàíèè
èçâíå è íàëîãîîáëîæåíèè.

Äîïîëíèòåëüíî ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî, êî-
íå÷íî, äàííàÿ êëàññèôèêàöèÿ íàðóøàåò ñóùå-
ñòâóþùèå ïðåäñòàâëåíèÿ î íåêîòîðûõ ïîíÿòè-
ÿõ, íàïðèìåð î íåäâèæèìîñòè. Îäíàêî òàêæå
ìîæíî çàìåòèòü, ÷òî è èç ñóùåñòâóþùåãî ïî-
íÿòèÿ �íåäâèæèìîñòü� êàê áû �âûñîâûâàåòñÿ�
ïîíÿòèå �çåìëÿ� è òðåáóåò ê ñåáå îáîñîáëåííî-
ãî îòíîøåíèÿ. Â Ðîññèè (â ÑÑÑÐ), êñòàòè, äî
íåäàâíåãî âðåìåíè âîîáùå ïîíÿòèå �íåäâèæè-
ìîñòü� íå èìåëî ïðàâà íà æèçíü. Ñåãîäíÿ æå
ìû âèäèì, ÷òî çåìëÿ, ïðàêòè÷åñêè íå ó÷àñòâóÿ
â êîììåð÷åñêîì îáîðîòå, èñêàæàåò è ñàìî ïðè-
íÿòîå ïîíÿòèå íåäâèæèìîñòè.

Â îòíîøåíèè ñòàòüè 132 ÃÊ ÐÔ, òî åñòü çà-
ëîæåííîé ïðîòèâîðå÷èâîñòè ïîíÿòèé �íåäâè-
æèìîñòü�, �ïðåäïðèÿòèå�, �èìóùåñòâåííûé
êîìïëåêñ�, çàêîíîäàòåëü, âèäèìî, õîòåë ñêà-
çàòü (ïðèõîäèòñÿ äîãàäûâàòüñÿ, òîëêîâàòü), ÷òî
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â êîììåð÷åñêèõ ñäåëêàõ ñ ïðåäïðèÿòèåì öåëè-
êîì, òî åñòü èìóùåñòâåííûì êîìïëåêñîì êàê
öåëîñòíûì îáúåêòîì ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, íóæ-
íî ïîñòóïàòü àíàëîãè÷íî ñ òåì, êàê ýòî äåëàåòñÿ
ñ îáúåêòàìè íåäâèæèìîñòè. Ïðè òàêîé ïîñòà-
íîâêå âîïðîñà ïðîòèâîðå÷èé ñ êëàññèôèêàöèåé
íå âîçíèêàåò.

Â çàêëþ÷åíèå íåîáõîäèìî ñêàçàòü, ÷òî
ôèðìîé ÎÎÎ �ÌËÊ-Îöåíêà� âåäåòñÿ ïëà-
íîìåðíàÿ ðàáîòà ïî óïîðÿäî÷åíèþ ïîíÿòèé
îá îáúåêòàõ îöåíêè, è ïðèâåäåííûé ôðàã-
ìåíò êëàññèôèêàöèè ÿâëÿåòñÿ îäíèì èç ðå-

çóëüòàòîâ òàêîé ðàáîòû. Êàê áûëî îòìå÷åíî â
íà÷àëå äàííîãî èçëîæåíèÿ, ïðèâåäåííàÿ êëàñ-
ñèôèêàöèÿ ÿâëÿåòñÿ îòêðûòîé äëÿ ïðèâíåñå-
íèÿ â íåå òâîð÷åñêîãî íà÷àëà âñåõ, êîãî çàèí-
òåðåñóåò îáîçíà÷åííàÿ ïðîáëåìà.

Àâòîð äàëåê îò ìûñëè, ÷òî îí áåç êîëëåê-
òèâíîé òâîð÷åñêîé ïîääåðæêè ñìîæåò âäîõíóòü
æèçíü â ïðåäëîæåííûé ïîäõîä ê êëàññèôèöè-
ðîâàíèþ, ïðåæäå âñåãî, îáúåêòîâ îöåíêè, õîòÿ
è ñ÷èòàåò îáÿçàòåëüíûì ïðè èñïîëüçîâàíèè èç-
ëîæåííîé èíôîðìàöèè ññûëàòüñÿ íà äàííóþ
ïóáëèêàöèþ.
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Ñ.Â. Ãðèáîâñêèé, çàìåñòèòåëü íà÷àëüíèêà Ãîðîäñêîãî óïðàâëåíèÿ
èíâåíòàðèçàöèè è îöåíêè íåäâèæèìîñòè Ñàíêò-Ïåòåðáóðãà (ÃÓÈÎÍ),
ã. Ñàíêò-Ïåòåðáóðã

Îïðåäåëåíèå ñòàâêè
äèñêîíòèðîâàíèÿ
äëÿ îáúåêòîâ, òðåáóþùèõ
çíà÷èòåëüíûõ ôèíàíñîâûõ
âëîæåíèé

Â ìîíîãðàôèè àâòîðà äàííîé ñòàòüè*  ïðåäëîæåí ñïîñîá îïðåäåëåíèÿ ñòàâêè äèñêîíòèðîâàíèÿ íà
îñíîâå ìåòîäà êîíå÷íîé îòäà÷è. Â ñîîòâåòñòâèè ñ ýòèì ìåòîäîì äëÿ îïðåäåëåíèÿ ñòàâêè äèñêîíòèðî-
âàíèÿ íåîáõîäèìî ðåàëèçîâàòü ñëåäóþùóþ ïîñëåäîâàòåëüíîñòü äåéñòâèé.

1. Ïîäáîð îáúåêòîâ ñ èçâåñòíûìè öåíàìè ïðîäàæ, ñîïîñòàâèìûõ ïî õàðàêòåðèñòèêàì ñ îöåíè-
âàåìûì, èñïîëüçîâàíèå êîòîðûõ ñîîòâåòñòâóåò íàèëó÷øåìó è íàèáîëåå ýôôåêòèâíîìó èñïîëüçîâà-
íèþ îáúåêòà îöåíêè.

2. Ðàñ÷åò àðåíäíûõ ñòàâîê äëÿ ñîïîñòàâèìûõ îáúåêòîâ.
3. Ìîäåëèðîâàíèå ïîòîêîâ ðàñõîäîâ è äîõîäîâ äëÿ ñîïîñòàâèìûõ îáúåêòîâ. Ïðè ýòîì ñòîèìîñòü

ðåâåðñèè îáúåêòà ìîæåò áûòü ïðèíÿòà ðàâíîé ñòîèìîñòè ïîêóïêè ñ ó÷åòîì:
� çàòðàò íà äîâåäåíèå îáúåêòà äî íàèëó÷øåãî è íàèáîëåå ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ,
� èíôëÿöèîííîãî óäîðîæàíèÿ ïî ñëîæíîìó ïðîöåíòó,
� óäåøåâëåíèÿ âñëåäñòâèå åñòåñòâåííîãî óñòàðåâàíèÿ.

4. Ðàñ÷åò êîíå÷íûõ îòäà÷ (âíóòðåííèõ íîðì ðåíòàáåëüíîñòè).
5. Îïðåäåëåíèå ñòàâêè äèñêîíòèðîâàíèÿ äëÿ îöåíèâàåìîãî îáúåêòà êàê ñðåäíåé èëè ñðåäíåâçâå-

øåííîé èç ñòàâîê êîíå÷íûõ îòäà÷ ñîïîñòàâèìûõ îáúåêòîâ.
Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ýòîò ñïîñîá ïðèìåíèì äëÿ äåéñòâóþùèõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè, ò.å. äëÿ

îáúåêòîâ, íå òðåáóþùèõ ñåðüåçíûõ ôèíàíñîâûõ âëîæåíèé â èõ ðåêîíñòðóêöèþ.
Äåéñòâèòåëüíî, ðàññìîòðèì íåêîòîðûé ãèïîòåòè÷åñêèé îáúåêò íåäâèæèìîñòè, ñïîñîáíûé ãåíå-

ðèðîâàòü ÷èñòûé îïåðàöèîííûé äîõîä I â òå÷åíèå ñðîêà ýêîíîìè÷åñêîé æèçíè îáúåêòà n. Ïóñòü
òàêæå íîðìà îòäà÷è íà êàïèòàë ðàâíà Y. Â ñîîòâåòñòâèè ñ ìåòîäîì êàïèòàëèçàöèè ïî íîðìå îòäà÷è
îöåíêà ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè îáúåêòà ìîæåò áûòü âûïîëíåíà ïî ôîðìóëå

V a k Y I

I
Y SFF n k Y

Y k
= × + + −

+
( , )

( , )

( )
,

1

èëè

V a k Y I
I a n k Y

Y k= × +
× −

+
( , )

( , )

( )
,

1 (1)

ãäå
V � îöåíêà ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè;
SFF(·,·) � ôàêòîð ôîíäà âîçìåùåíèÿ;
a(·,·) � ôàêòîð òåêóùåé ñòîèìîñòè àííóèòåòà;
k � ïðîãíîçíûé ïåðèîä.

* Ãðèáîâñêèé Ñ.Â. Ìåòîäû êàïèòàëèçàöèè äîõîäîâ. Ñ.-Ïá., 1997. 172 ñ. ISBN 5-7684-0445-7



26 ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÅ ÎÁÙÅÑÒÂÎ ÎÖÅÍÙÈÊÎÂ

Çàìåòèì, ÷òî â ïðàâîé ÷àñòè (1) ÷èñëèòåëü âòîðîãî ñëàãàåìîãî I × a(n � k,Y) åñòü íå ÷òî èíîå,
êàê ñòîèìîñòü ðåâåðñèè (ïðîäàæè îáúåêòà â êîíöå ïðîãíîçíîãî ïåðèîäà). Èçâåñòíî òàêæå ìàòåìàòè-
÷åñêîå âûðàæåíèå

a(I�m,Y) = [a(I,Y) � a(m,Y)] × (1+Y)m. (2)

Ïîñëå ïîäñòàíîâêè (2) â (1) è ñîîòâåòñòâóþùèõ ïðåîáðàçîâàíèé ïðàâàÿ ÷àñòü (1) â òî÷íîñòè
áóäåò ðàâíà ñòîèìîñòè ðåâåðñèè. Òàêèì îáðàçîì, îòñþäà ñëåäóåò âûâîä, ÷òî îöåíêà ðûíî÷íîé
ñòîèìîñòè ðàâíà ñòîèìîñòè ðåâåðñèè.

Èìåííî ýòîò âûâîä è ëåã â îñíîâó ìåòîäà êîíå÷íîé îòäà÷è, â ñîîòâåòñòâèè ñ êîòîðûì äëÿ
îïðåäåëåíèÿ ñòàâêè äèñêîíòèðîâàíèÿ äëÿ îáúåêòîâ, íå òðåáóþùèõ êðóïíûõ ôèíàíñîâûõ âëîæå-
íèé, ñòîèìîñòü ðåâåðñèè ïîëàãàëè ïðàêòè÷åñêè ðàâíîé ñòîèìîñòè ïåðâîíà÷àëüíûõ èíâåñòèöèé
ïëþñ íåáîëüøèå çàòðàòû íà ðåêîíñòðóêöèþ, âûïîëíÿåìûå â íà÷àëå ïåðâîãî ãîäà.

Â òîì ñëó÷àå, åñëè îáúåêò íåäâèæèìîñòè ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé ðàçâàëèíû èëè íåäîñòðîé è çàòðàòû
íà çàâåðøåíèå ñòðîèòåëüñòâà èëè ðåêîíñòðóêöèþ íåîáõîäèìî îñóùåñòâëÿòü â òå÷åíèå äëèòåëüíîãî
ïåðèîäà âðåìåíè (ïî êðàéíåé ìåðå, áîëüøå îäíîãî ïåðèîäà), ïðè èñïîëüçîâàíèè ìåòîäà êàïèòàëè-
çàöèè ïî íîðìå îòäà÷è  â ôîðìóëó äëÿ îöåíêè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè íåîáõîäèìî ââîäèòü ñ ó÷åòîì
ñòîèìîñòè äåíåã âî âðåìåíè îòðèöàòåëüíûå äåíåæíûå ïîòîêè â òå÷åíèå ïåðèîäà çàâåðøåíèÿ ñòðîè-
òåëüñòâà èëè ðåêîíñòðóêöèè. Âûðàæåíèå (1) äëÿ ýòîãî ñëó÷àÿ íåîáõîäèìî çàïèñàòü ñëåäóþùèì
îáðàçîì:

V
E

Y

I

Y

I a n k Y

Y
i

i
i

i

r
i

i
i

i r

k
k

k= −
+

+
+

+
× −

+= = +

+∑ ∑
( ) ( )

( , )

( )
,

1 1 11 1

1
(3)

ãäå
Ei � çàòðàòû íà ðåêîíñòðóêöèþ èëè çàâåðøåíèå ñòðîèòåëüñòâà, ïðèâåäåííûå ê êîíöó ïåðèîäà;
r � íîìåð ïåðèîäà îêîí÷àíèÿ ðåêîíñòðóêöèè;
Ii � ÷èñòûé îïåðàöèîííûé äîõîä i-ãî ãîäà.

Ïóñòü, äëÿ ïðîñòîòû, Ei = E = const, Ii = I = const. Òîãäà (3) ìîæíî ïðåäñòàâèòü ñëåäóþùèì
îáðàçîì:

V a r Y E
a k r Y I

Y

I a n k Y

Yr k
= − × +

− ×
+

+
× −

+
( , )

( , )

( )

( , )

( )
.

1 1 (4)

Âûðàæåíèå (4) ñ ó÷åòîì ôîðìóëû (2) ìîæíî ïðåîáðàçîâàòü ê âèäó

[ ]V a r Y E I a n Y a r Y= − × + × +( , ) ( , ) ( , ) . (5)

Çàìåòèì, ÷òî

a k Y
Y

Y

k

( , )
( )

.= − + −1 1
(6)

Òîãäà  âûðàæåíèå (5) ìîæíî çàïèñàòü â ÿâíîì âèäå:
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(7)

Ôîðìóëà (7) ïîçâîëÿåò ïîëó÷èòü èòåðàöèîííîå âûðàæåíèå äëÿ ðàñ÷åòà ñòàâêè äèñêîíòèðîâàíèÿ:
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1  äëÿ l = 0, 1, ... (8)

Èòåðàöèîííûé ïðîöåññ (8) ñõîäèòñÿ äîñòàòî÷íî áûñòðî: äëÿ ñõîäèìîñòè òðåáóåòñÿ íå áîëåå
÷åòûðåõ-ïÿòè èòåðàöèé. Íà ðèñ. 1 ïðåäñòàâëåí ãðàôèê ñõîäèìîñòè èòåðàöèîííîãî ïðîöåññà äëÿ
ñëåäóþùèõ èñõîäíûõ äàííûõ: V = 40000, E = 2000, I = 10000, n = 20, r = 3. Ñõîäèìîñòü ïðîöåññà
èçó÷àëàñü äëÿ äâóõ íà÷àëüíûõ óñëîâèé: Y(0)=80% è Y(0)=2%. Èç àíàëèçà ãðàôèêà ñëåäóåò, ÷òî èòåðà-
öèîííûé ïðîöåññ ñîøåëñÿ ïðàêòè÷åñêè ê ïÿòîé èòåðàöèè.
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Èç àíàëèçà èòåðàöèîííîãî âûðàæåíèÿ (8) ìîæíî ñäåëàòü âûâîä, ÷òî ñòàâêà äèñêîíòèðîâàíèÿ
èëè, ÷òî òî æå ñàìîå, êîíå÷íàÿ îòäà÷à ïî ïðîåêòó çàâèñèò îò  ðàçìåðà ïåðâîíà÷àëüíûõ èíâåñòèöèé
V, ïîòåíöèàëüíîé äîõîäíîñòè ïðîåêòà I, ñðîêà åãî ýêîíîìè÷åñêîé æèçíè è äëèòåëüíîñòè çàòðàò íà
ðåêîíñòðóêöèþ n.

Íà ðèñ.2 ïîêàçàíà çàâèñèìîñòü êîíå÷íîé îòäà÷è ïî ïðîåêòó îò ïîòåíöèàëüíîé äîõîäíîñòè îáúåêòà.
Çàâèñèìîñòü ïîëó÷åíà ïðè ñëåäóþùèõ ïàðàìåòðàõ: V = 40000 ó.å., E = 2000 ó.å., n = 20, r = 3. Èç
àíàëèçà çàâèñèìîñòè ñëåäóåò, ÷òî  ïðè óâåëè÷åíèè ïîòåíöèàëüíîé äîõîäíîñòè îáúåêòà â äâà ðàçà
ïðàêòè÷åñêè íà ñòîëüêî æå âîçðàñòàåò êîíå÷íàÿ îòäà÷à (ò.å. ïðè îïðåäåëåíèè ïåðâîíà÷àëüíûõ èíâå-
ñòèöèé ðàçóìíûé èíâåñòîð òàê èëè èíà÷å áóäåò îðèåíòèðîâàòüñÿ íà ïîòåíöèàëüíóþ äîõîäíîñòü
îáúåêòà). Êðîìå òîãî, ïðîâåäåííûé ðàñ÷åò ïîçâîëÿåò ñôîðìèðîâàòü èíâåñòèöèîííîå ðåøåíèå: èíâå-
ñòèðîâàòü èëè íå èíâåñòèðîâàòü äåíüãè â äàííûé ïðîåêò. Òàê ïðè ðûíî÷íîé íîðìå îòäà÷è â 15%
èíâåñòîð âëîæèò äåíüãè â äàííûé ïðîåêò, åñëè îí áóäåò îáëàäàòü ïîòåíöèàëüíîé äîõîäíîñòüþ
áîëåå 11000 ó.å. â ãîä.

Íà ðèñ.3 ïðåäñòàâëåíà çàâèñèìîñòü êîíå÷íîé îòäà÷è îò ñóììû ïåðâîíà÷àëüíûõ èíâåñòèöèé. Èç
àíàëèçà ãðàôèêà ñëåäóåò, ÷òî ïðè îáùåðûíî÷íîé íîðìå ðåíòàáåëüíîñòè ïî ñðàâíèìûì ïðîåêòàì
èíâåñòîð íå çàïëàòèò çà îáúåêò íåäâèæèìîñòè áîëüøå 35000 ó.å.

Äîñòàòî÷íî íàãëÿäíûì ÿâëÿåòñÿ è ãðàôèê çàâèñèìîñòè êîíå÷íîé îòäà÷è îò âðåìåíè ðåêîíñòðóê-
öèè (ðèñ.4), â ñîîòâåòñòâèè ñ êîòîðûì ïðîñëåæèâàåòñÿ ïàäåíèå íîðìû îòäà÷è ïî ïðîåêòó ñ óâåëè-
÷åíèåì âðåìåíè ñòðîèòåëüñòâà èëè ðåêîíñòðóêöèè.
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Çàìåòèì, ÷òî ôîðìóëó äëÿ ðàñ÷åòà òåêóùåé ñòîèìîñòè (n � k)-ïåðèîäíîãî àííóèòåòà ìîæíî
ïðåäñòàâèòü â ñëåäóþùåì âèäå:

a n k Y
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Y Y

n k

n k
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Ïóñòü  Yi = Y = ñonst. Òîãäà èç (3) ñ ó÷åòîì ôîðìóëû (9) ìîæíî ïîëó÷èòü èòåðàöèîííóþ
ôîðìóëó äëÿ ðàñ÷åòà ñòàâêè äèñêîíòèðîâàíèÿ äëÿ îáùåãî ñëó÷àÿ:

Y
V

Y
E

Y
Y

I

Y

I Y

Y
l l i

l i
i

r
l i

l i
i r

k
k

l n k

l n k
( ) ( )

( )
( )

( )

( ) ( )

( )( ) ( )

[( ) ]

( )
.− −

−
=

−
−

= +

+
− − −

− −= −
+

+
+

+
× +

+









∑ ∑1 1

1
1

1
1

1

1
1 1

1

1

1 1

1

1 (10)

Íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî äîïóùåíèå Yi = Y = ñonst íå ÿâëÿåòñÿ îáÿçàòåëüíûì, òàê êàê ïðè
íàëè÷èè ñîîòâåòñòâóþùåãî ïðîãðàììíîãî îáåñïå÷åíèÿ èòåðàöèîííûé ïðîöåññ ïî îïðåäåëåíèþ ñòàâêè
äèñêîíòèðîâàíèÿ ìîæåò áûòü ðåàëèçîâàí äëÿ ëþáîé ìîäåëè èçìåíåíèÿ ñòàâêè äèñêîíòèðîâàíèÿ
(ñì. òàáëèöó, âûïîëíåííóþ íà êîìïüþòåðå ñ ïîìîùüþ Excel-ïðîãðàììû).

2 B C D E F G H I

3

4 ðåï.çîíãîðÏ k 5 %02�ðY.ïàêåð.òC

5 èíçèæ.êýêîðÑ n 02

6 êñèä.òñ.÷àÍ Y %7,12 ðòåìàðàïéûííîèöàðåòè� =tR %1,32 )ðY,k-n(FFS+Y=

7 àêïóêîÏ 000011 =âåðV 346952 6I/11I=

8 õîä.ðó.ëîïäåðÏ 00006

9
èüòàòÑ

àäîãðåìîÍ éèðàòíåììîK

01 1 2 3 4 5 6

11 ÄÎ× 0 0 00004 00005 00006 00006

21 ûäîõñàÐ 00005� 00002� 0 0

31 àæàäîðÏ 346952 7I=

41 ÄÎ×îãîòÈ 00005� 00002� 00004 00005 346913 31H+21H+11H=

51 ÄÔ 228,0 576,0 455,0 654,0 473,0 01H-^)6$D$+1(=

61 õîäVP 000011 77014� 99431� 97122 67722 026911 )61H:61D(ÌÌÓÑ=

71 õñàðVP 57545� 77014� 99431� 000,0 000,0 51G*21G=

02

12 000011� 00005� 00002� 00004 00005 346913

22 Yÿàíòå÷ñàÐ %7,12 )12H:12C(ÕÎÄÍÂ=

32 üòñîíçàÐ 000,0 6D�22C=

Òàáëèöà èòåðàöèîííîãî ðàñ÷åòà ñòàâêè äèñêîíòèðîâàíèÿ

Èñõîäÿ èç âûøåèçëîæåííîãî ìîæíî ïðåäëîæèòü ñëåäóþùèé àëãîðèòì îïðåäåëåíèÿ ñòàâêè äèñ-
êîíòèðîâàíèÿ äëÿ îáúåêòîâ òðåáóþùèõ êðóïíûõ çàòðàò íà ñòðîèòåëüñòâî èëè ðåêîíñòðóêöèþ:

1. Ïîäáîð îáúåêòîâ ñ èçâåñòíûìè öåíàìè ïðîäàæ, ñîïîñòàâèìûõ ïî õàðàêòåðèñòèêàì ñ îöåíèâà-
åìûì, èñïîëüçîâàíèå êîòîðûõ ñîîòâåòñòâóåò íàèëó÷øåìó è íàèáîëåå ýôôåêòèâíîìó èñïîëüçîâà-
íèþ îáúåêòà îöåíêè.

2. Ðàñ÷åò àðåíäíûõ ñòàâîê äëÿ ñîïîñòàâèìûõ îáúåêòîâ.
3. Ìîäåëèðîâàíèå ïîòîêîâ ðàñõîäîâ è äîõîäîâ äëÿ ñîïîñòàâèìûõ îáúåêòîâ.
4. Ðàñ÷åò êîíå÷íûõ îòäà÷ (âíóòðåííèõ íîðì ðåíòàáåëüíîñòè) ïî ôîðìóëå (10) èëè åå êîìïüþ-

òåðíîìó àíàëîãó.
5. Îïðåäåëåíèå ñòàâêè äèñêîíòèðîâàíèÿ äëÿ îöåíèâàåìîãî îáúåêòà êàê ñðåäíåé èëè ñðåäíåâçâå-

øåííîé èç ñòàâîê êîíå÷íûõ îòäà÷ ñîïîñòàâèìûõ îáúåêòîâ.
Â çàêëþ÷åíèå õîòåëîñü áû îòìåòèòü, ÷òî ïðåäëîæåííûé àëãîðèòì ïîçâîëÿåò ðàñøèðèòü âîçìîæ-

íîñòè èñïîëüçîâàíèÿ ìåòîäà ðûíî÷íîé ýêñòðàêöèè äëÿ îïðåäåëåíèÿ ñòàâîê äèñêîíòèðîâàíèÿ ïðè
äåôèöèòå ðûíî÷íîé èíôîðìàöèè ïî îáúåêòàì íåäîñòðîÿ èëè ðåêîíñòðóêöèè.
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Á.Å.Ëóæàíñêèé, ä.ò.í., Ãëàâíûé ñïåöèàëèñò ãîñóäàðñòâåííîãî óíèòàðíîãî ïðåäïðèÿòèÿ
�Êîíñóëüòàöèîííî-ìåòîäè÷åñêèé öåíòð ýêîíîìèêè è ïðàâà ñèñòåìû ñåðòèôèêàöèè

íà âîçäóøíîì òðàíñïîðòå ÐÔ� (ÃÏ ÊÌÖ Ý Ï ÑÑÂÒ ÐÔ) ÔÏÑ ÐÔ, ã. Ìîñêâà

Ìåòîäè÷åñêîå îáåñïå÷åíèå
îöåíêè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè

ëåòàòåëüíûõ àïïàðàòîâ

ÂÂÅÄÅÍÈÅ

Ïðåäëàãàåìàÿ ðàáîòà ïîñâÿùåíà íåêîòîðûì
âîïðîñàì òåîðèè è ïðàêòèêè îöåíêè ëåòàòåëü-
íûõ àïïàðàòîâ (ËÀ) è èõ êîìïëåêòóþùèõ èç-
äåëèé (ÊÈ) â ïðîöåññå ôóíêöèîíèðîâàíèÿ
ðûíêà.

Ðûíîê ËÀ â îñíîâíîì ôîðìèðóåòñÿ çà ñ÷åò
ñàìîëåòîâ, âåðòîëåòîâ è äðóãèõ òèïîâ ËÀ, èñ-
ïîëüçóåìûõ äëÿ òðàíñïîðòèðîâêè ïàññàæèðîâ è
ãðóçîâ, âûïîëíåíèÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ðà-
áîò, ïðèìåíåíèÿ àâèàöèè â íàðîäíîì õîçÿéñòâå.
Êðîìå òîãî, èìåþòñÿ ñåãìåíòû ðûíêà ËÀ, ïðåä-
íàçíà÷åííûå äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ äðóãèõ âåñüìà
ðàçíîîáðàçíûõ ïîòðåáíîñòåé ïîëüçîâàòåëåé:
ñïîðòèâíûõ, ðàçâëåêàòåëüíûõ, ó÷åáíûõ, íàó÷-
íî-èññëåäîâàòåëüñêèõ, âîåííûõ è ò.ï. Íà÷àëè
ïîÿâëÿòüñÿ ýëåìåíòû ðûíêà êîñìè÷åñêèõ ËÀ èëè
èõ îñíîâíûõ ýëåìåíòîâ, íàïðèìåð  äâèãàòåëåé.

Ïðè îöåíêå ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ËÀ â Ðîñ-
ñèè â íàñòîÿùåå âðåìÿ íåîáõîäèìî ó÷èòûâàòü
ñëåäóþùèå âíåøíèå ýêîíîìè÷åñêèå ôàêòîðû:

� ñòàãíèðóþùåå è íåñáàëàíñèðîâàííîå ñîñòîÿ-
íèå ðûíêà ËÀ;

� çíà÷èòåëüíîå îòêëîíåíèå çàôèêñèðîâàííûõ
â þðèäè÷åñêèõ äîêóìåíòàõ öåí ñäåëîê (èëè
ñòîèìîñòè) îò ôàêòè÷åñêè ðåàëèçîâàííûõ ïî
äîïîëíèòåëüíûì óñëîâèÿì (êàê ïðàâèëî, íå-
äîñòóïíûõ äëÿ îöåíùèêîâ);

� îòñóòñòâèå îòå÷åñòâåííîé ñïåöèàëèçèðîâàí-
íîé ñèñòåìû öåíîâîé è ðûíî÷íîé èíôîð-
ìàöèè;

� ìîíîïîëüíîå ïîëîæåíèå îòå÷åñòâåííûõ ïðî-
èçâîäèòåëåé îñíîâíûõ òèïîâ ËÀ íà âíóòðåí-
íåì ðûíêå;

� êðèçèñíîå ýêîíîìè÷åñêîå ïîëîæåíèå ïðîèç-
âîäèòåëåé è ýêñïëóàòàíòîâ îòå÷åñòâåííîé
àâèàöèîííî-êîñìè÷åñêîé òåõíèêè.
Íåîáõîäèìîñòü ó÷åòà ñïåöèôèêè ËÀ è ïåðå-

÷èñëåííûõ âûøå ôàêòîðîâ íàêëàäûâàåò çíà÷è-
òåëüíûå îãðàíè÷åíèÿ íà âîçìîæíîñòè ïðÿìîãî
èñïîëüçîâàíèÿ îáùèõ ìåòîäèê îöåíêè ìàøèí
è îáîðóäîâàíèÿ.

Â ñòàòüå èçëàãàþòñÿ íåêîòîðûå âîïðîñû ðàç-
ðàáîòàííîãî àâòîðîì îáùåãî ìåòîäè÷åñêîãî ïîä-
õîäà ê îöåíêå ËÀ êàê êëàññà è ñïåöèàëüíûõ
ìåòîäèê, ó÷èòûâàþùèõ îñîáåííîñòè îòäåëüíûõ
âèäîâ ËÀ (íà ïðèìåðå ïàññàæèðñêîãî ñàìîëåòà).
Äàííûé ìåòîäè÷åñêèé ïîäõîä àïðîáèðîâàí,
èñïîëüçóåòñÿ íà ïðàêòèêå â îöåíî÷íûõ îðãàíè-
çàöèÿõ (íàïðèìåð, �Ýéðêëýéìñ (Ñè-Àé-Ñè)�,
�ÊÌÖ Ý Ï ÑÑÂÒ ÐÔ� ÔÀÑ ÐÔ), à òàêæå ïðè
ïîäãîòîâêå ïðîôåññèîíàëüíûõ ýêñïåðòîâ-îöåí-
ùèêîâ (â Àêàäåìèè îöåíêè, ÌÈÏÊ ÐÝÀ èì.
Ã.Â. Ïëåõàíîâà, Ôèíàíñîâîé àêàäåìèè ïðè Ïðà-
âèòåëüñòâå ÐÔ). Îí ÿâèëñÿ îñíîâîé äëÿ ðàçðà-
áîòêè óòâåðæäåííûõ ÔÀÑ Ðîññèè îòðàñëåâûõ
ìåòîäèê: �Ìåòîäèêè îöåíêè ðûíî÷íîé ñòîèìî-
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ñòè âîçäóøíûõ ñóäîâ�, à òàêæå �Ìåòîäèêè ïå-
ðåîöåíêè âåðòîëåòîâ Ìè-26Ò ïî ñîñòîÿíèþ íà
1 ÿíâàðÿ 1997 ã.� è �Ìåòîäèêè ïåðåîöåíêè
ãðàæäàíñêîé àâèàöèîííîé òåõíèêè ïî ñîñòîÿ-
íèþ îñíîâíûõ ïðîèçâîäñòâåííûõ ôîíäîâ íà
1 ÿíâàðÿ 1997 ã.� (ñîãëàñîâàííûõ ñ Ãîñêîìñòà-
òîì Ðîññèè).

1. ÕÀÐÀÊÒÅÐÈÑÒÈÊÈ ËÅÒÀÒÅËÜÍÛÕ
ÀÏÏÀÐÀÒÎÂ ÊÀÊ ÎÁÚÅÊÒÎÂ ÎÖÅÍÊÈ

Ëåòàòåëüíûé àïïàðàò (ËÀ) � óñòðîéñòâî äëÿ
ïîëåòîâ â àòìîñôåðå Çåìëè èëè â êîñìè÷åñêîì
ïðîñòðàíñòâå.

Ïî íàëè÷èþ ýêèïàæà ËÀ äåëÿòñÿ íà ïèëîòè-
ðóåìûå è áåñïèëîòíûå, ïî ñòåïåíè ïîâòîðíîñòè
èñïîëüçîâàíèÿ � íà îäíî- è ìíîãîðàçîâûå, ïî
íàçíà÷åíèþ � íà íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêèå (ýê-
ñïåðèìåíòàëüíûå), íàðîäíîõîçÿéñòâåííûå (ïàñ-
ñàæèðñêèå, ãðóçîâûå, ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûå è
ò.ä.), âîåííûå, ñïîðòèâíûå.

Ïî ïðèíöèïàì äåéñòâèÿ ðàçëè÷àþò ñëåäóþ-
ùèå òèïû ËÀ:

� àýðîñòàòè÷åñêèå (âîçäóõîïëàâàòåëüíûå) ËÀ �
àýðîñòàòû, ñòðàòîñòàòû, äèðèæàáëè, ãèáðèä-
íûå ËÀ;

� àýðîäèíàìè÷åñêèå � ñàìîëåòû, ïëàíåðû,
ìàõîëåòû, ýêðàíîïëàíû, êðûëàòûå ðàêåòû,
âåðòîëåòû, ëåòàþùèå ïëàòôîðìû, àâòîæèðû,
ïðåîáðàçóåìûå àïïàðàòû, ñàìîëåòû âåðòè-
êàëüíîãî âçëåòà è ïîñàäêè, âèíòîêðûëû;

� êîñìè÷åñêèå � îðáèòàëüíûå, ìåæïëàíåòíûå
è äð.;

� âîçäóøíî-êîñìè÷åñêèå;

� ðàêåòû � ðàêåòû-íîñèòåëè, áîåâûå ðàêåòû,
íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêèå (ìåòåîðîëîãè÷åñ-
êèå, ãåîôèçè÷åñêèå è ò.ä.).

Â ñîîòâåòñòâèè ñ �Âîçäóøíûì êîäåêñîì Ðîñ-
ñèéñêîé Ôåäåðàöèè� (ïðèíÿò Ãîñóäàðñòâåííîé
Äóìîé 19 ôåâðàëÿ 1997 ã.), êîòîðûé óñòàíàâ-
ëèâàåò ïðàâîâûå îñíîâû èñïîëüçîâàíèÿ âîçäóø-
íîãî ïðîñòðàíñòâà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è äå-
ÿòåëüíîñòè â îáëàñòè àâèàöèè, ÷àñòü ËÀ îòíîñÿò
ê âîçäóøíûì ñóäàì (ÂÑ).

Âîçäóøíîå ñóäíî � ëåòàòåëüíûé àïïàðàò,
ïîääåðæèâàåìûé â àòìîñôåðå çà ñ÷åò âçàèìî-
äåéñòâèÿ ñ âîçäóõîì, êîòîðîå îòëè÷àåòñÿ îò
âçàèìîäåéñòâèÿ ñ âîçäóõîì, îòðàæåííûì îò
ïîâåðõíîñòè çåìëè èëè âîäû.

ÂÑ, ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ âûïîëíåíèÿ ïî-
ëåòîâ, ïîäëåæàò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè.
Ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïîäëåæàò òàêæå
êîñìè÷åñêèå îáúåêòû è íåêîòîðûå äðóãèå ËÀ.

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 130 Ãðàæäàíñêîãî êî-
äåêñà ÐÔ ÂÑ è ËÀ, ïîäëåæàùèå ãîñóäàðñòâåí-

íîé ðåãèñòðàöèè, îòíîñÿòñÿ ê íåäâèæèìîñòè, à
îñòàëüíûå � ê ìàøèíàì è îáîðóäîâàíèþ. Îä-
íàêî ñ ýêîíîìè÷åñêîé òî÷êè çðåíèÿ, à òàêæå
ïî ôóíêöèîíàëüíîìó íàçíà÷åíèþ è êîíñòðóê-
òèâíûì ñâîéñòâàì âñå ËÀ öåëåñîîáðàçíî ðàñ-
ñìàòðèâàòü â êà÷åñòâå îäíîãî èç êëàññîâ ìàøèí
è îáîðóäîâàíèÿ, îáëàäàþùèõ îáùèìè ñïåöè-
ôè÷åñêèìè òåõíè÷åñêèìè è ýêîíîìè÷åñêèìè
ñâîéñòâàìè, êîòîðûå äîëæíû ó÷èòûâàòüñÿ ïðè
ðàçðàáîòêå ìåòîäèê îöåíêè.

Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü ËÀ çàâèñèò îò ìíîæå-
ñòâà ôàêòîðîâ è, â òîì ÷èñëå, îò õàðàêòåðèñ-
òèê, îïðåäåëÿþùèõ âîçìîæíîñòè óäîâëåòâîðå-
íèÿ ïîòðåáíîñòè ïîëüçîâàòåëÿ.

Ê îñíîâíûì èç íèõ îòíîñÿòñÿ:

� ïðèíöèï äåéñòâèÿ (êëàññ: ñàìîëåò, âåðòîëåò,
äèðèæàáëü, îðáèòàëüíûé êîñìè÷åñêèé àïïà-
ðàò, ïëàíåð è ò.ä.);

� ôóíêöèîíàëüíîå íàçíà÷åíèå (ïîäêëàññ: ïàñ-
ñàæèðñêèé ñàìîëåò, ãðóçîâîé ñàìîëåò, ó÷åá-
íî-òðåíèðîâî÷íûé ñàìîëåò, òðàíñïîðòíûé
âåðòîëåò, êîñìè÷åñêèé òðàíñïîðòíûé êîðàáëü
è ò.ä.);

� îñíîâíûå ëåòíî-òåõíè÷åñêèå õàðàêòåðèñòè-
êè (íàïðèìåð, äëÿ ïàññàæèðñêèõ ñàìîëåòîâ:
êîëè÷åñòâî ïàññàæèðîâ, ãðóçîïîäúåìíîñòü,
ãàáàðèòû ãðóçîâûõ îòñåêîâ, ïðàêòè÷åñêàÿ
äàëüíîñòü ïîëåòà ïðè ìàêñèìàëüíîé êîììåð-
÷åñêîé íàãðóçêå è ìàêñèìàëüíîì çàïàñå òîï-
ëèâà, ïîòðåáíàÿ äëèíà è òðåáîâàíèÿ ê ïðî÷-
íîñòè âçëåòíî-ïîñàäî÷íîé ïîëîñû èëè êëàññ
àýðîäðîìà, êàòåãîðèÿ ïîñàäêè ÈÊÀÎ, êðåé-
ñåðñêàÿ ñêîðîñòü; äëÿ òðàíñïîðòíûõ âåðòî-
ëåòîâ: ìàêñèìàëüíûé ïåðåâîçèìûé ãðóç, ãà-
áàðèòû ãðóçîâîé êàáèíû, ïðàêòè÷åñêàÿ
äàëüíîñòü ïîëåòà, ñêîðîñòü è ñòàòè÷åñêèé
ïîòîëîê);

� õàðàêòåðèñòèêè, îïðåäåëÿþùèå îñíîâíûå
ýêñïëóàòàöèîííûå ðàñõîäû (íàïðèìåð, äëÿ
ïàññàæèðñêèõ ñàìîëåòîâ: ðàñõîä òîïëèâà, êî-
ëè÷åñòâî ÷ëåíîâ ýêèïàæà, ñèñòåìà òåõîáñëó-
æèâàíèÿ è ðåìîíòà);

� îãðàíè÷åíèÿ ïî ñðîêàì ýêñïëóàòàöèè (íà-
çíà÷åííûé è òåõíè÷åñêèå ðåñóðñû);

� õàðàêòåðèñòèêè ýêîëîãè÷åñêîãî âîçäåéñòâèÿ
(ïî øóìó íà ìåñòíîñòè, ýìèññèè âðåäíûõ
âåùåñòâ â àòìîñôåðó â ðåçóëüòàòå ðàáîòû äâè-
ãàòåëåé, íàëè÷èþ â òîïëèâå òîêñè÷íûõ âå-
ùåñòâ è âîçìîæíîñòè èõ âûäåëåíèÿ â îêðó-
æàþùóþ ñðåäó â ïðîöåññå íîðìàëüíîé
ýêñïëóàòàöèè èëè êàòàñòðîôû è ò.ï.).

Âàæíåéøåé îòëè÷èòåëüíîé îñîáåííîñòüþ ËÀ,
îïðåäåëÿþùåé èõ êîíñòðóêòèâíóþ ñëîæíîñòü è
âûñîêóþ ñòîèìîñòü, ÿâëÿåòñÿ òðåáîâàíèå îáåñ-
ïå÷åíèÿ çàäàííîãî óðîâíÿ áåçîïàñíîñòè, ëåòíîé
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ãîäíîñòè è îñíîâíûõ ëåòíî-òåõíè÷åñêèõ õàðàê-
òåðèñòèê íà ïðîòÿæåíèè âñåãî ñðîêà ñëóæáû.

Âûïîëíåíèå ýòîãî òðåáîâàíèÿ îáåñïå÷èâà-
åòñÿ ñïåöèàëüíûìè ñèñòåìàìè ãîñóäàðñòâåí-
íûõ è îòðàñëåâûõ íîðìàòèâíûõ àêòîâ, à òàê-
æå îðãàíèçàöèîííî-òåõíè÷åñêèìè ñèñòåìàìè
íà âñåõ ýòàïàõ æèçíåííîãî öèêëà ËÀ îò íà÷à-
ëà ÍÈÎÊÐ äî ñíÿòèÿ ñ ýêñïëóàòàöèè ïîñëå-
äíåãî ËÀ ðàññìàòðèâàåìîãî òèïà. Îñíîâíûìè
èç íèõ ÿâëÿþòñÿ: ñèñòåìà ñåðòèôèêàöèè, àòòå-
ñòàöèè è ëèöåíçèðîâàíèÿ, ñòðîãàÿ ðåãëàìåíòà-
öèÿ êîíñòðóêöèè è òåõíè÷åñêîé ýêñïëóàòàöèè
ñïåöèàëüíîé äîêóìåíòàöèåé, ðàçðàáàòûâàåìîé
ôèðìîé-ðàçðàáîò÷èêîì êîíñòðóêöèè è ñåðèé-
íûì çàâîäîì-èçãîòîâèòåëåì; ýêñïëóàòàíòó íå
ðàçðåøàåòñÿ ñàìîâîëüíî èçìåíÿòü ðåæèì òåõ-
íè÷åñêîé ýêñïëóàòàöèè âî èçáåæàíèå êàòàñò-
ðîôè÷åñêèõ ïîñëåäñòâèé.

Ñðîêè ïðîâåäåíèÿ ðàáîò ïî òåõíè÷åñêîìó
îáñëóæèâàíèþ è ðåìîíòó, à òàêæå ïðåäåëüíûå
ñðîêè ýêñïëóàòàöèè ìîãóò èçìåðÿòüñÿ â åäèíè-
öàõ ïðîäîëæèòåëüíîñòè èëè öèêëîâ ðàáîòû
(åäèíèöàõ íàðàáîòêè), à òàêæå â åäèíèöàõ êà-
ëåíäàðíîãî âðåìåíè.

ËÀ ìîæåò ýêñïëóàòèðîâàòüñÿ â ïðåäåëàõ óñ-
òàíîâëåííîãî ðåñóðñà, âûðàæåííîãî â ëåòíûõ
÷àñàõ (ìèíóòàõ), âçëåòàõ-ïîñàäêàõ èëè öèêëàõ
âêëþ÷åíèÿ-âûêëþ÷åíèÿ, à òàêæå â êàëåíäàð-
íîì ñðîêå ñëóæáû.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ íîðìàòèâíî-òåõíè÷åñêîé
äîêóìåíòàöèåé, äåéñòâóþùåé â Ðîññèè, îñíîâ-
íûå ñèëîâûå êîíñòðóêöèè ïðîåêòèðóþòñÿ èç
óñëîâèÿ îáåñïå÷åíèÿ çàäàííîãî â òåõíè÷åñêîì
çàäàíèè íà ïðîåêòèðîâàíèå âðåìåíè è êîëè÷å-
ñòâà ïîëåòîâ, êîòîðûå íàçûâàþòñÿ �òåõíè÷åñ-
êèì ðåñóðñîì�. Çàòåì ÂÑ ïðîõîäèò ñòåíäîâûå
èñïûòàíèÿ äëÿ ïîäòâåðæäåíèÿ ïîòåíöèàëüíîé
âîçìîæíîñòè äîñòèæåíèÿ òåõíè÷åñêîãî ðåñóðñà.
Îäíàêî íà íà÷àëüíîé ñòàäèè ýêñïëóàòàöèè ïàðêà
ÂÑ óñòàíàâëèâàåòñÿ ñóùåñòâåííî ìåíüøåå çíà-
÷åíèå ðåñóðñà, êîòîðîå íàçûâàåòñÿ �íàçíà÷åí-
íûì ðåñóðñîì�. Â ïðîöåññå ýêñïëóàòàöèè ÂÑ
âûïîëíÿþòñÿ èññëåäîâàíèÿ òåõíè÷åñêîãî ñîñòî-
ÿíèÿ îòâåòñòâåííûõ óçëîâ êîíñòðóêöèè, àíà-
ëèçèðóþòñÿ îòêàçû, ïðè íåîáõîäèìîñòè âûïîë-
íÿþòñÿ èçìåíåíèÿ êîíñòðóêöèè îòäåëüíûõ
óçëîâ, ïðîÿâèâøèõ ñåáÿ íåäîñòàòî÷íî õîðîøî,
è íà ýòîé áàçå ïåðèîäè÷åñêè ïðèíèìàþòñÿ ðå-
øåíèÿ îá óâåëè÷åíèè íàçíà÷åííîãî ðåñóðñà íà
íåêîòîðóþ âåëè÷èíó. Â ðåçóëüòàòå ýòèõ ðàáîò
íàçíà÷åííûé ðåñóðñ ïîñòåïåííî óâåëè÷èâàåòñÿ
äî ðàíåå ïðåäïîëàãàâøèõñÿ èëè áîëüøèõ çíà-
÷åíèé.

Ñîâðåìåííàÿ êîíöåïöèÿ ýêñïëóàòàöèè ÂÑ
�ïî ñîñòîÿíèþ� íå èìååò äèðåêòèâíî óñòàíîâ-
ëåííûõ îãðàíè÷åíèé ðåñóðñà ïîëåòîâ. ÂÑ ìîãóò
ýêñïëóàòèðîâàòüñÿ äî îêîí÷àíèÿ ýêîíîìè÷åñ-

êîãî ñðîêà æèçíè, êîãäà îíè ìîðàëüíî óñòà-
ðåâàþò, èëè çàòðàòû íà èõ ðåìîíòû è ýêñïëóà-
òàöèþ ñòàíîâÿòñÿ íåðåíòàáåëüíûìè.

Ðàáîòû ïî ñåðòèôèêàöèè, ëèöåíçèðîâàíèþ,
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè, óâåëè÷åíèþ íà-
çíà÷åííûõ ðåñóðñîâ òðåáóþò çíà÷èòåëüíûõ ôè-
íàíñîâûõ è âðåìåííûõ çàòðàò, ÷òî ñëåäóåò ó÷è-
òûâàòü ïðè îöåíêå.

Ïðè èñïîëüçîâàíèè äîõîäíîãî ìåòîäà, à òàê-
æå â íåêîòîðûõ ñëó÷àÿõ îöåíêè ËÀ äîëæíû ó÷è-
òûâàòüñÿ ïåðå÷åíü è ñòîèìîñòü îáîðîòíîãî ôîí-
äà êîìïëåêòóþùèõ èçäåëèé è îáîðóäîâàíèÿ.
Íàëè÷èå îáîðîòíîãî ôîíäà ÊÈ, â òîì ÷èñëå
çàïàñíûõ äâèãàòåëåé, ÿâëÿåòñÿ îäíèì èç óñëî-
âèé áåñïåðåáîéíîé ýêñïëóàòàöèè.

2. ÏÐÀÂÎÂÛÅ, ÎÐÃÀÍÈÇÀÖÈÎÍÍÛÅ
È ÝÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÈÅ ÎÑÍÎÂÛ

ÈÑÏÎËÜÇÎÂÀÍÈß ËÀ, Ó×ÈÒÛÂÀÅÌÛÅ
ÏÐÈ ÎÖÅÍÊÅ

Ïðè ïðîâåäåíèè îöåíêè ËÀ äîëæíû ó÷èòû-
âàòüñÿ ïðàâîâûå, îðãàíèçàöèîííûå è ýêîíîìè-
÷åñêèå îñíîâû äåÿòåëüíîñòè èñïîëüçóþùèõ èõ
îðãàíèçàöèé, ïðåäïðèÿòèé è ôèçè÷åñêèõ ëèö,
ðåãëàìåíòèðîâàííûå çàêîíàìè è äðóãèìè íîð-
ìàòèâíûìè àêòàìè.

Îñíîâû äåÿòåëüíîñòè àâèàöèè è èñïîëüçîâà-
íèÿ âîçäóøíîãî ïðîñòðàíñòâà îïðåäåëÿþòñÿ Âîç-
äóøíûì êîäåêñîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ôåäå-
ðàëüíûìè çàêîíàìè, óêàçàìè Ïðåçèäåíòà
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ôåäåðàëüíûìè Àâèàöè-
îííûìè ïðàâèëàìè (ÀÏ) è äðóãèìè íîðìàòèâíû-
ìè äîêóìåíòàìè. Îñíîâíûìè èç íèõ ÿâëÿþòñÿ:

� ÀÏ-21. Ïðîöåäóðû ñåðòèôèêàöèè àâèàöèîí-
íîé òåõíèêè (ñ ðàçäåëàìè F, G. Ïðàâèëà ñåð-
òèôèêàöèè ïðîèçâîäñòâà âîçäóøíûõ ñóäîâ,
äâèãàòåëåé è âîçäóøíûõ âèíòîâ);

� Íîðìû ëåòíîé ãîäíîñòè (ÀÏ-25. Ñàìîëåòû
òðàíñïîðòíîé êàòåãîðèè, 1994 ã.; ÀÏ-23. Ëåã-
êèå ñàìîëåòû, 1992 ã.; ÍËÃÂ-2. Âåðòîëåòû
òðàíñïîðòíîé êàòåãîðèè, 1987 ã.; ÀÏ-31. Ñâî-
áîäíûå ïèëîòèðóåìûå àýðîñòàòû, 1993 ã.).

Â ñîîòâåòñòâèè ñ Âîçäóøíûì êîäåêñîì àâèà-
öèÿ ïîäðàçäåëÿåòñÿ íà ñëåäóþùèå âèäû:

� ãîñóäàðñòâåííóþ, èñïîëüçóåìóþ íà âîåííîé,
ïîãðàíè÷íîé, ìèëèöåéñêîé, òàìîæåííîé è
äðóãîé ãîñóäàðñòâåííîé ñëóæáå;

� ãðàæäàíñêóþ, èñïîëüçóåìóþ äëÿ óäîâëåòâî-
ðåíèÿ íóæä ýêîíîìèêè è íàñåëåíèÿ (íà êîì-
ìåð÷åñêîé îñíîâå � êîììåð÷åñêàÿ àâèàöèÿ)
è àâèàöèþ îáùåãî íàçíà÷åíèÿ;

� ýêñïåðèìåíòàëüíóþ, èñïîëüçóåìóþ äëÿ ïðî-
âåäåíèÿ îïûòíî-êîíñòðóêòîðñêèõ ðàáîò è
èñïûòàíèé.
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ÂÑ, ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ âûïîëíåíèÿ ïî-
ëåòîâ, ïîäëåæàò ðåãèñòðàöèè:

� ãðàæäàíñêèå ÂÑ � â Ãîñóäàðñòâåííîì ðååñò-
ðå ãðàæäàíñêèõ âîçäóøíûõ ñóäîâ Ðîññèéñ-
êîé àâèàöèè ñ âûäà÷åé ñâèäåòåëüñòâà î ðå-
ãèñòðàöèè;

� ãîñóäàðñòâåííûå ÂÑ ðåãèñòðèðóþòñÿ â ïîðÿä-
êå, îïðåäåëÿåìîì êîìïåòåíòíûìè îðãàíàìè
â ñôåðå îáîðîíû ïî ñîãëàñîâàíèþ ñ êîìïå-
òåíòíûìè îðãàíàìè, èìåþùèìè â ñâîåì ñî-
ñòàâå ïîäðàçäåëåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîé àâèàöèè;

� ýêñïåðèìåíòàëüíûå ÂÑ ïîäëåæàò ãîñóäàð-
ñòâåííîìó ó÷åòó ñ âûäà÷åé ñîîòâåòñòâóþùå-
ãî äîêóìåíòà êîìïåòåíòíûìè îðãàíàìè â
ñôåðå ïðîìûøëåííîñòè.

Â ñëó÷àå çàëîãà ãðàæäàíñêîãî âîçäóøíîãî
ñóäíà ñâåäåíèÿ î çàëîãå ïîäëåæàò çàíåñåíèþ â
Ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð ãðàæäàíñêèõ ÂÑ.

Ðåãèñòðàöèÿ ãðàæäàíñêèõ ÂÑ â Ãîñóäàðñòâåí-
íîì ðååñòðå ïðîâîäèòñÿ ïðè íàëè÷èè ñåðòèôè-
êàòà ëåòíîé ãîäíîñòè èëè ýêâèâàëåíòíîãî åìó
äîêóìåíòà.

Ñåðòèôèêàöèÿ îáðàçöîâ ÂÑ, àâèàöèîííûõ
äâèãàòåëåé è âèíòîâ íîâîãî òèïà ïðîâîäèòñÿ â
ñîîòâåòñòâèè ñ ÔÀÏ. Ñåðòèôèêàò òèïà âûäàåò-
ñÿ, åñëè óñòàíîâëåíî ñîîòâåòñòâèå óêàçàííîé
àâèàöèîííîé òåõíèêè ðàñïðîñòðàíåííûì íà íåå
òðåáîâàíèÿì ê ëåòíîé ãîäíîñòè è îõðàíå îêðó-
æàþùåé ñðåäû, è èõ êîíñòðóêöèÿ ïðèçíàíà â
êà÷åñòâå òèïîâîé.

Êàæäûé ýêçåìïëÿð ÂÑ, àâèàöèîííîãî äâè-
ãàòåëÿ, âîçäóøíîãî âèíòà, ïîëó÷èâøåãî ñåðòè-
ôèêàò òèïà â ïðîöåññå èçãîòîâëåíèÿ, èñïûòà-
íèé è ïðîâåðêè, ïîëó÷àåò ñåðòèôèêàò ëåòíîé
ãîäíîñòè èëè ýêâèâàëåíòíûé åìó äîêóìåíò.

Ãðàæäàíñêèå ÂÑ, àâèàöèîííûå äâèãàòåëè è
âîçäóøíûå âèíòû èíîñòðàííîãî ïðîèçâîäñòâà,
ïîñòóïèâøèå äëÿ öåëåé èõ ýêñïëóàòàöèè â ÐÔ,
ïðîõîäÿò ñåðòèôèêàöèþ â ñîîòâåòñòâèè ñ ÔÀÏ.

Â ãðàæäàíñêîé àâèàöèè îáÿçàòåëüíîé ñåðòè-
ôèêàöèè ïîäëåæàò þðèäè÷åñêèå ëèöà-èçãîòîâè-
òåëè ÂÑ è àâèàöèîííîé òåõíèêè, àâèàöèîííûå
ïðåäïðèÿòèÿ è èíäèâèäóàëüíûå ïðåäïðèíèìà-
òåëè, îñóùåñòâëÿþùèå è îáåñïå÷èâàþùèå âîç-
äóøíûå ïåðåâîçêè è àâèàöèîííûå ðàáîòû.

Â Âîçäóøíîì êîäåêñå ïîä àâèàöèîííûì ïðåä-
ïðèÿòèåì ïîíèìàåòñÿ þðèäè÷åñêîå ëèöî ðàç-
ëè÷íûõ îðãàíèçàöèîííî-ïðàâîâûõ ôîðì è ôîðì
ñîáñòâåííîñòè, èìåþùåå îñíîâíîé öåëüþ ñâî-
åé äåÿòåëüíîñòè îñóùåñòâëåíèå çà ïëàòó (èëè
ïî íàéìó) ïåðåâîçêè íà âîçäóøíûõ ñóäàõ ïàñ-
ñàæèðîâ, ãðóçîâ, ïî÷òû è/èëè âûïîëíåíèå àâèà-
öèîííûõ ðàáîò.

Ýêñïëóàòàíòîì ïðèçíàåòñÿ ôèçè÷åñêîå èëè
þðèäè÷åñêîå ëèöî, èìåþùåå ÂÑ íà ïðàâå ñîá-
ñòâåííîñòè, íà óñëîâèÿõ àðåíäû èëè èíîì çà-

êîííîì îñíîâàíèè, èñïîëüçóþùåå åãî äëÿ ïî-
ëåòîâ è èìåþùåå ñîîòâåòñòâóþùèé ñåðòèôèêàò
(ñâèäåòåëüñòâî) ýêñïëóàòàíòà.

Ðîññèéñêèå àâèàöèîííûå ïðåäïðèÿòèÿ è èí-
äèâèäóàëüíûå ïðåäïðèíèìàòåëè âïðàâå îñóùå-
ñòâëÿòü êîììåð÷åñêóþ äåÿòåëüíîñòü â ñôåðå
âîçäóøíîãî òðàíñïîðòà íà òåððèòîðèè Ðîññèé-
ñêîé Ôåäåðàöèè ïðè íàëè÷èè ëèöåíçèè. Äëÿ
âûïîëíåíèÿ ìåæäóíàðîäíûõ âîçäóøíûõ ïåðå-
âîçîê è àâèàöèîííûõ ðàáîò â ïðåäåëàõ ÐÔ èíî-
ñòðàííûå àâèàöèîííûå ïðåäïðèÿòèÿ òàêæå äîë-
æíû ïîëó÷èòü ñîîòâåòñòâóþùóþ ëèöåíçèþ.

Íåêîììåð÷åñêàÿ äåÿòåëüíîñòü ãîñóäàðñòâåí-
íîé, ãðàæäàíñêîé è ýêñïåðèìåíòàëüíîé àâèà-
öèè, â òîì ÷èñëå àâèàöèè îáùåãî íàçíà÷åíèÿ,
ìîæåò ïðîâîäèòüñÿ áåç ëèöåíçèè. Âûäà÷à ëè-
öåíçèé îñóùåñòâëÿåòñÿ òîëüêî ïðè íàëè÷èè ñåð-
òèôèêàòà.

Ïåðåâîç÷èêîì ïðèçíàåòñÿ ëþáîé ýêñïëóàòàíò
ÂÑ, èìåþùèé ñîîòâåòñòâóþùóþ ëèöåíçèþ è
çàêëþ÷èâøèé äîãîâîð íà îñóùåñòâëåíèå âîç-
äóøíîé ïåðåâîçêè.

Âîçäóøíûå ïåðåâîçêè ìîãóò âûïîëíÿòüñÿ ïî
ðàñïèñàíèþ è óñòàíîâëåííûì ìàðøðóòàì (ðå-
ãóëÿðíûå ïåðåâîçêè), à òàêæå âíå ðàñïèñàíèÿ
è ïî äîãîâîðàì (íåðåãóëÿðíûå � ÷àðòåðíûå ïå-
ðåâîçêè).

Àâèàöèîííûå ðàáîòû � ðàáîòû, âûïîëíÿå-
ìûå ñ èñïîëüçîâàíèåì ïîëåòîâ ÂÑ â ñåëüñêîì
õîçÿéñòâå, ñòðîèòåëüñòâå, äëÿ îõðàíû è çàùè-
òû ïðèðîäíîé ñðåäû, îêàçàíèÿ ìåäèöèíñêîé
ïîìîùè è äðóãèõ öåëåé.

Èñïîëüçîâàíèå ÂÑ îãðàíè÷èâàåòñÿ ýêîëîãè-
÷åñêèìè íîðìàìè, óñòàíîâëåííûìè ìåæäóíà-
ðîäíûìè îðãàíèçàöèÿìè, çàêîíîäàòåëüñòâîì
ñòðàí è îòäåëüíûõ ðåãèîíîâ, íà òåððèòîðèè
êîòîðûõ ýêñïëóàòèðóþòñÿ ÂÑ. Ïîëåòû ÂÑ, íå
ñîîòâåòñòâóþùèõ óñòàíîâëåííûì íîðìàì ïî
øóìó, ýìèññèè è ò.ï. ëèáî çàïðåùàþòñÿ, ëèáî
ðàçðåøàþòñÿ â ñëó÷àå óïëàòû øòðàôîâ.

3. ÕÀÐÀÊÒÅÐÈÑÒÈÊÈ ÐÛÍÊÀ
ËÅÒÀÒÅËÜÍÛÕ ÀÏÏÀÐÀÒÎÂ

Îñíîâíîé çàäà÷åé îöåíêè ËÀ ÿâëÿåòñÿ îï-
ðåäåëåíèå ðàçëè÷íûõ âèäîâ ðûíî÷íîé ñòîèìîñ-
òè, èç êîòîðûõ ãëàâíàÿ � îáîñíîâàííàÿ ðû-
íî÷íàÿ ñòîèìîñòè. Èçâåñòíî, ÷òî îñíîâíîå
âëèÿíèå íà ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü îêàçûâàþò
ñëåäóþùèå õàðàêòåðèñòèêè ðûíêà:

� ñòåïåíü îòêðûòîñòè;

� íàëè÷èå êîíêóðåíöèè ïðîäàâöîâ è ïîêóïà-
òåëåé;

� ðàçóìíîñòü äåéñòâèé ïðîäàâöîâ è ïîêóïàòåëåé;

� íàëè÷èå ó ïðîäàâöîâ è ïîêóïàòåëåé âñåé íåîá-
õîäèìîé èíôîðìàöèè;
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� îòñóòñòâèå âëèÿíèÿ íà öåíó êàêèõ-ëèáî ÷ðåç-
âû÷àéíûõ îáñòîÿòåëüñòâ.

Â íàèáîëüøåé ñòåïåíè ýòèì óñëîâèÿì îòâå-
÷àåò ìèðîâîé ðûíîê ãðàæäàíñêîé àâèàöèîííîé
òåõíèêè. Ñëåäóåò, îäíàêî, çàìåòèòü, ÷òî è íà
íåì â óñëîâèÿõ æåñòêîé êîíêóðåíòíîé áîðüáû
ïðîÿâëÿþòñÿ íàðóøåíèÿ óñëîâèé ñâîáîäíîãî
äîñòóïà íà ðûíîê ïîêóïàòåëåé è ïðîäàâöîâ (íà-
ïðèìåð, îòå÷åñòâåííîé àâèàòåõíèêè íîâîãî ïî-
êîëåíèÿ).

Â çíà÷èòåëüíî áîëüøåé ñòåïåíè îãðàíè÷åí
ðûíîê âîåííîé àâèàöèîííîé è ðàêåòíîé òåõ-
íèêè, óñëîâèÿ è öåíû ïðîäàæ çà÷àñòóþ çàê-
ðûòû èëè îáóñëîâëåíû äîïîëíèòåëüíûìè íå-
ðûíî÷íûìè ñîãëàøåíèÿìè.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ â Ðîññèè â îñíîâíîì íå
âûïîëíÿþòñÿ ñëåäóþùèå òðåáîâàíèÿ:

� îòñóòñòâóåò ñèñòåìàòè÷åñêîå è äîñòóïíîå äëÿ
ïîêóïàòåëåé, ïðîäàâöîâ è îöåíùèêîâ èíôîð-
ìàöèîííîå îáåñïå÷åíèå ïîêàçàòåëåé ðûíêà ËÀ;

� èìåþòñÿ çíà÷èòåëüíûå îòêëîíåíèÿ çàôèêñè-
ðîâàííûõ â þðèäè÷åñêèõ äîêóìåíòàõ öåí (èëè
ñòîèìîñòè) îò ôàêòè÷åñêè ðåàëèçîâàííûõ ïî
äîïîëíèòåëüíûì óñëîâèÿì.

Âíóòðåííèé ðûíîê ãðàæäàíñêèõ ÂÑ íàõîäèòñÿ
â íåñáàëàíñèðîâàííîì ñîñòîÿíèè. Îáúåì ïåðå-
âîçîê çà âðåìÿ êðèçèñà ýêîíîìèêè ñîêðàòèëñÿ
â íåñêîëüêî ðàç ïðè íåçíà÷èòåëüíîì ñîêðàùå-
íèè ïàðêà ÂÑ.

Ïîäàâëÿþùåå áîëüøèíñòâî àâèàêîìïàíèé
íàõîäÿòñÿ â êðèçèñíîì ñîñòîÿíèè. Ïàðê ÂÑ óñ-
òàðåë ìîðàëüíî è ôèçè÷åñêè, ìíîãèå òèïû ñà-
ìîëåòîâ â áëèæàéøåå âðåìÿ áóäóò ñïèñàíû.
Àâèàïðåäïðèÿòèÿ íå ðàñïîëàãàþò ñîáñòâåííû-
ìè ñðåäñòâàìè äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ íîâûõ ÂÑ,
öåíû íà êîòîðûå â ïîñëåäíèå ãîäû ðîñëè áîëåå
âûñîêèìè òåìïàìè, ÷åì èíôëÿöèÿ.

Âñëåäñòâèå êðèçèñíîãî ïîëîæåíèÿ îòðàñëè
â ïîñëåäíèå ãîäû íà îòå÷åñòâåííîì ðûíêå îñó-
ùåñòâëÿëèñü åäèíè÷íûå ïðîäàæè îòäåëüíûõ
âèäîâ àâèàòåõíèêè, ïðè÷åì ñ ïðèìåíåíèåì â
îñíîâíîì íåðûíî÷íûõ ìåòîäîâ ðàñ÷åòîâ (âçàè-
ìîçà÷åòû è ò.ï.). Ñåðèéíîå ïðîèçâîäñòâî áîëü-
øèíñòâà àâèàòåõíèêè èç-çà îòñóòñòâèÿ ïëàòå-
æåñïîñîáíîãî ñïðîñà ïðàêòè÷åñêè ïðåêðàùåíî,
àâèàòåõíèêà âûïóñêàåòñÿ åäèíè÷íûìè ýêçåìï-
ëÿðàìè ïîä êîíêðåòíûé çàêàç, ÷òî âåäåò ê ìíî-
ãîêðàòíîìó óäîðîæàíèþ öåí ïðåäëîæåíèÿ. Ïëà-
òåæåñïîñîáíûé ñïðîñ íàìíîãî ïðåâûøàåò
ïðåäëîæåíèå.

Ñëåäóåò, îäíàêî, îòìåòèòü, ÷òî ïî îòäåëü-
íûì äîñòàòî÷íî ýôôåêòèâíûì îòå÷åñòâåííûì
ÂÑ (íàïðèìåð, Òó-154Ì) èìååòñÿ òåíäåíöèÿ
ïîâûøåíèÿ ñïðîñà.

Ðàçâèòèþ ðûíêà ñïîñîáñòâóåò òàêæå ïîÿâ-
ëåíèå íà âíóòðåííèõ àâèàëèíèÿõ çàðóáåæíûõ

ñàìîëåòîâ è àâèàêîìïàíèé, à òàêæå êîíêóðåí-
öèÿ îòå÷åñòâåííûõ àâèàñòðîèòåëüíûõ ôèðì ìåæ-
äó ñîáîé è ñ çàðóáåæíûìè êîìïàíèÿìè.

Ïåðñïåêòèâû ðàçâèòèÿ ðûíêà îòå÷åñòâåííûõ
ÂÑ â çíà÷èòåëüíîé ñòåïåíè çàâèñÿò îò ñòåïåíè
ïðàêòè÷åñêîé ðåàëèçàöèè ðàçðàáîòàííûõ ãîñó-
äàðñòâåííûõ ïðîãðàìì ñòðóêòóðíîé ïåðåñòðîé-
êè àâèàöèîííîãî êîìïëåêñà è âûäåëåíèÿ â
áþäæåòå ðåàëüíûõ ñðåäñòâ äëÿ ïîääåðæêè ëè-
çèíãîâûõ ïðîãðàìì. Â áëèæàéøåå âðåìÿ ñëåäóåò
îæèäàòü îæèâëåíèÿ ðûíêà è îáîñòðåíèÿ êîí-
êóðåíöèè, ñâÿçàííûõ ñ íåîáõîäèìîñòüþ çàìå-
íû íåñêîëüêèõ òûñÿ÷ ÂÑ, ñïèñûâàåìûõ èç-çà
âûðàáîòêè ðåñóðñà èëè ìîðàëüíîãî èçíîñà.

Ïðè àíàëèçå ñëåäóåò ó÷èòûâàòü îñîáåííîñòè
ïåðâè÷íîãî è âòîðè÷íîãî ðûíêîâ. Îñíîâíîé
ïðè÷èíîé ñòðåìëåíèÿ àâèàêîìïàíèé ïðîäàòü
ñòàðûå ÂÑ ÿâëÿåòñÿ èõ ìåíüøàÿ ïðèáûëüíîñòü.
Öåíû íà ÂÑ, áûâøèå â óïîòðåáëåíèè èëè íà-
õîäèâøèõñÿ íà õðàíåíèè, îãðàíè÷åíû ñâåðõó
öåíàìè ïåðâè÷íîãî ðûíêà íà îäíîòèïíûå èëè
àíàëîãè÷íûå ÂÑ, è ñíèæàþòñÿ ïî äîñòàòî÷íî
óñòàíîâèâøèìñÿ íà ðàçâèòîì ðûíêå çàêîíîìåð-
íîñòÿì íà 10�40% â çàâèñèìîñòè îò âðåìåíè ñ
íà÷àëà ýêñïëóàòàöèè. Ñíèæåíèþ öåí ìîæåò ñïî-
ñîáñòâîâàòü òàêæå ýêîíîìè÷åñêèé êðèçèñ, îï-
ðåäåëÿþùèé ñïàä ñïðîñà íà ïåðåâîçêè.

Âàæíåéøåé õàðàêòåðèñòèêîé ðûíêà ÿâëÿåò-
ñÿ ñòðóêòóðíàÿ èíôëÿöèÿ, ó÷èòûâàþùàÿ èçìå-
íåíèå öåí ïðîäàæè îäíèõ è òåõ æå ÂÑ ïî âðå-
ìåíè. Àíàëèç èìåþùèõñÿ äàííûõ ïîäòâåðäèë,
÷òî ïîêàçàòåëè ñòðóêòóðíîé èíôëÿöèè íà îòå-
÷åñòâåííîì ðûíêå ÂÑ äèôôåðåíöèðîâàíû ïî
òèïàì ÂÑ è ñóùåñòâåííî îòëè÷àþòñÿ îò ïîêàçà-
òåëåé îáùåé èíôëÿöèè èëè ïîêàçàòåëåé èíô-
ëÿöèè â ìàøèíîñòðîèòåëüíîì êîìïëåêñå.

Ðåãèîíàëüíûå õàðàêòåðèñòèêè ðûíêà ËÀ
îïðåäåëÿþòñÿ â îñíîâíîì îáùèì ðàçâèòèåì
ýêîíîìèêè, ñòåïåíüþ èíòåãðàöèè â ìèðîâóþ
ýêîíîìèêó, çàêîíîäàòåëüíîé è íîðìàòèâíî-
ïðàâîâîé áàçîé, ðåãëàìåíòèðóþùåé ïðîèçâîä-
ñòâî, êóïëþ-ïðîäàæó è èñïîëüçîâàíèå ËÀ.

Ðåçóëüòàòû àíàëèçà ïîêàçûâàþò ðàçëè÷èå öåí
íà ìèðîâîì è ðåãèîíàëüíûõ ðûíêàõ ËÀ. Ñðåäè
ðåãèîíàëüíûõ ðûíêîâ öåëåñîîáðàçíî ðàçëè÷àòü
îòå÷åñòâåííûé ðûíîê, ðûíêè ñòðàí-÷ëåíîâ
ÑÍÃ, ñòðàí, êîòîðûå ðàíåå âõîäèëè â ÑÝÂ è
Ïðèáàëòèêó.

4. ÇÀÒÐÀÒÍÛÉ ÌÅÒÎÄ ÎÏÐÅÄÅËÅÍÈß
ÐÛÍÎ×ÍÎÉ ÑÒÎÈÌÎÑÒÈ

Îöåíêà ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ïðîâîäèòñÿ òðå-
ìÿ ìåòîäàìè: çàòðàòíûì, ïðÿìîãî ñðàâíåíèÿ
ïðîäàæ è äîõîäíûì. Â äàííîé ðàáîòå ðàññìàò-
ðèâàþòñÿ îñîáåííîñòè ïðèìåíåíèÿ çàòðàòíîãî
ìåòîäà îïðåäåëåíèÿ ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ËÀ.
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4.1. ÎÏÐÅÄÅËÅÍÈÅ ÏÎËÍÎÉ
ÂÎÑÑÒÀÍÎÂÈÒÅËÜÍÎÉ ÑÒÎÈÌÎÑÒÈ

Ïîëíàÿ âîññòàíîâèòåëüíàÿ ñòîèìîñòü îïðå-
äåëÿåòñÿ ïî ïîëíîé ñòîèìîñòè âîñïðîèçâîäñòâà
èëè ïîëíîé ñòîèìîñòè çàìåùåíèÿ.

Äëÿ ñåðèéíî âûïóñêàåìûõ â ìîìåíò îöåíêè
ËÀ ïîëíàÿ ñòîèìîñòü âîñïðîèçâîäñòâà � ñòî-
èìîñòü èçãîòîâëåíèÿ íîâîãî ËÀ, òèï è õàðàê-
òåðèñòèêè êîòîðîãî ïîëíîñòüþ ñîâïàäàþò ñ
îöåíèâàåìûì ËÀ.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî â ñâÿçè ñ ïîñòîÿííî
âíîñèìûìè èçìåíåíèÿìè â êîíñòðóêöèþ ñåðèé-
íî âûïóñêàåìûõ ËÀ è íàëè÷èåì íåñêîëüêèõ
âàðèàíòîâ îáîðóäîâàíèÿ è êîìïîíîâîê, ñîãëà-
ñóåìûõ ñ êîíêðåòíûìè çàêàç÷èêàìè, ïîëó÷èòü
íà ìîìåíò îöåíêè äàííûå ïî ñòîèìîñòè ïîëíî-
ñòüþ ñîâïàäàþùåãî ïî âñåì õàðàêòåðèñòèêàì
âàðèàíòà ËÀ äîñòàòî÷íî ñëîæíî èëè íåâîçìîæ-
íî. Ïîýòîìó ïðàêòè÷åñêè äàæå äëÿ âûïóñêàå-
ìûõ òèïîâ ËÀ èñïîëüçóåòñÿ ïîëíàÿ ñòîèìîñòü
çàìåùåíèÿ.

Ïîëíàÿ ñòîèìîñòü çàìåùåíèÿ � ýòî ìèíè-
ìàëüíàÿ ñòîèìîñòü èçãîòîâëåíèÿ (â òåêóùèõ
öåíàõ) àíàëîãè÷íîãî íîâîãî ËÀ, ìàêñèìàëüíî
áëèçêîãî ê ðàññìàòðèâàåìîìó ïî âñåì ôóíêöè-
îíàëüíûì, êîíñòðóêòèâíûì è ýêñïëóàòàöèîí-
íûì õàðàêòåðèñòèêàì, ñóùåñòâåííûì ñ òî÷êè
çðåíèÿ åãî íàñòîÿùåãî èñïîëüçîâàíèÿ.

Òðåáîâàíèå ìèíèìèçàöèè ñòîèìîñòè îçíà÷àåò
âûáîð â êà÷åñòâå çàìåùàþùåãî íå ëþáîãî, à
ìèíèìàëüíî äîñòàòî÷íîãî ïî ñâîèì õàðàêòåðè-
ñòèêàì àíàëîãà.

Äëÿ îïðåäåëåíèÿ ïîëíûõ ñòîèìîñòåé âîñïðî-
èçâîäñòâà è çàìåùåíèÿ ìîãóò ïðèìåíÿòüñÿ íå-
ñêîëüêî ïîäõîäîâ.

Ïåðâûé èç íèõ îñíîâàí íà ïðèìåíåíèè
êàëüêóëÿöèé èëè ðåñóðñíî-òåõíîëîãè÷åñêèõ
ìîäåëåé äëÿ îöåíêè ñîâðåìåííîé ñòîèìîñòè
âîñïðîèçâîäñòâà íîâîé òî÷íîé êîïèè îöåíèâà-
åìîãî ËÀ èëè ïðîèçâîäñòâà çàìåùàþùåãî åãî
àíàëîãà.

Äëÿ ñîâðåìåííûõ ËÀ, âûïóñêàåìûõ ìíîãî-
ïðîôèëüíûìè àâèàöèîííî-êîñìè÷åñêèìè êîì-
ïëåêñàìè, ïðèìåíåíèå ðàññìàòðèâàåìûõ ñïîñî-
áîâ îöåíùèêîì ïðàêòè÷åñêè íåîâîçìîæíî èç-çà
ñëîæíîñòè ñîçäàíèÿ äîñòîâåðíûõ ðåñóðñíî-òåõ-
íîëîãè÷åñêèõ ìîäåëåé, èç-çà ïðàâîâûõ è îðãà-
íèçàöèîííûõ ñëîæíîñòåé ïîëó÷åíèÿ èíôîðìà-
öèè î òåõíîëîãèÿõ, òðóäîçàòðàòàõ è ñòîèìîñòè
ïðîèçâîäñòâà îòäåëüíîãî ËÀ, îãðàíè÷åíèé ïî
âðåìåíè è ñòîèìîñòè ïðîâåäåíèÿ ýêñïåðòèçû.

Êðîìå òîãî, äëÿ îïðåäåëåíèÿ ïîëíîé ñòîèìî-
ñòè âîñïðîèçâîäñòâà ËÀ, ñíÿòûõ ñ ñåðèéíîãî
ïðîèçâîäñòâà, íåîáõîäèìî ó÷èòûâàòü òàêæå çàòðà-
òû íà ïîëíîå èëè ÷àñòè÷íîå âîññòàíîâëåíèå
ïðîèçâîäñòâåííîãî ïðîöåññà, åãî ñåðòèôèêà-

öèþ, à òàêæå âëèÿíèå ñåðèéíîñòè íà ñòîèìîñòü
ïðîèçâîäñòâà ËÀ.

Îäíàêî êàëüêóëÿöèè è ðåñóðñíî-òåõíîëîãè-
÷åñêèå ìîäåëè ìîãóò ïðèìåíÿòüñÿ äëÿ îöåíêè
ñòîèìîñòè íåêîòîðûõ ïðîñòåéøèõ òèïîâ ËÀ
(âîçäóøíûå øàðû, ìîòîäåëüòàïëàíû è ò.ï.), äëÿ
ïðîèçâîäñòâà êîòîðûõ íå òðåáóåòñÿ ñëîæíîå ñïå-
öèàëèçèðîâàííîå îáîðóäîâàíèå, à òàêæå äîñ-
òóïíà íåîáõîäèìàÿ èíôîðìàöèÿ î ñîâðåìåííîé
òåõíîëîãèè ïðîèçâîäñòâà, ñòîèìîñòè ìàòåðèà-
ëîâ è êîìïëåêòóþùèõ èçäåëèé.

Áîëåå ïðîñòûì, íî òàêæå âåñüìà îãðàíè÷åí-
íûì â èñïîëüçîâàíèè ìåòîäîì ÿâëÿåòñÿ ïðèìå-
íåíèå ìóëüòèïëèêàòîðà èëè òðåíäà èçìåíåíèÿ
ñòîèìîñòè âîñïðîèçâîäñòâà ïðÿìûõ àíàëîãîâ äëÿ
ïðèâåäåíèÿ ê íàñòîÿùåìó ìîìåíòó èñòîðè÷åñ-
êîé ñòîèìîñòè îöåíèâàåìîãî ËÀ.

Ïîýòîìó äëÿ îïðåäåëåíèÿ ïîëíîé ñòîèìîñòè
âîñïðîèçâîäñòâà ñîâðåìåííûõ ñëîæíûõ ËÀ â
îñíîâíîì èñïîëüçóåòñÿ ðûíî÷íàÿ èíôîðìàöèÿ
ïî öåíàì ïðåäëîæåíèÿ çàâîäîâ-èçãîòîâèòåëåé.
Ýòè öåíû ìîãóò ðàññìàòðèâàòüñÿ â êà÷åñòâå âåð-
õíåé îöåíêè, òàê êàê îòðàæàþò ñóáúåêòèâíóþ
(îáû÷íî çàâûøåííóþ) îöåíêó ïðîèçâîäèòåëåì
âñåõ çàòðàò è ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé ïðèáûëè.

Â êà÷åñòâå áîëåå îáúåêòèâíîé îöåíêè ìîãóò
ðàññìàòðèâàòüñÿ öåíû ïðåäëîæåíèÿ, ñêîððåê-
òèðîâàííûå íà âåëè÷èíó ïîëó÷åííûõ ïî ðû-
íî÷íûì äàííûì êîýôôèöèåíòîâ óòîðãîâûâà-
íèÿ (îñðåäíåííûì äëÿ àíàëîãè÷íîé ïðîäóêöèè
çàâîäà-ïðîèçâîäèòåëÿ).

Èñïîëüçîâàíèå â êà÷åñòâå ïîëíîé ñòîèìîñ-
òè âîñïðîèçâîäñòâà (èëè ïîëíîé ñòîèìîñòè çà-
ìåùåíèÿ) ïðèâåäåííûõ ê ìîìåíòó îöåíêè, óñ-
ëîâèÿì ôèíàíñèðîâàíèÿ, ïðîäàæ è ò.ä., äàííûõ
î ïðîäàæàõ ËÀ íà ïåðâè÷íîì ðûíêå îãðàíè÷å-
íî â îñíîâíîì ñëó÷àÿìè îïðåäåëåíèÿ ïîëíîé
âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè ïðè ïåðåîöåíêå
îñíîâíûõ ôîíäîâ. Ïðè èõ èñïîëüçîâàíèè äëÿ
îöåíêè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè èç ïîëíîé âîññòà-
íîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè äîëæåí âû÷èòàòüñÿ
òîëüêî ôèçè÷åñêèé èçíîñ, à ôóíêöèîíàëüíûé
èçíîñ äîëæåí îïðåäåëÿòüñÿ òîëüêî îòíîñèòåëü-
íî ËÀ, äëÿ êîòîðîãî áûëè ïîëó÷åíû äàííûå î
ïðîäàæàõ. Âíåøíèé èçíîñ íå äîëæåí ó÷èòû-
âàòüñÿ, òàê êàê îí óæå îòðàæåí â öåíå ïðîäàæè.
Òàêèì îáðàçîì, îïðåäåëåíèå îñòàòî÷íîé ñòî-
èìîñòè ñ èñïîëüçîâàíèåì äàííûõ î ïðîäàæàõ
äëÿ îïðåäåëåíèÿ ïîëíîé âîññòàíîâèòåëüíîé ñòî-
èìîñòè ïðàêòè÷åñêè ñâîäèòñÿ ê ìåòîäó ñðàâíå-
íèÿ ïðîäàæ.

4.2. ÎÏÐÅÄÅËÅÍÈÅ ÈÇÍÎÑÀ
È ÎÁÅÑÖÅÍÅÍÈß ËÀ

Ðàçëè÷àþò ôèçè÷åñêîå, ôóíêöèîíàëüíîå
(ìîðàëüíîå) è ýêîíîìè÷åñêîå (âíåøíåå) îáåñ-
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öåíèâàíèå, ïîðîæäàåìîå ñîîòâåòñòâóþùèìè
âèäàìè èçíîñà.

Ïðè îöåíêå îïðåäåëÿþòñÿ êàæäûé èç óêà-
çàííûõ âèäîâ èçíîñà, à òàêæå ñòåïåíü ñîâîêóï-
íîãî èçíîñà èëè îáåñöåíåíèÿ, êîòîðàÿ ìîæåò
îïðåäåëÿòñÿ ïî çàâèñèìîñòè

S = 1�(1�V)(1�E)(1�F),    (1)

ãäå
S � ñòåïåíü ñîâîêóïíîãî èçíîñà èëè îáåñöå-
íåíèÿ;
F, V, E � âûðàæåííàÿ â äîëÿõ ñòåïåíü ôèçè-
÷åñêîãî, ôóíêöèîíàëüíîãî è ýêîíîìè÷åñêîãî
îáåñöåíåíèÿ ñîîòâåòñòâåííî.

Ôèçè÷åñêèé èçíîñ. Ñòåïåíü ðåàëüíîãî ôèçè-
÷åñêîãî èçíîñà îïðåäåëÿåòñÿ ðàçëè÷íûìè ìåòî-
äàìè � ïðÿìûìè è êîñâåííûìè. Ê ïðÿìûì
ìåòîäàì îòíîñÿòñÿ òî÷íûå ìåòîäû îïðåäåëåíèÿ
èçíîñà, îñíîâàííûå íà èçó÷åíèè ñîîòâåòñòâó-
þùèõ îáúåêòîâ. Ê êîñâåííûì ìåòîäàì îòíîñÿò-
ñÿ îöåíêà ïî îáùåìó òåõíè÷åñêîìó ñîñòîÿíèþ
îáúåêòà â öåëîì, ôàêòè÷åñêîìó ñðîêó åãî ñëóæ-
áû, îáúåìó âûïîëíåííîé ðàáîòû è ò.ï.

Íåîáõîäèìûé äëÿ îáåñïå÷åíèÿ áåçîïàñíîñ-
òè è ëåòíîé ãîäíîñòè, à òàêæå ýêîíîìè÷íîñòè
ýêñïëóàòàöèè óðîâåíü ôèçè÷åñêîãî èçíîñà ËÀ
îáåñïå÷èâàåòñÿ ñèñòåìîé òåõíè÷åñêîãî îáñëóæè-
âàíèÿ è ðåìîíòà (ÒÎÈÐ). Ðóêîâîäñòâà ïî òåõ-
íè÷åñêîé ýêñïëóàòàöèè è ðåãëàìåíò ÒÎÈÐ
ïðåäóñìàòðèâàþò îïðåäåëåíèå ðåàëüíîãî óðîâ-
íÿ ôèçè÷åñêîãî èçíîñà è åãî óñòðàíåíèå â ïðî-
öåññå ïðîâåäåíèÿ âñåõ ôîðì òåõíè÷åñêîãî îá-
ñëóæèâàíèÿ è ðåìîíòà. Îïåðàòèâíàÿ çàìåíà
îòêàçàâøèõ ñúåìíûõ àãðåãàòîâ è îáîðóäîâàíèÿ
îñóùåñòâëÿåòñÿ â ïðîöåññå ïðåäïîëåòíîãî è ïîñ-
ëåïîëåòíîãî îáñëóæèâàíèÿ. Îïðåäåëåíèå ñòåïå-
íè êîíñòðóêòèâíîãî èçíîñà íàèáîëåå íàãðóæåí-
íûõ íåñúåìíûõ óçëîâ ïëàíåðà è äâèãàòåëåé ÂÑ,
èõ ðåìîíò èëè çàìåíà íà íîâûå ïðîâîäèòñÿ â
ïðîöåññå êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ îñíîâíîé ôîðìîé ÒÎÈÐ
îòå÷åñòâåííûõ ÂÑ ÿâëÿåòñÿ ïëàíîâî-ïðåäóïðå-
äèòåëüíàÿ ñèñòåìà, ïðåäóñìàòðèâàþùàÿ ïðîâå-
äåíèå ïåðèîäè÷åñêèõ ôîðì òåõíè÷åñêîãî îáñëó-
æèâàíèÿ è ðåìîíòà. Ïåðèîäè÷íîñòü ïðîâåäåíèÿ
ñîîòâåòñòâóþùèõ ôîðì ÒÎÈÐ óñòàíàâëèâàåòñÿ
â çàâèñèìîñòè îò íàðàáîòêè â ÷àñàõ ïîëåòà, öèê-
ëàõ (âçëåòû-ïîñàäêè, âêëþ÷åíèÿ-âûêëþ÷åíèÿ)
è ïî êàëåíäàðíîìó âðåìåíè.

Ïåðèîäè÷íîñòü êàïèòàëüíûõ ðåìîíòîâ óñòà-
íàâëèâàåòñÿ íàçíà÷åííûìè ðåñóðñîì äî ïåðâî-
ãî ðåìîíòà è ìåæðåìîíòíûì ðåñóðñîì  äëÿ ïîñ-
ëåäóþùèõ ðåìîíòîâ. Â ïðîöåññå êàïèòàëüíîãî
ðåìîíòà ÂÑ îáåñïå÷èâàåòñÿ íå ïîëíîå, à ÷àñ-
òè÷íîå óñòðàíåíèå ôèçè÷åñêîãî (â òîì ÷èñëå è
êîíñòðóêòèâíîãî) èçíîñà ÂÑ è äâèãàòåëåé. Ïî-
ýòîìó âûäåëÿåòñÿ ÷àñòü ôèçè÷åñêîãî èçíîñà ÂÑ,

äâèãàòåëåé è àãðåãàòîâ, íàçûâàåìàÿ �íåóñòðà-
íèìûé èçíîñ�, è óñòàíàâëèâàåòñÿ íàçíà÷åííûé
ðåñóðñ, êîòîðûé îãðàíè÷èâàåò îáùèé ïåðèîä
ýêñïëóàòàöèè, ò.å. ñðîê ñëóæáû, óñòàíîâëåííûì
êîëè÷åñòâîì ÷àñîâ ïîëåòà è/èëè öèêëîâ è/èëè
êàëåíäàðíûì âðåìåíåì â ãîäàõ.

Áîëåå ïðîãðåññèâíàÿ ñèñòåìà ýêñïëóàòàöèè ÂÑ
è èõ àãðåãàòîâ �ïî ñîñòîÿíèþ�, ïðèìåíÿåìàÿ çà
ðóáåæîì è äëÿ ñîâðåìåííûõ îòå÷åñòâåííûõ ÂÑ,
íå èìååò äèðåêòèâíî óñòàíîâëåííûõ ïåðèîäîâ
òåõíè÷åñêîãî îáñëóæèâàíèÿ è ðåìîíòà, à òàêæå
è îãðàíè÷åíèé îáùåãî ñðîêà ñëóæáû.

Îïðåäåëåíèå ôèçè÷åñêîãî èçíîñà ïðîâîäèòñÿ
íåïðåðûâíî â ïðîöåññå ýêñïëóàòàöèè. Åãî óñòðà-
íåíèå îñóùåñòâëÿåòñÿ â ïðîöåññå òåõíè÷åñêîãî
îáñëóæèâàíèÿ è ðåìîíòà â ñëó÷àå, åñëè èçìåíå-
íèÿ ïàðàìåòðîâ, îïðåäåëÿþùèõ ôàêòè÷åñêóþ ñòå-
ïåíü ôèçè÷åñêîãî èçíîñà, ïðåâûøàþò äîïóñòè-
ìûé óðîâåíü, óñòàíîâëåííûé äëÿ êîíêðåòíîãî
àãðåãàòà. Ýêñïëóàòàöèÿ ÂÑ è îòäåëüíûõ àãðåãàòîâ
ïðîèçâîäèòñÿ äî òåõ ïîð, ïîêà ýòî òåõíè÷åñêè
âîçìîæíî è ýêîíîìè÷åñêè öåëåñîîáðàçíî.

Ñòåïåíü íåóñòðàíèìîãî ôèçè÷åñêîãî èçíîñà
ÂÑ îïðåäåëÿåòñÿ ñîñòîÿíèåì åãî ýëåìåíòîâ, êîí-
ñòðóêòèâíûõ óçëîâ è àãðåãàòîâ, èñïðàâëåíèå
êîòîðûõ â íàñòîÿùåå âðåìÿ ïðàêòè÷åñêè íåâîç-
ìîæíî èëè ýêîíîìè÷åñêè íåöåëåñîîáðàçíî.

Äëÿ îïðåäåëåíèÿ ñòåïåíè íåóñòðàíèìîãî ôè-
çè÷åñêîãî èçíîñà ïðè ïëàíîâî-ïðåäóïðåäèòåëü-
íîé ñèñòåìå ÒÎÈÐ ìîæåò áûòü ïðèìåíåí êîñ-
âåííûé ìåòîä àíàëèçà �âîçðàñò/ñðîê ñëóæáû�:

Fn = (NL�RL)/NL =EA/(EA+RL),    (2)

ãäå
Fn � ñòåïåíü íåóñòðàíèìîãî ôèçè÷åñêîãî èçíîñà;
NL � ïðîäîëæèòåëüíîñòü ýêîíîìè÷åñêîé æèç-
íè (ñðîê ñëóæáû);
RL � ñðîê îñòàþùåéñÿ ïîëåçíîé æèçíè;
EA � ýôôåêòèâíûé âîçðàñò.

Äëÿ ËÀ è èõ îñíîâíûõ àãðåãàòîâ ïðîäîëæè-
òåëüíîñòü ýêîíîìè÷åñêîé æèçíè, ñðîê îñòàþ-
ùåéñÿ ïîëåçíîé æèçíè è ýôôåêòèâíûé âîç-
ðàñò îáû÷íî èçìåðÿþòñÿ â ÷àñàõ ðàáîòû è/èëè
â êîëè÷åñòâå öèêëîâ ðàáîòû (âçëåòîâ-ïîñàäîê
è ò.ï.) è/èëè êàëåíäàðíûì ñðîêîì ñëóæáû.
Ñïèñàíèå ïðîâîäèòñÿ ïðè äîñòèæåíèè ñðîêà
ñëóæáû ïî ëþáîìó èç ýòèõ ïîêàçàòåëåé.

Ñðîê ñëóæáû äëÿ êàæäîãî èç óêàçàííûõ
âûøå ïàðàìåòðîâ îïðåäåëÿåòñÿ ìàêñèìàëüíûì
çíà÷åíèåì èç äâóõ âåëè÷èí: òåõíè÷åñêîãî è íà-
çíà÷åííîãî ðåñóðñà.

Ñðîê îñòàþùåéñÿ ïîëåçíîé æèçíè îïðåäå-
ëÿåòñÿ îöåíåííûì îñòàòî÷íûì ðåñóðñîì äî
ñïèñàíèÿ.

Îïðåäåëåíèå ýôôåêòèâíîãî âîçðàñòà îñíî-
âûâàåòñÿ íà àíàëèçå ñîñòîÿíèÿ îáúåêòà, íàðà-
áîòêè è êîëè÷åñòâå ëåò ñ ìîìåíòà âûïóñêà, à
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òàêæå îñòàþùåãîñÿ ñðîêà ïîëåçíîé æèçíè íà
ìîìåíò îöåíêè. Ïðàêòè÷åñêè ýòîò ïðîöåññ ñâî-
äèòñÿ ê îïðåäåëåíèþ ñðîêà ñëóæáû, îöåíêå
îñòàþùåãîñÿ ñðîêà ïîëåçíîé æèçíè è ðàñ÷åòó
èõ ðàçíîñòè.

Ôèçè÷åñêèé èçíîñ ËÀ â ïðîöåññå íîðìàëü-
íîé ýêñïëóàòàöèè â îñíîâíîì îïðåäåëÿåòñÿ íà-
ðàáîòêîé â ïðîöåññå ôóíêöèîíèðîâàíèÿ ËÀ,
åãî àãðåãàòîâ è îáîðóäîâàíèÿ â ïîëåòå è íà çåì-
ëå, à òàêæå çàâèñÿùèìè îò âðåìåíè ïðîöåññà-
ìè ñòàðåíèÿ è êîððîçèè ìàòåðèàëîâ.

Âàæíåéøèìè îòëè÷èòåëüíûìè îñîáåííîñòÿ-
ìè ËÀ â öåëîì ÿâëÿþòñÿ:

à) òðåáîâàíèå îáåñïå÷åíèÿ ñîõðàíåíèÿ çà-
äàííîãî óðîâíÿ áåçîïàñíîñòè, ëåòíîé ãîäíîñòè
è îñíîâíûõ ëåòíî-òåõíè÷åñêèõ õàðàêòåðèñòèê
îò ìîìåíòà âûïóñêà äî ñïèñàíèÿ ïî âûðàáîòêå
ðåñóðñîâ;

á) ëþáîé ôèçè÷åñêèé èçíîñ ËÀ, ïðèâîäÿ-
ùèé ê íàðóøåíèþ òðåáîâàíèÿ ïóíêòà à, äîë-
æåí îïåðàòèâíî óñòðàíÿòüñÿ ñèñòåìîé ÒÎÈÐ
(â ïåðâóþ î÷åðåäü çà ñ÷åò çàìåíû îòêàçàâøèõ
àãðåãàòîâ, áëîêîâ è óçëîâ â ïðîöåññå ïðåäïî-
ëåòíîãî è ïîñëåïîëåòíîãî îáñëóæèâàíèÿ).

Ïîýòîìó îáåñöåíåíèå ËÀ â ðåçóëüòàòå íåóñòðà-
íèìîãî ôèçè÷åñêîãî èçíîñà îïðåäåëÿåòñÿ óõóäøå-
íèåì åãî ïîòðåáèòåëüñêèõ ñâîéñòâ òîëüêî èç-çà
ñîêðàùåíèÿ âîçìîæíîé íàðàáîòêè çà ñðîê îñòàþ-
ùåéñÿ ïîëåçíîé æèçíè äî ñïèñàíèÿ ïî âûðàáîòêå
ôèêñèðîâàííûõ çíà÷åíèé ñðîêîâ ñëóæáû.

Ïðèíÿòèå ýòîãî ìåòîäè÷åñêîãî ïîëîæåíèÿ ïî-
çâîëÿåò ðàçðàáîòàòü ìåòîäèêó ðàñ÷åòà íåóñòðà-
íèìîãî ôèçè÷åñêîãî èçíîñà â öåëîì äëÿ ËÀ, à
òàêæå äëÿ îñíîâíîãî äîëãîæèâóùåãî ýëåìåíòà,
îïðåäåëÿþùåãî ôóíêöèîíèðîâàíèå è ñðîê ñëóæ-
áû ËÀ (âêëþ÷àþùåãî â ñåáÿ ñòîèìîñòü âñåõ óç-
ëîâ, àãðåãàòîâ è êîìïëåêòóþùèõ èçäåëèé çà
èñêëþ÷åíèåì îöåíèâàåìûõ îòäåëüíî êîðîòêî-
æèâóùèõ ýëåìåíòîâ, íàïðèìåð, ïëàíåðà ñàìî-
ëåòà).

Ìåòîäèêà îñíîâûâàåòñÿ íà ñëåäóþùèõ âû-
âîäàõ.

1. Ýôôåêòèâíûé ñðîê ñëóæáû ïî íàðàáîòêå
ñòðîãî ñîâïàäàåò ñ îòðàæåííîé â äîêóìåíòàöèè
ôàêòè÷åñêîé íàðàáîòêîé ñ ìîìåíòà âûïóñêà, à
ñðîê îñòàþùåéñÿ ïîëåçíîé æèçíè è ñòåïåíü
íåóñòðàíèìîãî ôèçè÷åñêîãî èçíîñà îïðåäåëÿ-
þòñÿ ïî çàâèñèìîñòÿì

RLi  = NLi � Ai,    (3)

Fni = Ai /NLi,    (4)

ãäå
A � ôàêòè÷åñêàÿ íàðàáîòêà ñ ìîìåíòà âûïóñ-
êà ËÀ;
i � èíäåêñ ïîêàçàòåëÿ íàðàáîòêè (äëÿ íàëåòà
÷àñîâ i=1, äëÿ êîëè÷åñòâà ïîñàäîê i=2 è ò.ï.).

Îñòàëüíûå îáîçíà÷åíèÿ ñîâïàäàþò ñ îáîçíà-
÷åíèÿìè çàâèñèìîñòè (2).

2. Ïðè îöåíêå ñòåïåíè íåóñòðàíèìîãî ôèçè-
÷åñêîãî èçíîñà ïî êàëåíäàðíîìó âðåìåíè ñðîê
îñòàþùåéñÿ ïîëåçíîé æèçíè îöåíèâàåòñÿ ñ ó÷å-
òîì âîçìîæíîé íàðàáîòêè êàæäîãî èç îãðàíè-
÷èâàþùèõ ñðîê ñëóæáû ðåñóðñîâ çà îñòàþùåå-
ñÿ êàëåíäàðíîå âðåìÿ. Ñðîê îñòàþùåéñÿ ïîëåçíîé
æèçíè è ñòåïåíü èçíîñà ðàññ÷èòûâàþòñÿ ïî ñëå-
äóþùèì çàâèñèìîñòÿì:

( )R N N A R NLi L L i Li
ê ê ê ê= − / ,    (5)

( ) ( )F N R N N A R Nni L Li L L i Li
ê ê ê ê ê ê= − = − −/ / ,1  (6)

ãäå
RLi

ê � ñðîê îñòàþùåéñÿ ïîëåçíîé æèçíè ïî êà-
ëåíäàðíîìó âðåìåíè, îïðåäåëåííûé ñ ó÷åòîì
âîçìîæíîé íàðàáîòêè ðåñóðñà ñ èíäåêñîì i çà
îñòàþùååñÿ äî ñïèñàíèÿ êàëåíäàðíîå âðåìÿ;
Fni

ê � ñòåïåíü íåóñòðàíèìîãî ôèçè÷åñêîãî èç-
íîñà  ïî êàëåíäàðíîìó âðåìåíè, îïðåäåëåííàÿ
ñ ó÷åòîì âîçìîæíîé íàðàáîòêè ðåñóðñà ñ èí-
äåêñîì i;
NL

ê � ïðîäîëæèòåëüíîñòü ýêîíîìè÷åñêîé æèç-
íè (ñðîê ñëóæáû) ïî êàëåíäàðíîìó âðåìåíè;

A ê � êàëåíäàðíîå âðåìÿ ñ ìîìåíòà âûïóñêà ËÀ;
Ri � íàðàáîòêà ðåñóðñà ñ èíäåêñîì i â åäèíè-
öó êàëåíäàðíîãî âðåìåíè (ãîäîâîé íàëåò ÷àñîâ,
êîëè÷åñòâî âçëåòîâ-ïîñàäîê, âêëþ÷åíèé äâè-
ãàòåëåé çà ãîä è ò.ï.), òåõíè÷åñêè âîçìîæíàÿ è
ðåàëüíî îñóùåñòâèìàÿ â óñëîâèÿõ ýêñïëóàòàöèè
(ñ ó÷åòîì ïðèíöèïà íàèëó÷øåãî è íàèáîëåå
ýôôåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ ËÀ).

Òàêèì îáðàçîì, äëÿ ËÀ â öåëîì (áåç âûäå-
ëåíèÿ êîðîòêîæèâóùèõ ýëåìåíòîâ) èëè äëÿ
áàçîâîãî äîëãîæèâóùåãî ýëåìåíòà (íàïðèìåð,
ïëàíåðà ÂÑ, âêëþ÷àþùåãî ñòîèìîñòü âñåõ ýëå-
ìåíòîâ çà èñêëþ÷åíèåì ðàññ÷èòûâàåìûõ îòäåëü-
íî êîðîòêîæèâóùèõ ýëåìåíòîâ) â îáùåì ñëó-
÷àå ïðîâîäèòñÿ ðàñ÷åò 2n ñòåïåíåé íåóñòðàíèìîãî
ôèçè÷åñêîãî èçíîñà. Çà ðàñ÷åòíîå çíà÷åíèå ñòå-
ïåíè íåóñòðàíèìîãî ôèçè÷åñêîãî èçíîñà
Fn

ð ïðèíèìàåòñÿ ìàêñèìàëüíîå çíà÷åíèå

{ }F F F i nn ni ni
ð ê= =max , : , ..., .1    (7)

Âõîäÿùèå â ËÀ êîìïëåêòóþùèå èçäåëèÿ è
àãðåãàòû, êàê è ËÀ â öåëîì, äîëæíû óäîâëåò-
âîðÿòü òðåáîâàíèÿì ï. à ðàçäåëà 4.1. Îäíàêî íà
íèõ íå ðàñïðîñòðàíÿþòñÿ òðåáîâàíèÿ ï. á. Â ñëó-
÷àå îòêàçà èëè âûðàáîòêè ìåæðåìîíòíûõ ðå-
ñóðñîâ ñèñòåìà ÒÎÈÐ ïðåäóñìàòðèâàåò èõ îïå-
ðàòèâíóþ çàìåíó íà ËÀ ñ ïîñëåäóþùèì
ðåìîíòîì. Ïðàêòèêà ïîêàçûâàåò, ÷òî ñ óâåëè-
÷åíèåì íàðàáîòêè è â ðåçóëüòàòå ïðîâåäåíèÿ
ðåìîíòíûõ ðàáîò ìîæåò âîçðàñòàòü ÷àñòîòà îò-
êàçîâ è âðåìÿ íàõîæäåíèÿ àãðåãàòîâ â ðåìîíòå.
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Â ðåçóëüòàòå ïðîèñõîäèò äîïîëíèòåëüíîå óõóä-
øåíèå ïîòðåáèòåëüñêèõ ñâîéñòâ è îáåñöåíåíèå,
êîòîðîå îòðàæàåòñÿ â íåëèíåéíîì õàðàêòåðå çà-
âèñèìîñòè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè àãðåãàòîâ è êîì-
ïëåêòóþùèõ èçäåëèé îò íàðàáîòêè.

Êðîìå òîãî, äëÿ êîðîòêîæèâóùèõ àãðåãàòîâ
è èçäåëèé ôèçè÷åñêèé èçíîñ ïî êàëåíäàðíîìó
âðåìåíè îïðåäåëÿåòñÿ ïðîöåññàìè ñòàðåíèÿ ìàòå-
ðèàëîâ îòäåëüíûõ äåòàëåé, êîòîðûå çàìåíÿþòñÿ
â ïðîöåññå î÷åðåäíîãî ðåìîíòà. Ïîýòîìó îáû÷íî
êàëåíäàðíûå ñðîêè ñëóæáû àãðåãàòîâ è êîìïëåê-
òóþùèõ èçäåëèé îïðåäåëÿþò íàçíà÷åííûå ìåæ-
ðåìîíòíûå ðåñóðñû è íå ó÷èòûâàþòñÿ ïðè ðàñ÷å-
òå íåóñòðàíèìîãî ôèçè÷åñêîãî èçíîñà.

Òàêèì îáðàçîì, íà îòäåëüíûå àãðåãàòû è
êîìïëåêòóþùèå èçäåëèÿ, êàê ïðàâèëî, íå ðàñ-
ïðîñòðàíÿþòñÿ âûâîäû ïï. 1 è 2 ðàçäåëà 4.1 è,
ñëåäîâàòåëüíî, ìåòîäèêà ðàñ÷åòà èçíîñà ïî çà-
âèñèìîñòÿì (3)�(7).

Ðàñ÷åò ñòåïåíè íåóñòðàíèìîãî ôèçè÷åñêîãî
èçíîñà îòäåëüíûõ àãðåãàòîâ è êîìïëåêòóþùèõ
èçäåëèé ìîæåò ïðîâîäèòüñÿ ïî êàæäîìó âèäó
íàðàáîòêè è êàëåíäàðíîìó âðåìåíè ïî îáùåé
çàâèñèìîñòè (2) ñ îöåíêîé îòëè÷èÿ ýôôåêòèâ-
íîãî âîçðàñòà îò ôàêòè÷åñêîãî ïî ñîîòâåòñòâó-
þùèì ìîäåëÿì. Â êà÷åñòâå ðàñ÷åòíîé ñòåïåíè
èçíîñà ïðèíèìàåòñÿ ìàêñèìàëüíîå çíà÷åíèå.

Îáùåå îáåñöåíåíèå ËÀ â ðåçóëüòàòå íåóñòðà-
íèìîãî ôèçè÷åñêîãî èçíîñà îïðåäåëÿåòñÿ ñóì-
ìîé èçíîñà îñíîâíîãî áàçîâîãî ýëåìåíòà (íàïðè-
ìåð, ïëàíåðà ÂÑ) è îáåñöåíåíèÿ âûäåëåííûõ
äëÿ ðàñ÷åòà êîðîòêîæèâóùèõ ýëåìåíòîâ.

Îáåñöåíåíèå â ðåçóëüòàòå óñòðàíèìîãî ôè-
çè÷åñêîãî èçíîñà âêëþ÷àåò �ñòîèìîñòü óñòðà-
íåíèÿ� � çàòðàòû, êîòîðûå ïîòðåáîâàëèñü áû
íà çàìåíó èëè ðåìîíò íåèñïðàâíîñòåé äî ñî-
ñòîÿíèÿ, ïðè êîòîðîì îáåñöåíåíèå óçëîâ è
àãðåãàòîâ îïðåäåëÿëîñü áû òîëüêî íåóñòðàíè-
ìûì èçíîñîì, à òàêæå íàñòîÿùóþ ñòîèìîñòü
îòëîæåííîãî ïëàíîâîãî êàïèòàëüíîãî ðåìîí-
òà ðàáîòîñïîñîáíûõ íà ìîìåíò îöåíêè àãðåãà-
òîâ è óçëîâ.

Â îáùåì ñëó÷àå ìåæðåìîíòíûé ðåñóðñ, à òàê-
æå åãî îñòàòîê îïðåäåëÿþòñÿ ïî íåñêîëüêèì
ðàâíîöåííûì ïîêàçàòåëÿì: â ÷àñàõ ðàáîòû, â
êîëè÷åñòâå öèêëîâ, â êàëåíäàðíîì ñðîêå ñëóæ-
áû è ò.ï. Êàïèòàëüíûé ðåìîíò ïðîâîäèòñÿ ïðè
âûðàáîòêå ìåæðåìîíòíîãî ðåñóðñà ïî ëþáîìó
èç ýòèõ ïîêàçàòåëåé. Ïîýòîìó íàñòîÿùàÿ ñòî-
èìîñòü îòëîæåííîãî êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ðàñ-
ñ÷èòûâàåòñÿ ïî êàæäîìó ïîêàçàòåëþ îòäåëüíî,
à â êà÷åñòâå ðàñ÷åòíîé âåëè÷èíû ïðèíèìàåòñÿ
ìàêñèìàëüíîå çíà÷åíèå.

Îáåñöåíåíèå â ðåçóëüòàòå óñòðàíèìîãî ôè-
çè÷åñêîãî èçíîñà ðàññ÷èòûâàåòñÿ ïî çàâèñè-
ìîñòÿì
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ãäå
ADu � îáåñöåíåíèå â ðåçóëüòàòå óñòðàíèìîãî
èçíîñà;
Suj  � ñòîèìîñòü óñòðàíåíèÿ íåèñïðàâíîñòåé
àãðåãàòà ñ èíäåêñîì j;
C j

ð � ñòîèìîñòü ïëàíîâîãî êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà
àãðåãàòà ñ èíäåêñîì j;
M ji

ð  � ðàñ÷åòíîå çíà÷åíèå ìåæðåìîíòíîãî ðå-
ñóðñà ñ èíäåêñîì i àãðåãàòà ñ èíäåêñîì j;
OM ji

ð � ðàñ÷åòíîå çíà÷åíèå îñòàòêà ìåæðåìîíò-
íîãî ðåñóðñà ñ èíäåêñîì i àãðåãàòà ñ èíäåêñîì j;
I � íîðìà äèñêîíòèðîâàíèÿ;
T ji � ðàñ÷åòíîå çíà÷åíèå èíòåðâàëà âðåìåíè äî
ïëàíîâîãî êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà àãðåãàòà ñ èí-
äåêñîì j, îïðåäåëåííîå ïî îñòàòêó ìåæðåìîíò-
íîãî ðåñóðñà ñ èíäåêñîì i;
R ji � íàðàáîòêà àãðåãàòà ñ èíäåêñîì j ðåñóðñà ñ
èíäåêñîì i â åäèíèöó êàëåíäàðíîãî âðåìåíè.

Îòíîøåíèå ñóììû îáåñöåíåíèé â ðåçóëüòàòå
íåóñòðàíèìîãî è óñòðàíèìîãî ôèçè÷åñêîãî èç-
íîñîâ ê ïîëíîé âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè ËÀ
îïðåäåëÿåò ñòåïåíü ôèçè÷åñêîãî èçíîñà F.

Ôóíêöèîíàëüíûé èçíîñ. Ôóíêöèîíàëüíîå
îáåñöåíåíèå ïðîÿâëÿåòñÿ â ïîòåðå ñòîèìîñòè,
âûçâàííîé ïîÿâëåíèåì ëèáî áîëåå äåøåâûõ (ïî
âñåé ñîâîêóïíîñòè çàòðàò, êàê èíâåñòèöèîííûõ,
òàê è ýêñïëóàòàöèîííûõ) ËÀ òîãî æå êëàññà,
ëèáî áîëåå ýêîíîìè÷íûõ è ïðîèçâîäèòåëüíûõ
àíàëîãîâ äðóãèõ êëàññîâ ËÀ è òðàíñïîðòíûõ
ñðåäñòâ. Ê ôóíêöèîíàëüíîìó èçíîñó îòíîñÿò òàê-
æå ïîòåðþ ñòîèìîñòè â ðåçóëüòàòå íåñîîòâåòñòâèÿ
õàðàêòåðèñòèê ðàññìàòðèâàåìîãî ËÀ ñîâðåìåí-
íûì îáùèì è ðåãèîíàëüíûì ñòàíäàðòàì èëè òðå-
áîâàíèÿì ïî îáåñïå÷åíèþ áåçîïàñíîñòè ïîëå-
òîâ, ýêîëîãè÷åñêèì îãðàíè÷åíèÿì, òðåáîâàíèÿì
ðûíêà ïî êîìôîðòó è êà÷åñòâó îáñëóæèâàíèÿ
ïàññàæèðîâ è ò.ï. Ôóíêöèîíàëüíûé èçíîñ ìî-
æåò áûòü óìåíüøåí çà ñ÷åò ìîäåðíèçàöèè ËÀ.

Äëÿ ýêñïëóàòèðóåìîé â íàñòîÿùåå âðåìÿ îòå-
÷åñòâåííîé ãðàæäàíñêîé àâèàöèîííîé òåõíèêè
íàèáîëåå àêòóàëüíûìè ÿâëÿþòñÿ ñëåäóþùèå
íàïðàâëåíèÿ ìîäåðíèçàöèè ïàðêà ñàìîëåòîâ è
äâèãàòåëåé.

1. Îáÿçàòåëüíîå îñíàùåíèå âñåõ ãðàæäàíñêèõ
ñóäîâ, âûïîëíÿþùèõ ïîëåòû â âîçäóøíîì ïðî-
ñòðàíñòâå Åâðîïû è ÑØÀ (â ïåðâóþ î÷åðåäü,
äî 2000 ã.), à çàòåì è âñåõ ÂÑ îáîðóäîâàíèåì
ñèñòåìû ïðåäóïðåæäåíèÿ ñòîëêíîâåíèé ñàìî-
ëåòîâ (TCAS II).
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2. Îñíàùåíèå ñàìîëåòîâ ïèëîòàæíî-íàâèãà-
öèîííûì îáîðóäîâàíèåì, ïîçâîëÿþùèì ïðî-
èçâîäèòü ïîëåòû ïî ñîêðàùåííûì íîðìàì âåð-
òèêàëüíîãî ýøåëîíèðîâàíèÿ â 300 ì (â ïåðâóþ
î÷åðåäü, ñ ôåâðàëÿ 1997 ã. � íàä Ñåâåðíîé Àò-
ëàíòèêîé), à òàêæå âûäåðæèâàòü íîðìû ãîðè-
çîíòàëüíîãî ýøåëîíèðîâàíèÿ â ñîâðåìåííîé
ñèñòåìå ÓÂÄ, âêëþ÷àþùåé ñèñòåìó ñïóòíèêî-
âîé íàâèãàöèè.

3. Îáîðóäîâàíèå ñàìîëåòîâ è äâèãàòåëåé äî-
ïîëíèòåëüíûìè øóìîãëóøàùèìè ýëåìåíòàìè â
ñâÿçè ñ çàïðåòàìè ïîëåòîâ èëè ââåäåíèåì
øòðàôíûõ ñàíêöèé â íàèáîëåå ðàçâèòûõ ðåãèî-
íàõ ìèðà äëÿ ñàìîëåòîâ, íå óäîâëåòâîðÿþùèõ
ñîâðåìåííûì ñòàíäàðòàì ÈÊÀÎ.

4. Ìîäåðíèçàöèÿ ïàññàæèðñêîãî îáîðóäîâà-
íèÿ äëÿ îáåñïå÷åíèÿ ñîâðåìåííûõ òðåáîâàíèé
ïî áåçîïàñíîñòè, êîìôîðòó, ñâÿçè è ðàçâëå÷å-
íèÿì âî âðåìÿ ïîëåòà.

Ïåðåîáîðóäîâàíèå ñàìîëåòîâ òðåáóåò çíà÷è-
òåëüíûõ ñðåäñòâ. Îäíàêî ñòîèìîñòü ñàìîëåòîâ,
íå îòâå÷àþùèõ ñîâðåìåííûì òðåáîâàíèÿì, ñó-
ùåñòâåííî ñíèæàåòñÿ èç-çà îãðàíè÷åíèé íà ýê-
ñïëóàòàöèþ èëè øòðàôíûõ ñàíêöèé, óìåíüøå-
íèÿ êîíêóðåíòîñïîñîáíîñòè è ò.ï. Íàïðèìåð,
ñòîèìîñòü ñàìîëåòà B727-200, íå îòâå÷àþùåãî
ñîâðåìåííûì òðåáîâàíèÿì ïî øóìó, ñîñòàâëÿ-
ëà 0,5 ìëí äîë., à òàêîãî æå ïåðåîáîðóäîâàííî-
ãî ñàìîëåòà �3,5 ìëí äîë.

Äëÿ öåëåé àíàëèçà ñ÷èòàåòñÿ, ÷òî ôóíêöèî-
íàëüíûé èçíîñ âûçûâàåòñÿ:

� íåäîñòàòêàìè, òðåáóþùèìè äîáàâëåíèÿ ýëå-
ìåíòîâ;

� íåäîñòàòêàìè, òðåáóþùèìè çàìåíû èëè ìî-
äåðíèçàöèè ýëåìåíòîâ.

Óñòðàíèìûé ôóíêöèîíàëüíûé èçíîñ èçìåðÿ-
åòñÿ ñòîèìîñòüþ åãî óñòðàíåíèÿ çà ñ÷åò êîíñò-
ðóêòèâíûõ äîðàáîòîê ËÀ, îôèöèàëüíî ðàçðåøåí-
íûõ äåéñòâóþùåé äîêóìåíòàöèåé, áþëëåòåíÿìè
ïî äîðàáîòêå è ò.ï.

Íåóñòðàíèìûé ôóíêöèîíàëüíûé èçíîñ ËÀ ñî-
îòâåòñòâóåò íåäîñòàòêàì, èñïðàâëåíèå êîòîðûõ
â íàñòîÿùåå âðåìÿ ïðàêòè÷åñêè íåâîçìîæíî èëè
ýêîíîìè÷åñêè íåöåëåñîîáðàçíî.

Åñëè îáîðóäîâàíèå, êîòîðîå ìîãëî ëèêâè-
äèðîâàòü ñîîòâåòñòâóþùèé ôóíêöèîíàëüíûé
íåäîñòàòîê, èìååòñÿ íà ËÀ, ïðèíÿòîì çà àíà-
ëîã ïðè îïðåäåëåíèè ïîëíîé ñòîèìîñòè çàìå-
ùåíèÿ, òî íåóñòðàíèìûé ôóíêöèîíàëüíûé èç-
íîñ èçìåðÿåòñÿ êàê ÷èñòàÿ ïîòåðÿ äîõîäà ñ
ó÷åòîì äèñêîíòèðîâàíèÿ çà âðåìÿ äî ñïèñàíèÿ.

Åñëè ñîîòâåòñòâóþùåå îáîðóäîâàíèå îòñóò-
ñòâóåò íà àíàëîãå ËÀ è/èëè åãî ñòîèìîñòü íå
âêëþ÷åíà â ïîëíóþ ñòîèìîñòü çàìåùåíèÿ, òî
íåóñòðàíèìûé ôóíêöèîíàëüíûé èçíîñ èçìåðÿ-
åòñÿ êàê ÷èñòàÿ ïîòåðÿ äîõîäà ñ ó÷åòîì äèñ-

êîíòèðîâàíèÿ çà âðåìÿ äî ñïèñàíèÿ çà âû÷åòîì
ñòîèìîñòè îáîðóäîâàíèÿ ñ ó÷åòîì åãî ôèçè÷åñ-
êîãî èçíîñà íà ìîìåíò ïðîâåäåíèÿ àíàëèçà.

Àíàëîãè÷íûì îáðàçîì îñóùåñòâëÿåòñÿ îöåí-
êà â ñëó÷àå, åñëè íà îöåíèâàåìîì ËÀ èìåþòñÿ
ýëåìåíòû êîíñòðóêöèè è îáîðóäîâàíèå, êîòî-
ðîãî íå äîëæíî áûòü ïðè èñïîëüçîâàíèè ËÀ â
óñëîâèÿõ ñîâðåìåííîãî ðûíêà.

Îñíîâíîé çàäà÷åé ïðè ðàñ÷åòå ôóíêöèîíàëü-
íîãî èçíîñà ÿâëÿåòñÿ ó÷åò ñóùåñòâåííûõ óëó÷-
øåíèé â ëåòíî-òåõíè÷åñêèõ, ýêñïëóàòàöèîííûõ
è ýêîíîìè÷åñêèõ õàðàêòåðèñòèêàõ àíàëîãà ïî
ñðàâíåíèþ ñ îöåíèâàåìûì ËÀ, êîòîðûå íå ìî-
ãóò áûòü óñòðàíåíû ìîäåðíèçàöèåé ïî òåõíè-
÷åñêèì èëè ýêîíîìè÷åñêèì ñîîáðàæåíèÿì. Îá-
ùèì ìåòîäè÷åñêèì ïîäõîäîì ê åå ðåøåíèþ
ÿâëÿåòñÿ ñòîèìîñòíàÿ îöåíêà ðàçëè÷èé â ïðî-
èçâîäèòåëüíîñòè çà ãîä è çà âåñü îñòàâøèéñÿ
ðåñóðñ äî ñïèñàíèÿ, à òàêæå íàñòîÿùåé ñòî-
èìîñòè ïîòåðè ïðèáûëè èç-çà ðàçíèöû â ýêñï-
ëóàòàöèîííûõ ðàñõîäàõ.

Äëÿ îöåíêè íåóñòðàíèìîãî ôóíêöèîíàëüíîãî
îáåñöåíåíèÿ ïàññàæèðñêèõ ñàìîëåòîâ âñëåäñòâèå
îòëè÷èÿ îñíîâíûõ ëåòíî-òåõíè÷åñêèõ, ýêñïëóà-
òàöèîííûõ è ýêîíîìè÷åñêèõ õàðàêòåðèñòèê ïðåä-
ëàãàåòñÿ èñïîëüçîâàòü çàâèñèìîñòè
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ADVn  � ôóíêöèîíàëüíîå îáåñöåíåíèå ïàññà-
æèðñêèõ ñàìîëåòîâ âñëåäñòâèå ðàçëè÷èé îñíîâ-
íûõ õàðàêòåðèñòèê ïî ñðàâíåíèþ ñ àíàëîãîì;
Cb � öåíà àíàëîãà;
Nb, Nc � ïàññàæèðîâìåñòèìîñòè àíàëîãà è îöå-
íèâàåìîãî ñàìîëåòà ñîîòâåòñòâåííî ïðè àíàëî-
ãè÷íûõ êîìïîíîâêàõ ïàññàæèðñêîé êàáèíû;
Vb, Vc � êðåéñåðñêèå ñêîðîñòè àíàëîãà è îöå-
íèâàåìîãî ñàìîëåòà ñîîòâåòñòâåííî;
Hb, Hc � íàëåòû ÷àñîâ â ãîä àíàëîãà è îöåíè-
âàåìîãî ñàìîëåòà;
Kb, Kc � êîýôôèöèåíòû çàíÿòîñòè êðåñåë àíà-
ëîãà è ñàìîëåòà;
NLc � ýêîíîìè÷åñêàÿ æèçíü ñàìîëåòà â ÷àñàõ
íàëåòà;
NLb � ýêîíîìè÷åñêàÿ æèçíü àíàëîãà â ÷àñàõ
íàëåòà;
Chb, Chc � ñòîèìîñòè ëåòíîãî ÷àñà àíàëîãà è
îöåíèâàåìîãî ñàìîëåòà;
Vn � íàñòîÿùàÿ ñòîèìîñòü äåíåæíîé åäèíèöû
â êîíöå ýêîíîìè÷åñêîé æèçíè îöåíèâàåìîãî
ñàìîëåòà;
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I � íîðìà äèñêîíòèðîâàíèÿ;
D0� ïîòåðÿ ïðèáûëè çà ãîä;
Np � ñòàâêà íàëîãà íà ïðèáûëü.

Ïðåäñòàâëåííàÿ ìîäåëü ó÷èòûâàåò ðàçëè÷èÿ
îöåíèâàåìîãî ñàìîëåòà è àíàëîãà â ãîäîâîé ïðî-
èçâîäèòåëüíîñòè, ïðîäîëæèòåëüíîñòè ýêîíîìè-
÷åñêîé æèçíè è â ýêñïëóàòàöèîííûõ çàòðàòàõ.

Àíàëîãè÷íûå ìîäåëè ìîãóò áûòü ðàçðàáîòà-
íû äëÿ äðóãèõ òèïîâ ËÀ, â òîì ÷èñëå è ìíîãî-
öåëåâûõ, èëè äðóãèõ âèäîâ ìàøèí. Ïðè ýòîì
äîëæíà áûòü ó÷òåíà ñïåöèôèêà âëèÿíèÿ ïðî-
èçâîäèòåëüíîñòè è äðóãèõ îñíîâíûå ôàêòîðîâ
íà ñòîèìîñòü.

Îòíîøåíèå ñóììû âñåõ îáåñöåíåíèé â ðåçóëü-
òàòå íåóñòðàíèìîãî è óñòðàíèìîãî ôóíêöèîíàëü-
íîãî èçíîñîâ ê ïîëíîé âîññòàíîâèòåëüíîé ñòî-
èìîñòè ËÀ îïðåäåëÿåò ñòåïåíü ôèçè÷åñêîãî
èçíîñà V.

Ýêîíîìè÷åñêèé èëè âíåøíèé èçíîñ. Âíåøíèé
èçíîñ îïðåäåëÿåò óìåíüøåíèå ïîëåçíîñòè ËÀ â
ðåçóëüòàòå äåéñòâèÿ âíåøíèõ ôàêòîðîâ � èçìå-
íåíèÿ ðûíî÷íûõ, çàêîíîäàòåëüíûõ, ôèíàíñî-
âûõ óñëîâèé è ò.ï.

Ïðèìåðàìè âíåøíåãî âîçäåéñòâèÿ íà ñòîèìî-
ñòè ËÀ ÿâëÿþòñÿ êîðåííîå èçìåíåíèå ýêîíî-
ìè÷åñêèõ, çàêîíîäàòåëüíûõ è ðûíî÷íûõ óñëî-
âèé â ðåçóëüòàòå ðàñïàäà ÑÑÑÐ, à òàêæå
ïîÿâëåíèå è èçìåíåíèÿ çàêîíîäàòåëüíûõ è ôè-
íàíñîâûõ âîçìîæíîñòåé ïðèîáðåòåíèÿ çàðóáåæ-
íîé àâèàòåõíèêè.

Ñóùåñòâóþò äâà ïîäõîäà ê îöåíêå âíåøíåãî
èçíîñà: êàïèòàëèçàöèÿ ïîòåðè äîõîäà, îòíîñÿ-
ùåãîñÿ ê âíåøíåìó âîçäåéñòâèþ, è ñðàâíåíèå
ïðîäàæ ïîäîáíûõ îáúåêòîâ ïðè íàëè÷èè è áåç
âíåøíèõ âîçäåéñòâèé. Â ñîâðåìåííûõ óñëîâèÿõ
ðàçâèòèÿ îòå÷åñòâåííîãî ðûíêà ËÀ ïðàêòè÷åñ-
êè ïðèìåíèìûì ÿâëÿåòñÿ ìåòîä êàïèòàëèçàöèè
ïîòåðè ïðèáûëè.

Êîëè÷åñòâåííàÿ îöåíêà âíåøíåãî èçíîñà çàê-
ëþ÷àåòñÿ â îïðåäåëåíèè ïîòåðè ïðèáûëè èëè
äîõîäà â ðåçóëüòàòå ýêñïëóàòàöèè ËÀ çà ïðî-
ãíîçèðóåìûé ïåðèîä âðåìåíè îò ìîìåíòà îöåí-
êè äî ïðåêðàùåíèÿ ýêñïëóàòàöèè.

Ê äîïîëíèòåëüíîìó âèäó âíåøíåãî èçíîñà
ìîæíî îòíåñòè îáåñöåíåíèå â ðåçóëüòàòå ïåðå-
õîäà ËÀ ñ ïåðâè÷íîãî íà âòîðè÷íûé ðûíîê.

Îòíîøåíèå ñóììû âíåøíèõ îáåñöåíåíèé ê
ïîëíîé âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè ËÀ îïðå-

äåëÿåò ñòåïåíü âíåøíåãî èëè ýêîíîìè÷åñêîãî
èçíîñà  E.

4.3. ÎÏÐÅÄÅËÅÍÈÅ ÐÛÍÎ×ÍÎÉ
(ÎÑÒÀÒÎ×ÍÎÉ) ÑÒÎÈÌÎÑÒÈ

Îïðåäåëåíèå ðûíî÷íîé (îñòàòî÷íîé) ñòîèìî-
ñòè ËÀ ïðîèçâîäèòñÿ ñ èñïîëüçîâàíèåì âçàè-
ìîñâÿçàííûõ ìåæäó ñîáîé ñòåïåíè ñîâîêóïíî-
ãî èçíîñà (1) è ïîëíîé âîññòàíîâèòåëüíîé
ñòîèìîñòè, îïðåäåëåííîé â ñîîòâåòñòâèè ñ ðàç-
äåëîì 4.1.

ÇÀÊËÞ×ÅÍÈÅ

Èçëîæåííûé ìåòîäè÷åñêèé ïîäõîä è ìàòå-
ìàòè÷åñêèå ìîäåëè ðåàëèçîâàíû â êîìïëåêñå
ìåòîäèê è êîìïüþòåðíûõ ïðîãðàìì îöåíêè
ãðàæäàíñêèõ ñàìîëåòîâ, âåðòîëåòîâ è èõ êîìï-
ëåêòóþùèõ èçäåëèé, êîòîðûå ëåãëè â îñíîâó
óòâåðæäåííûõ ÔÀÑ Ðîññèè îòðàñëåâûõ ìåòîäèê.
Îíè èñïîëüçóþòñÿ â îöåíî÷íûõ îðãàíèçàöèÿõ,
à òàêæå â êà÷åñòâå ó÷åáíî-ìåòîäè÷åñêèõ ìàòå-
ðèàëîâ ïðè ïîäãîòîâêå ïðîôåññèîíàëüíûõ ýêñ-
ïåðòîâ-îöåíùèêîâ â Àêàäåìèè îöåíêè, ÌÈÏÊ
ÐÝÀ èì. Ã.Â. Ïëåõàíîâà, Ôèíàíñîâîé àêàäåìèè
ïðè Ïðàâèòåëüñòâå ÐÔ.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ìîäåëè ðàñ÷åòà ôèçè-
÷åñêîãî èçíîñà è ôóíêöèîíàëüíîãî îáåñöåíåíèÿ
(10) � (12), à òàêæå ðåçóëüòàòû ïðîâåäåííîãî
â ïðîöåññå èõ ðàçðàáîòêè êîððåëÿöèîííî-ðåã-
ðåññèîííîãî àíàëèçà (íàïðèìåð, ìíîãîïàðà-
ìåòðè÷åñêèå çàâèñèìîñòè è òðåíäû óäåëüíûõ
ñòîèìîñòåé çàðóáåæíûõ ãðàæäàíñêèõ ñàìîëå-
òîâ è âåðòîëåòîâ çà ïåðèîä 1970�1996 ãã.)
ÿâèëèñü îñíîâîé äëÿ ïðèìåíåíèÿ ìåòîäà ñðàâ-
íåíèÿ ïðîäàæ.

Îïèñàííûé ìåòîäè÷åñêèé ïîäõîä è ìîäåëè
ìîãóò áûòü èñïîëüçîâàíû äëÿ îöåíêè áîëåå
øèðîêîãî êëàññà ìàøèí è îáîðóäîâàíèÿ, äëÿ
êîòîðûõ âûïîëíÿþòñÿ òðåáîâàíèÿ, àíàëîãè÷íûå
ïï. à è á ðàçäåëà 4.2 ïî îáåñïå÷åíèþ ñîõðàíå-
íèÿ çàäàííîãî óðîâíÿ áåçîïàñíîñòè è îñíîâíûõ
ýêñïëóàòàöèîííî-òåõíè÷åñêèõ õàðàêòåðèñòèê îò
ìîìåíòà âûïóñêà (ïóñêà â ýêñïëóàòàöèþ) äî
ñïèñàíèÿ ïî âûðàáîòêå ðåñóðñîâ.
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Í.Í.Ëóêüÿí÷èêîâ, ä.ý.í., ïðîôåññîð, äèðåêòîð Öåíòðà ýêîíîìèêè
è îðãàíèçàöèè ïðèðîäîïîëüçîâàíèÿ ÂÈÝÌÑ, ã. Ìîñêâà

Ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà
ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ

Ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ
ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé îïðåäåëåíèå èõ öåííîñòè â
äåíåæíîì âûðàæåíèè â ôèêñèðîâàííûõ ñîöè-
àëüíî-ýêîíîìè÷åñêèõ óñëîâèÿõ ïðîèçâîäñòâà
ïðè çàäàííûõ ðåæèìàõ ïðèðîäîïîëüçîâàíèÿ è
ýêîëîãè÷åñêèõ îãðàíè÷åíèÿõ íà õîçÿéñòâåííóþ
èëè èíóþ äåÿòåëüíîñòü.

Ïîä ïðèðîäíûìè ðåñóðñàìè ïîíèìàþò ëþ-
áûå îáëàäàþùèå ïîòðåáèòåëüíîé ñòîèìîñòüþ
åñòåñòâåííûå êîìïîíåíòû è ñâîéñòâà ïðèðîä-
íîé ñðåäû.

Ê ïðèðîäíûì ðåñóðñàì îòíîñÿòñÿ: çåìëè, ïî-
÷âû, âîäû, íåäðà, ðåñóðñû ðàñòèòåëüíîãî è æè-
âîòíîãî ìèðà, ðåêðåàöèîííûå ïðèðîäíûå ðåñóð-
ñû, äðóãèå êîìïîíåíòû ïðèðîäíîé ñðåäû,
ðàñïîëîæåííûå íà òåððèòîðèè, â àêâàòîðèè, â
òîëùå Çåìëè è âîä, íà êîíòèíåíòàëüíîì øåëü-
ôå, à òàêæå â ïðåäåëàõ èñêëþ÷èòåëüíîé ýêîíî-
ìè÷åñêîé çîíû.

Ïðèðîäíûå ðåñóðñû ïîäðàçäåëÿþòñÿ íà âî-
çîáíîâèìûå è íåâîçîáíîâèìûå. Ê âîçîáíîâèìûì
îòíîñÿòñÿ ïðèðîäíûå ðåñóðñû, âîñïðîèçâîäèìûå
â íàòóðàëüíîé ôîðìå, ê íåâîçîáíîâèìûì � ïðè-
ðîäíûå ðåñóðñû, êîòîðûå íå ñàìîâîññòàíàâëè-
âàþòñÿ â ïðîöåññå êðóãîâîðîòà âåùåñòâ â áèî-
ñôåðå â îáîçðèìîå âðåìÿ.

Ñóùåñòâóþò ñëåäóþùèå ïðèëîæåíèÿ ýêîíî-
ìè÷åñêîé îöåíêè:

� îïðåäåëåíèå ñòîèìîñòè ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ;

� âûáîð îïòèìàëüíûõ ïàðàìåòðîâ èõ ýêñïëóà-
òàöèè (èñïîëüçîâàíèÿ);

� îïðåäåëåíèå ýêîíîìè÷åñêîé ýôôåêòèâíîñòè
èíâåñòèöèé â ïðèðîäíî-ðåñóðñíûé êîìïëåêñ;

� îïðåäåëåíèå óáûòêîâ îò íåðàöèîíàëüíîãî
èñïîëüçîâàíèÿ ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ;

� îòðàæåíèå îöåíêè ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ â
ñòðóêòóðå íàöèîíàëüíîãî áîãàòñòâà;

� óñòàíîâëåíèå ïëàòåæåé è àêöèçîâ çà ïîëüçî-
âàíèå ïðèðîäíûìè ðåñóðñàìè;

� îïðåäåëåíèå çàëîãîâîé ñòîèìîñòè ïðèðîäíûõ
îáúåêòîâ è ðåñóðñîâ;

� ïðîãíîçèðîâàíèå è ïëàíèðîâàíèå èñïîëüçî-
âàíèÿ ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ;

� îïðåäåëåíèå âåëè÷èíû êîìïåíñàöèîííûõ ïëà-
òåæåé, ñâÿçàííûõ ñ âûáûòèåì èëè èçìåíåíè-
åì öåëåâîãî íàçíà÷åíèÿ ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ;

� ðåøåíèå äðóãèõ çàäà÷, ñâÿçàííûõ ñ ðàöèî-
íàëüíûì èñïîëüçîâàíèåì ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ.

Ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ
îáû÷íî ïðîâîäèòñÿ â ñîñòàâå ïðèðîäíîãî îáúåê-
òà, ïðåäñòàâëÿþùåãî ñîáîé ïðîñòðàíñòâåííî
îãðàíè÷åííóþ ñîâîêóïíîñòü ïðèðîäíûõ ðåñóð-
ñîâ, èìåþùóþ ôèêñèðîâàííóþ ãðàíèöó, ïëî-
ùàäü, ìåñòîïîëîæåíèå, ïðàâîâîé ñòàòóñ è äðó-
ãèå õàðàêòåðèñòèêè.

Îäíè è òå æå ïðèðîäíûå ðåñóðñû â ñîñòàâå
ïðèðîäíûõ îáúåêòîâ ìîãóò âûïîëíÿòü ðàçëè÷-
íûå ôóíêöèè. Íàïðèìåð, ëåñíûå ðåñóðñû ìî-
ãóò èñïîëüçîâàòüñÿ:
� äëÿ çàãîòîâêè äðåâåñèíû, æèâèöû, âòîðî-

ñòåïåííûõ ëåñíûõ ðåñóðñîâ (ïíåé, êîðû, áå-
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ðåñòû, ïèõòîâûõ, ñîñíîâûõ, åëîâûõ ëàï, íî-
âîãîäíèõ åëîê è äð.);

� äëÿ ïîáî÷íîãî ëåñîïîëüçîâàíèÿ (ñåíîêîøå-
íèÿ, ïàñòüáû ñêîòà, ðàçìåùåíèÿ óëüåâ è ïà-
ñåê, çàãîòîâêè äðåâåñíûõ ñîêîâ, çàãîòîâêè è
ñáîðà äèêîðàñòóùèõ ïëîäîâ, ÿãîä, îðåõîâ,
ãðèáîâ, äðóãèõ ïèùåâûõ ëåñíûõ ðåñóðñîâ, ëå-
êàðñòâåííûõ ðàñòåíèé è òåõíè÷åñêîãî ñûðüÿ,
ñáîðà êàìûøà è äð.);

� â îõîòíè÷üèõ, íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêèõ,
êóëüòóðíî-îçäîðîâèòåëüíûõ, òóðèñòè÷åñêèõ è
ñïîðòèâíûõ öåëÿõ.

Ñ ó÷åòîì âûøåèçëîæåííîãî ÿñíî, ÷òî îöåí-
êà ïðèðîäíûõ îáúåêòîâ â ñîñòàâå èõ ïðèðîäíûõ
ðåñóðñîâ äîëæíà îñóùåñòâëÿòüñÿ ñ ó÷åòîì âñåõ
âûïîëíÿåìûõ èìè ôóíêöèé.

Ïðèðîäíûå ðåñóðñû ñ ó÷åòîì ñïåöèôèêè èõ
îöåíêè ìîæíî êëàññèôèöèðîâàòü íà ñëåäóþ-
ùèå âèäû:

� ìàòåðèàëüíûå ðåñóðñû (èçûìàåìûå è ïîòðåá-
ëÿåìûå â êà÷åñòâå ñûðüÿ è òîïëèâà äëÿ ïðî-
èçâîäñòâà êîíñòðóêöèîííûõ ìàòåðèàëîâ, òåï-
ëà è ýíåðãèè);

� âîäíûå ðåñóðñû;

� ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûå óãîäüÿ;

� ñðåäîçàùèòíûå ðåñóðñû;

� ðåñóðñû îñîáî îõðàíÿåìûõ ïðèðîäíûõ òåððè-
òîðèé è îáúåêòîâ;

� ëå÷åáíî-îçäîðîâèòåëüíûå è ðåêðåàöèîííûå
ðåñóðñû;

� ïðîñòðàíñòâåííûå ðåñóðñû;

� ðåñóðñû, îáðàçóþùèåñÿ ïîä âîçäåéñòâèåì
ñîëíå÷íîé ýíåðãèè è ãðàâèòàöèîííûõ ñèë.

Ê ìàòåðèàëüíûì ðåñóðñàì îòíîñÿòñÿ ìåñòî-
ðîæäåíèÿ ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ, ðåñóðñû ðàñ-
òèòåëüíîãî è æèâîòíîãî ìèðà.

Ê âîäíûì ðåñóðñàì îòíîñÿòñÿ çåìëè ïîâåð-
õíîñòíûõ è ïîäçåìíûõ âîä, íàõîäÿùèõñÿ â âîä-
íûõ îáúåêòàõ, êîòîðûå èñïîëüçóþòñÿ èëè ìî-
ãóò áûòü èñïîëüçîâàíû.

Ê ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûì óãîäüÿì îòíîñÿòñÿ
çåìëè, ïðåäñòàâëåííûå äëÿ íóæä ñåëüñêîãî õî-
çÿéñòâà.

Ê ïðèðîäíûì ðåñóðñàì, âûïîëíÿþùèì ñðå-
äîçàùèòíóþ ðîëü, îòíîñÿòñÿ ðåñóðñû, êîòîðûå
îáëàäàþò ñïîñîáíîñòüþ áåç ñàìîðàçðóøåíèÿ
ïîãëîùàòü èëè ðàçëàãàòü àíòðîïîãåííûå âåùå-
ñòâà (îòõîäû) è óñòðàíÿòü èõ âðåäíîå âîçäåé-
ñòâèå íà ïðîöåññû æèçíåäåÿòåëüíîñòè Çåìëè.

Ê ïðèðîäíûì ðåñóðñàì îñîáî îõðàíÿåìûõ
òåððèòîðèé îòíîñÿòñÿ ðåñóðñû ïðèðîäîîõðàííîãî
íàçíà÷åíèÿ è ïðèðîäíî-çàïîâåäíîãî ôîíäà.

Ê ðåñóðñàì ïðèðîäîîõðàííîãî íàçíà÷åíèÿ
îòíîñÿòñÿ çåìëè çàêàçíèêîâ (çà èñêëþ÷åíèåì

îõîòíè÷üèõ), çàïðåòíûõ è íåðåñò-îõðàííûõ ïî-
ëîñ, çåìëè, çàíÿòûå ëåñàìè, âûïîëíÿþùèìè
çàùèòíûå ôóíêöèè, äðóãèå çåìëè â ñèñòåìå
îõðàíÿåìûõ òåððèòîðèé, çåìëè ïàìÿòíèêîâ
ïðèðîäû.

Â ñîñòàâ ðåñóðñîâ ïðèðîäíî-çàïîâåäíîãî ôîí-
äà âêëþ÷àþòñÿ çåìåëüíûå ó÷àñòêè ñ ïðèðîä-
íûìè êîìïëåêñàìè è îáúåêòàìè, èìåþùèìè
îñîáîå ýêîëîãè÷åñêîå, íàó÷íîå, ýñòåòè÷åñêîå,
êóëüòóðíîå è ðåêðåàöèîííîå çíà÷åíèÿ. Ê íèì
îòíîñÿòñÿ: çàïîâåäíèêè, ïàìÿòíèêè ïðèðîäû,
íàöèîíàëüíûå è äåíäðîëîãè÷åñêèå ïàðêè, áî-
òàíè÷åñêèå ñàäû.

Ê ðåñóðñàì îçäîðîâèòåëüíîãî íàçíà÷åíèÿ
îòíîñÿòñÿ çåìåëüíûå ó÷àñòêè, îáëàäàþùèå ïðè-
ðîäíûìè îçäîðîâèòåëüíûìè ôàêòîðàìè (ìèíå-
ðàëüíûìè èñòî÷íèêàìè, çàëåæàìè ëå÷åáíûõ
ãðÿçåé, êëèìàòè÷åñêèìè è äðóãèìè óñëîâèÿ-
ìè), áëàãîïðèÿòíûìè äëÿ îðãàíèçàöèè ïðîôè-
ëàêòèêè è ëå÷åíèÿ.

Ðåñóðñàìè ðåêðåàöèîííîãî íàçíà÷åíèÿ ïðè-
çíàþòñÿ âûäåëåííûå â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå
ó÷àñòêè çåìëè, ïðåäíàçíà÷åííûå è èñïîëüçóå-
ìûå äëÿ îðãàíèçîâàííîãî ìàññîâîãî îòäûõà è
òóðèçìà íàñåëåíèÿ. Ê íèì îòíîñÿòñÿ çåìåëüíûå
ó÷àñòêè, çàíÿòûå òåððèòîðèÿìè äîìîâ îòäûõà,
ïàíñèîíàòîâ, ñàíàòîðèåâ, êåìïèíãîâ, ñïîðòèâ-
íî-ñòàöèîíàðíûõ è ïàëàòî÷íûõ òóðèñòè÷åñêî-
îçäîðîâèòåëüíûõ ëàãåðåé, äîìîâ ðûáîëîâîâ è
îõîòíèêîâ, äåòñêèõ òóðèñòè÷åñêèõ ñòàíöèé,
ïàðêîâ, ëåñîïàðêîâ, ó÷åáíî-òóðèñòè÷åñêèõ çîí,
ìàðêèðîâî÷íûõ òðàññ, ïèîíåðñêèõ è ñïîðòèâ-
íûõ ëàãåðåé, ðàñïîëîæåííûõ âíå çåìåëü îçäî-
ðîâèòåëüíîãî íàçíà÷åíèÿ.

Â êà÷åñòâå ïðîñòðàíñòâåííîãî ðåñóðñà ìîãóò
èñïîëüçîâàòüñÿ çåìëÿ è ïîäçåìíûå ïóñòîòû (ãîð-
íûå âûðàáîòêè).

Çåìëÿ êàê ïðîñòðàíñòâåííûé ðåñóðñ èñïîëü-
çóåòñÿ äëÿ ðàññåëåíèÿ íàñåëåíèÿ, óðáàíèçàöèè,
ðàçìåùåíèÿ âñåõ âèäîâ ñòðîèòåëüñòâà, ðàçâè-
òèÿ èíäóñòðèàëüíîé, ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé è
äðóãèõ âèäîâ äåÿòåëüíîñòè.

Ê ðåñóðñàì, îáðàçóþùèìñÿ ïîä âîçäåéñòâè-
åì ñîëíå÷íîé ýíåðãèè è ãðàâèòàöèîííûõ ñèë,
ïîìèìî ñîëíå÷íîé ýíåðãèè îòíîñÿòñÿ ãèäðîýíåð-
ãèÿ, ýíåðãèÿ âîëí, îêåàíñêèõ òå÷åíèé è âåòðà.

Íàèáîëüøèé óäåëüíûé âåñ â ñòðóêòóðå ïðè-
ðîäíûõ ðåñóðñîâ çàíèìàþò ìàòåðèàëüíûå ðåñóð-
ñû. Ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà èõ ïðîèçâîäèòñÿ â
ñëåäóþùåé ïîñëåäîâàòåëüíîñòè:

1) îïðåäåëÿþòñÿ ôàêòè÷åñêèå è ïðåäåëüíûå
(êðèòè÷åñêèå) íàãðóçêè àíòðîïîãåííîãî âîçäåé-
ñòâèÿ íà ïðèðîäíûå ñèñòåìû;

2) ïðîâîäèòñÿ îöåíêà àññèìèëÿöèîííîãî
ïîòåíöèàëà òåððèòîðèè (ñïåöèôè÷åñêîãî âèäà
ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ, ïðåäñòàâëÿþùåãî ñîáîé
ñïîñîáíîñòü îêðóæàþùåé ñðåäû âîñïðèíèìàòü
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â îïðåäåëåííîì îáúåìå ðàçëè÷íûå âèäû àíòðî-
ïîãåííîãî âîçäåéñòâèÿ áåç èçìåíåíèÿ åãî êà÷å-
ñòâåííîãî ñîñòîÿíèÿ);

3) óñòàíàâëèâàþòñÿ êâîòû (ëèìèòû) íà èçúÿ-
òèå (äîáû÷ó) ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ;

4) ïðîâîäèòñÿ îöåíêà âîçäåéñòâèÿ èñïîëü-
çîâàíèÿ ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ íà îêðóæàþùóþ
ñðåäó;

5) óñòàíàâëèâàþòñÿ óñëîâèÿ, ïðè êîòîðûõ
âîçìîæíî èñïîëüçîâàíèå ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ;

6) ðàññ÷èòûâàåòñÿ èíòåãðàëüíûé ýôôåêò îò
èñïîëüçîâàíèÿ ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ ïðè çàäàí-
íûõ ýêîëîãè÷åñêèõ îãðàíè÷åíèÿõ è ëèìèòàõ
ïðèðîäîïîëüçîâàíèÿ.

Åñëè ôàêòè÷åñêèå íàãðóçêè íà ïðèðîäíûå
ñèñòåìû ïðåâûøàþò ïðåäåëüíûå è â ïåðñïåê-
òèâå íå ïðåäñòàâëÿåòñÿ âîçìîæíûì èõ ñíèçèòü
äî íîðìàëüíîãî óðîâíÿ, òî èñïîëüçîâàíèå ïðè-
ðîäíûõ ðåñóðñîâ, îêàçûâàþùèõ âîçäåéñòâèå íà
îêðóæàþùóþ ñðåäó, íå äîïóñêàåòñÿ.

Ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà âîâëåêàåìûõ â ýêñ-
ïëóàòàöèþ ìàòåðèàëüíûõ ðåñóðñîâ ïðîâîäèòñÿ
òîëüêî â ïðåäåëàõ âûäåëåííûõ êâîò.

Ïðåæäå ÷åì îñóùåñòâèòü õîçÿéñòâåííóþ èëè
èíóþ äåÿòåëüíîñòü, ñâÿçàííóþ ñ èñïîëüçîâà-
íèåì ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ, òðåáóåòñÿ ïðîâåäå-
íèå îöåíêè âîçäåéñòâèÿ ýòîé äåÿòåëüíîñòè íà
îêðóæàþùóþ ñðåäó (ÎÂÎÑ).

Ïîä ÎÂÎÑ ïîíèìàþò îïðåäåëåíèå õàðàêòåðà
è ñòåïåíè îïàñíîñòè âñåõ âèäîâ âîçäåéñòâèÿ íà
ïðèðîäíóþ ñðåäó ïðåäïîëàãàåìîé ê ðåàëèçàöèè
õîçÿéñòâåííîé äåÿòåëüíîñòè è îöåíêó ýêîëî-
ãè÷åñêèõ, ñîöèàëüíûõ è ýêîíîìè÷åñêèõ ïîñëåä-
ñòâèé â ðåçóëüòàòå åå îñóùåñòâëåíèÿ.

Òàêàÿ îöåíêà ïðîâîäèòñÿ ñ öåëüþ ïðåäîòâ-
ðàùåíèÿ äåãðàäàöèè îêðóæàþùåé ñðåäû, âîñ-
ñòàíîâëåíèÿ íàðóøåííûõ â ðåçóëüòàòå ïðåäû-
äóùåé õîçÿéñòâåííîé äåÿòåëüíîñòè ñèñòåì,
îáåñïå÷åíèÿ ýêîëîãî-ýêîíîìè÷åñêîé ñáàëàíñè-
ðîâàííîñòè áóäóùåãî õîçÿéñòâåííîãî ðàçâèòèÿ,
ñîçäàíèÿ áëàãîïðèÿòíûõ óñëîâèé æèçíè ëþäåé,
âûðàáîòêè ìåð, ñíèæàþùèõ óðîâåíü ýêîëîãè-
÷åñêîé îïàñíîñòè íàìå÷àåìîé äåÿòåëüíîñòè.

Â ðåçóëüòàòå ÎÂÎÑ äîëæíû âûäåëÿòüñÿ è
ðåêîìåíäîâàòüñÿ òå ïðîåêòíûå ðåøåíèÿ, îñó-
ùåñòâëåíèå êîòîðûõ:

� íå ïðåäñòàâëÿåò óãðîçû äëÿ çäîðîâüÿ ÷åëîâå-
êà ïðè ïðÿìîì, êîñâåííîì, êóìóëÿòèâíîì è
äðóãèõ âèäàõ âîçäåéñòâèÿ ñ ó÷åòîì îòäåëü-
íûõ ïîñëåäñòâèé;

� íå ñâÿçàíî ñ ïðîèçâîäñòâîì ýêîëîãè÷åñêè
îïàñíîé ïðè èñïîëüçîâàíèè, ïåðåðàáîòêå è
óíè÷òîæåíèè ïðîäóêöèè;

� íå ïðèâåäåò ê íåîáðàòèìûì ïîñëåäñòâèÿì èëè
êðèçèñíûì èçìåíåíèÿì â ïðèðîäíîé ñðåäå â
ïåðèîä ñòðîèòåëüñòâà, ýêñïëóàòàöèè è ëèê-
âèäàöèè îáúåêòà;

� íå íàðóøàåò òåððèòîðèàëüíûå ýêîëîãè÷åñêèå
îãðàíè÷åíèÿ.

Òîëüêî ïîñëå îïðåäåëåíèÿ óñëîâèé, ïðè êî-
òîðûõ âîçìîæíî èñïîëüçîâàíèå ïðèðîäíûõ ðå-
ñóðñîâ, ïðîâîäèòñÿ èõ ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà.

Ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ,
èñïîëüçóåìûõ äëÿ ïðîèçâîäñòâà ìàòåðèàëüíûõ
áëàã, îïðåäåëÿåòñÿ êàê ðàçíèöà ìåæäó ðåçóëü-
òàòàìè è çàòðàòàìè ñ ó÷åòîì ôàêòîðà âðåìåíè
è ýêîëîãè÷åñêèõ òðåáîâàíèé ïðè çàäàííûõ òåõ-
íè÷åñêèõ è ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèõ óñëîâè-
ÿõ ïðîèçâîäñòâà. Îñíîâíîé ïîêàçàòåëü èõ äå-
íåæíîé îöåíêè â îáùåì âèäå îïðåäåëÿåòñÿ ïî
ñëåäóþùåé ôîðìóëå:

R
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t
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10
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ãäå
Rk � ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà ïðèðîäíîãî ðåñóð-
ñà, ðóá.;
t � ïîðÿäêîâûé íîìåð ãîäà, ðàñ÷åòíîãî ïåðèî-
äà (t = 0, 1, 2, 3, ..., T);
Ðt � ðåçóëüòàò, äîñòèãíóòûé â t-ì ãîäó ðàñ÷åò-
íîãî ïåðèîäà, ðóá.;
Çt � çàòðàòû, îñóùåñòâëÿåìûå â t-ì ãîäó ðàñ-
÷åòíîãî ïåðèîäà, ðóá.;
E � êîýôôèöèåíò, ó÷èòûâàþùèé ôàêòîð âðå-
ìåíè (äèñêîíòèðîâàíèÿ).

Äàííàÿ îöåíêà ìåñòîðîæäåíèé áàçèðóåòñÿ íà
ñèñòåìíîì ïîäõîäå, îáåñïå÷èâàþùåì ó÷åò â îöå-
íèâàåìûõ ïîêàçàòåëÿõ ýêîëîãè÷åñêèõ îãðàíè÷å-
íèé è ñîöèàëüíûõ òðåáîâàíèé (íîðìàòèâîâ).

B êà÷åñòâå ýêîëîãè÷åñêèõ îãðàíè÷åíèé
ïðèíèìàþòñÿ:

V Vïð
ò

ë
ò≤ ;

W Wïð
ò

ë
ò≤ ;

V Vïð
îòð

í
îòð≤ ;

Ð Ðïð
î òð

í
îòð≤ ,

ãäå
V Vïð

ò
ë
òè  � ïðîåêòíûé è ëèìèòèðóåìûé óðî-

âåíü âûáðîñîâ çàãðÿçíÿþùèõ âåùåñòâ ïî òåð-
ðèòîðèÿì (ýêîñèñòåìàì);
W Wïð

ò
ë
òè  � òî æå äëÿ èñïîëüçîâàíèÿ (èçúÿ-

òèÿ) ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ â äàííîì ðåãèîíå;
V Vïð

îòð
í
îòðè  � îòðàñëåâûå ïðîåêòíûå è íîðìà-

òèâíûå âûáðîñû (ñáðîñû) çàãðÿçíÿþùèõ âå-
ùåñòâ â ïðèðîäíóþ ñðåäó íà åäèíèöó ñîîòâåò-
ñòâóþùèõ âèäîâ ïðîäóêöèè;
Ð è Ðïð

î òð
í
îòð  � ïðîåêòíûé è íîðìàòèâíûé ðàñ-

õîäû ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ íà åäèíèöó ïðîèçâî-
äèìîé ïðîäóêöèè.

Âûáîð õîçÿéñòâåííûõ ðåøåíèé, â òîì ÷èñëå
íà óðîâíå ïðåäïðèÿòèé, äîëæåí îñóùåñòâëÿòü-
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ñÿ ïðè îáÿçàòåëüíîì óñëîâèè äîñòèæåíèÿ çà-
äàííûõ ýêîëîãè÷åñêèõ íîðìàòèâîâ (ñòàíäàðòîâ).

Â ñëó÷àå, åñëè ïðè îáîñíîâàíèè ñòðîèòåëü-
ñòâà îáúåêòà íå óäàåòñÿ îáåñïå÷èòü ñîáëþäåíèå
óêàçàííûõ âûøå óñëîâèé, à îáúåêò íåîáõîäèì ñ
íàðîäíîõîçÿéñòâåííîé òî÷êè çðåíèÿ, òî äîëæíî
ïðåäóñìàòðèâàòüñÿ ñîîòâåòñòâóþùåå äîïîëíè-
òåëüíîå ñíèæåíèå âûáðîñîâ (ñáðîñîâ) çàãðÿçíÿ-
þùèõ âåùåñòâ è ýêîíîìèÿ ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ
íà äðóãèõ ïðåäïðèÿòèÿõ ðåãèîíà ñ òåì, ÷òîáû â
öåëîì ïî äàííîé òåððèòîðèè íå âûéòè çà ðàìêè
óñòàíîâëåííûõ ýêîëîãè÷åñêèõ îãðàíè÷åíèé.

Äîïîëíèòåëüíûå ýêñïëóàòàöèîííûå è êàïè-
òàëüíûå çàòðàòû, òðåáóþùèåñÿ äëÿ ýòèõ öåëåé,
äîëæíû ó÷èòûâàòüñÿ ïðè ýêîíîìè÷åñêîé îöåí-
êå ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ. Ïðè íåâîçìîæíîñòè
âûïîëíåíèÿ äàííîãî óñëîâèÿ èëè ýêîíîìè÷åñêîé
íåýôôåêòèâíîñòè äàííîãî ðåøåíèÿ ñ ó÷åòîì
äîïîëíèòåëüíûõ çàòðàò ïðåäëîæåíèå î ñòðîè-
òåëüñòâå íîâîãî îáúåêòà èëè ðàñøèðåíèè äåé-
ñòâóþùåãî ïðåäïðèÿòèÿ â äàííîì ðåãèîíå äîë-
æíî îòêëîíÿòüñÿ.

Íà äàííîì ýòàïå ðàçâèòèÿ ñîöèàëüíî-ýêî-
íîìè÷åñêèõ îòíîøåíèé â îáùåñòâå ýêîíîìè-
÷åñêóþ îöåíêó ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ ñëåäóåò ïîä-
ðàçäåëèòü íà äâà âèäà îöåíêè: êîììåð÷åñêóþ è
íàðîäíîõîçÿéñòâåííóþ.

Ïî ìåðå ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ óêàçàííûõ îò-
íîøåíèé êîììåð÷åñêàÿ îöåíêà äîëæíà ïðèáëè-
æàòüñÿ ê íàðîäíîõîçÿéñòâåííîé îöåíêå ïðèðîä-
íûõ ðåñóðñîâ.

Ïîä êîììåð÷åñêîé îöåíêîé ïðèðîäíûõ ðå-
ñóðñîâ ïîíèìàþò îïðåäåëåíèå ìàêñèìàëüíîé
âåëè÷èíû ÷èñòîãî äèñêîíòèðîâàííîãî äîõîäà îò
èñïîëüçîâàíèÿ ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ, îñòàþùå-
ãîñÿ â ðàñïîðÿæåíèè ïðåäïðèÿòèÿ çà ðàñ÷åò-
íûé ïåðèîä îöåíêè.

Òàêàÿ îöåíêà ïðîâîäèòñÿ äëÿ âûáîðà îïòè-
ìàëüíûõ ðåøåíèé ñ òî÷êè çðåíèÿ èíòåðåñîâ
ïðåäïðèÿòèÿ è áàçèðóåòñÿ íà ðàçíîñòè ìåæäó
ïðèòîêîì è îòòîêîì äåíåæíûõ ñðåäñòâ îò èí-
âåñòèöèîííîé, îïåðàöèîííîé è ôèíàíñîâîé
äåÿòåëüíîñòè:

Ô Ï O Ï O Ï Ot t t t t t t= − + − + −[ ] [ ] [ ],( ) ( ) ( ) ( ) ( ) ( )1 1 2 2 3 3

ãäå
Ï Ï Ï1 2 3( ) ( ) ( ), ,t t t  � ïðèòîê äåíåæíûõ ñðåäñòâ
îò èíâåñòèöèîííîé, îïåðàöèîííîé è ôèíàíñî-
âîé äåÿòåëüíîñòè â t-ì ãîäó;
O , O , O1 2 3( ) ( ) ( )t t t  � îòòîê äåíåæíûõ ñðåäñòâ
ñîîòâåòñòâåííî îò èíâåñòèöèîííîé, îïåðàöèîí-
íîé è ôèíàíñîâîé äåÿòåëüíîñòè â t-ì ãîäó;
âåëè÷èíà Ôt ÿâëÿåòñÿ àíàëîãîì P Ç

t t
−  èç ôîð-

ìóëû (*).
Íàðîäíîõîçÿéñòâåííàÿ îöåíêà ïðèðîäíûõ ðå-

ñóðñîâ îñóùåñòâëÿåòñÿ ñ ïîçèöèè èíòåðåñîâ âñåãî
îáùåñòâà, ó÷èòûâàåò çàòðàòû è ðåçóëüòàòû, âû-

õîäÿùèå çà ðàìêè ôèíàíñîâûõ ïîòîêîâ ïðåä-
ïðèÿòèÿ è äîïóñêàåò èçìåíåíèå èõ âåëè÷èí.

Íàðîäíîõîçÿéñòâåííàÿ îöåíêà ïðîèçâîäèò-
ñÿ ïî ôîðìóëå
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ãäå
Rk � ïîêàçàòåëü ýêîíîìè÷åñêîé îöåíêè ïðè-
ðîäíûõ ðåñóðñîâ, ðóá.;
T � ïåðèîä îöåíêè (t = 0, 1, 2, 3, ..., Ò);
Zt � ñòîèìîñòü ãîäîâîãî âûïóñêà âñåõ âèäîâ
ïðîäóêöèè è ïðî÷èå äîõîäû ïðåäïðèÿòèÿ â t-ì
ãîäó îöåíêè, ðóá.;
Çt � ãîäîâûå òåêóùèå çàòðàòû íà ïðîèçâîäñòâî
òîâàðíîé ïðîäóêöèè â t-ì ãîäó (áåç àìîðòèçà-
öèîííûõ îò÷èñëåíèé íà ðåíîâàöèþ, íàëîãîâ è
ïëàòåæåé, âêëþ÷àåìûõ â ñåáåñòîèìîñòü ïðîäóê-
öèè â t-ì ãîäó), ðóá.;
Çî(t) � çàòðàòû íà îõðàíó è âîñïðîèçâîäñòâî
ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ â t-ì ãîäó, ðóá.;
Kt � êàïèòàëüíûå çàòðàòû è äðóãèå âèäû åäè-
íîâðåìåííûõ çàòðàò â t-ì ãîäó (ñ ó÷åòîì ïðè-
ðîñòà îáîðîòíûõ ñðåäñòâ), ðóá.;
Dt � äîõîäû (+) èëè óáûòêè (�) îò ñîäåðæà-
íèÿ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû â t-ì ãîäó,
ñîçäàâàåìîé â ñâÿçè ñ èñïîëüçîâàíèåì ïðèðîä-
íûõ ðåñóðñîâ;
Pt � ó÷åò íåãàòèâíûõ ðèñêîâ â t-ì ãîäó, ðóá.;
Yt  � íåó÷òåííûé â õîçÿéñòâåííûõ ðåçóëüòàòàõ
íàíîñèìûé (�) èëè ïðåäîòâðàùåííûé (+)
óùåðá îò çàãðÿçíåíèÿ îêðóæàþùåé ïðèðîäíîé
ñðåäû â t-ì, ðóá.;
Lt � ëèêâèäàöèîííûå çàòðàòû â t-ì ãîäó îöåí-
êè, ðóá.;
Å � êîýôôèöèåíò ó÷åòà ôàêòîðà âðåìåíè (êî-
ýôôèöèåíò äèñêîíòèðîâàíèÿ), äîëè åäèíèöû.

Ïðè ýêîíîìè÷åñêîé îöåíêå ïðèðîäíûõ ðå-
ñóðñîâ ó÷èòûâàþòñÿ íåãàòèâíûå ðèñêè. Ê íåãà-
òèâíûì ðèñêàì â ïðèðîäíî-ðåñóðñíîì êîìï-
ëåêñå ìîæíî îòíåñòè:

� ñòèõèéíûå áåäñòâèÿ;

� àâàðèè;

� ïîæàðû;

� íå ïîäòâåðæäåííûå â ïðîöåññå ýêñïëóàòàöèè
êîëè÷åñòâà è êà÷åñòâà çàïàñîâ ïîëåçíûõ èñ-
êîïàåìûõ, óñòàíîâëåííûõ íà îñíîâå ãåîëî-
ãîðàçâåäî÷íûõ ðàáîò;

� íåïðåäâèäåííîå èçìåíåíèå ñîöèàëüíî-ýêî-
íîìè÷åñêèõ óñëîâèé ïðîèçâîäñòâà è ïîòðåá-
ëåíèÿ ñûðüåâûõ òîâàðîâ (íåïðåäâèäåííîå èç-
ìåíåíèå êîíúþíêòóðû ðûíêà, ïàäåíèå öåí
íà ñûðüåâûå òîâàðû, óâåëè÷åíèå èçäåðæåê
ïðîèçâîäñòâà ïî íåçàâèñÿùèì îò ïðîèçâîäè-
òåëÿ ïðè÷èíàì è ò.ï.).
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Ñòîèìîñòü ðèñêà â t-ì ãîäó Pt, ó÷èòûâàåìîãî
ïðè ýêîíîìè÷åñêîé îöåíêå ïðèðîäíûõ ðåñóð-
ñîâ, îïðåäåëÿåòñÿ èç ñëåäóþùåãî âûðàæåíèÿ:

P P Ç P Ç Bt t t t t t= − − − ×[( ) ( )] ,( ) ( ) ( ) ( )1 1 2 2

ãäå
P P1 2( ) ( ),t t  � ðåçóëüòàò, äîñòèãíóòûé â t-ì ãîäó
ðàñ÷åòíîãî ïåðèîäà, ñîîòâåòñòâåííî ïî áàçîâî-
ìó âàðèàíòó è ïî íîâîìó âàðèàíòó, ïðåäóñìàò-
ðèâàþùåìó íàñòóïëåíèÿ ðèñêà, ðóá.;
Ç , Ç1 2( ) ( )t t  � òî æå äëÿ çàòðàò, ðóá.;
Ât � âåðîÿòíîñòü íàñòóïëåíèÿ ðèñêà â t-ì ãîäó
ðàñ÷åòíîãî ãîäà, äîëè åäèíèöû.

Â ñëó÷àå ñòðàõîâàíèÿ ðèñêîâ ïðè îïðåäåëåíèè
ýêîíîìè÷åñêîé îöåíêè ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ ó÷è-
òûâàåòñÿ ãîäîâàÿ ñóììà ñòðàõîâûõ âçíîñîâ.

Â ïåðñïåêòèâå êîììåð÷åñêàÿ è íàðîäíîõî-
çÿéñòâåííàÿ îöåíêè äîëæíû ñîâïàäàòü âî èçáå-
æàíèå ïðîòèâîðå÷èÿ ìåæäó ïðåäïðèÿòèÿìè è
îáùåñòâîì.

Ñòîèìîñòü ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ, ïðèíÿòèå
îïòèìàëüíûõ óïðàâëåí÷åñêèõ ðåøåíèé â ñôåðå
ïðèðîäîïîëüçîâàíèÿ äîëæíî îñóùåñòâëÿòüñÿ íà
îñíîâå ìàêñèìàëüíîé âåëè÷èíû ýêîíîìè÷åñêîé
îöåíêè äàííûõ ðåñóðñîâ.

Âîäíûå ðåñóðñû. Îñîáåííîñòü îöåíêè âîä-
íûõ ðåñóðñîâ çàêëþ÷àåòñÿ â ìíîãîîáðàçíîé ðîëè
èõ â ïðèðîäíîì õîçÿéñòâå. Îíè ÿâëÿþòñÿ îñ-
íîâíîé ÷åëîâå÷åñêîé ïîòðåáíîñòüþ äëÿ ïèòüÿ,
ïðèãîòîâëåíèÿ ïèùè è ìûòüÿ, à òàêæå èñïîëü-
çóþòñÿ êàê ýêîíîìè÷åñêèé ðåñóðñ â îáëàñòÿõ
ñåëüñêîãî õîçÿéñòâà, ïðîìûøëåííîñòè, îòäûõà
è ðûáíîé ëîâëè.

Ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà âîäíûõ ðåñóðñîâ îï-
ðåäåëÿåòñÿ êàê ñóììà ïîëåçíûõ ýôôåêòîâ (ðåíò),
ïðèíîñèìûìè ýòèìè ðåñóðñàìè ïî êàæäîìó
íàïðàâëåíèþ èõ èñïîëüçîâàíèÿ:
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ãäå
Ro � ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà âîäíîãî îáúåêòà;
n � êîëè÷åñòâî íàïðàâëåíèé èñïîëüçîâàíèÿ
âîäíîãî îáúåêòà (i = 1, 2, 3, ..., n);
Ri � äèôôåðåíöèàëüíàÿ ðåíòà, ïîëó÷àåìàÿ îò
èñïîëüçîâàíèÿ âîäíîãî îáúåêòà ïî îòäåëüíûì
íàïðàâëåíèÿì.

Ïðè ïîëüçîâàíèè âîäíûìè îáúåêòàìè ñ çà-
áîðîì âîäû äèôôåðåíöèàëüíàÿ ðåíòà óñòàíàâ-
ëèâàåòñÿ çà 1 ì3 çàáðàííîé âîäû.

Ïðè ïîëüçîâàíèè âîäíûìè îáúåêòàìè áåç
çàáîðà âîäû ðåíòà óñòàíàâëèâàåòñÿ â ðóáëÿõ:

� çà îäèí êèëîâàòò-÷àñ âûðàáîòàííîé ýëåêòðî-
ýíåðãèè ñàìîñòîÿòåëüíûìè ãèäðîýëåêòðîñòàí-
öèÿìè è ïðîèçâîäñòâåííûìè ýíåðãåòè÷åñêè-
ìè îáúåäèíåíèÿìè, èìåþùèìè â ñâîåì
ñîñòàâå ÃÝÑ;

� çà îäèí òîííà-êèëîìåòð ãðóçîîáîðîòà;

� çà îäèí êóáè÷åñêèé ìåòð ñïëàâëÿåìîé äðåâå-
ñèíû;

� çà îäèí ÷åëîâåêî-÷àñ îðãàíèçîâàííîãî îòäû-
õà íà âîäíûõ îáúåêòàõ;

� çà îäèí îòðàáîòàííûé ìàøèíî-÷àñ ïðè äî-
áû÷å ïåñêà, ãðàâèÿ, ñàïðîïåëÿ, çîëîòà è äðó-
ãèõ ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ, ïðè ïðîâåäåíèè
ñòðîèòåëüñòâà áóðîâûõ, äîííîóãëóáèòåëüíûõ
è ïðîêëàäî÷íûõ ðàáîò (êðîìå ðàáîò, ñâÿçàí-
íûõ ñ îõðàíîé âîäíîãî îáúåêòà è ìåðîïðèÿ-
òèé ïî çàùèòå îò âðåäíîãî âîçäåéñòâèÿ âîä);

� çà îäèí ãåêòàð ïëîùàäè èñïîëüçóåìîé âîä-
íîé ïîâåðõíîñòè ïðè äîáû÷å òîðôà è îñóøå-
íèÿ áîëîò;

� çà îäèí ãåêòàð ïëîùàäè èñïîëüçóåìîé âîä-
íîé ïîâåðõíîñòè âîäíûõ îáúåêòîâ ïðè ñî-
çäàíèè íà íèõ çäàíèé èëè ñîîðóæåíèé;

� çà îäèí êóáè÷åñêèé ìåòð ñòî÷íûõ âîä, ñáðà-
ñûâàåìûõ â âîäíûå îáúåêòû.

Ïîëüçîâàíèå âîäíûìè îáúåêòàìè îñóùåñòâ-
ëÿåòñÿ òîëüêî â ðàìêàõ ýêîëîãè÷åñêè äîïóñòè-
ìûõ ïðåäåëîâ. Â ñîîòâåòñòâèè ñ ýòèì ýêîëîãè-
÷åñêàÿ îöåíêà âîäíûõ ðåñóðñîâ äëÿ çàáîðà âîäû
îñóùåñòâëÿåòñÿ â îáúåìàõ óñòàíîâëåííîãî ëè-
ìèòà èõ èçúÿòèÿ.

Ýêîëîãè÷åñêàÿ îöåíêà âîäíûõ îáúåêòîâ ïðè
çàáîðå âîäû äëÿ õîçÿéñòâåííûõ è äðóãèõ öåëåé
îñóùåñòâëÿåòñÿ ïî ôîðìóëå

R R Qç = ×1
1 ,

ãäå
R1

1 � äèôôåðåíöèàëüíàÿ ðåíòà, ïðèíîñèìàÿ
1 ì3 âîäû, ðóá.;
Q � îáúåì çàáèðàåìîé âîäû â ïðåäåëàõ ëèìè-
òà, ì3.

Âåëè÷èíà R1
1  ìîæåò îïðåäåëÿòüñÿ â çàâèñè-

ìîñòè îò ýêîíîìèêî-ãåîãðàôè÷åñêèõ óñëîâèé äàí-
íîãî ðåãèîíà, èñõîäÿ èç ñëåäóþùèõ ôàêòîðîâ:

� ýêîíîìè÷åñêîãî ýôôåêòà (äîõîäà) îò äîïîë-
íèòåëüíîãî ðàñõîäà âîäíîãî ðåñóðñà â ðàñ-
ñìàòðèâàåìîì ðåãèîíå (íàïðèìåð, ïðè èñïîëü-
çîâàíèè åãî ïðè îðîøåíèè);

� çàòðàò íà ïîëó÷åíèå äîïîëíèòåëüíîãî êîëè÷å-
ñòâà âîäíûõ ðåñóðñîâ çà ñ÷åò îñóùåñòâëåíèÿ
ìåðîïðèÿòèé ïî ðåãóëèðîâàíèþ è òåððèòîðè-
àëüíîìó ïåðåðàñïðåäåëåíèþ ðå÷íîãî ñòîêà
(ñòðîèòåëüñòâî âîäîõðàíèëèù, êàíàëîâ è ò.ï.);

� çàòðàò íà îñóùåñòâëåíèå âîäîñáåðåãàþùèõ
ìåðîïðèÿòèé.

Ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûå óãîäüÿ. Íà ýêîíîìè-
÷åñêóþ îöåíêó ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ óãîäèé
ñóùåñòâåííîå âëèÿíèå îêàçûâàåò ýêîëîãè÷åñ-
êèé ôàêòîð.
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Ìíîãèå èç íèõ çàãðÿçíåíû âðåäíûìè âåùå-
ñòâàìè, îïàñíûìè äëÿ çäîðîâüÿ ÷åëîâåêà, êî-
òîðûå ïåðåõîäÿò çàòåì â ïðîäóêòû ïèòàíèÿ.
Ïîýòîìó ïðåæäå ÷åì ïðîèçâîäèòü ýêîíîìè÷åñ-
êóþ îöåíêó ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ óãîäèé, íå-
îáõîäèìî:

� ïðîâåñòè ïîâñåìåñòíîå êàðòîãðàôèðîâàíèå
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ óãîäèé ïî ñòåïåíè çàã-
ðÿçíåíèÿ õèìè÷åñêèìè âåùåñòâàìè;

� óñòàíîâèòü ðåæèì ïðèðîäîïîëüçîâàíèÿ â çà-
âèñèìîñòè îò ñòåïåíè çàãðÿçíåíèÿ ïî÷â, â
òîì ÷èñëå èñêëþ÷åíèå çåìåëü èç ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîãî îáîðîòà, èñïîëüçîâàíèå èõ ïîä
òåõíè÷åñêèå êóëüòóðû áåç ïîëó÷åíèÿ èç íèõ
ïðîäóêòîâ ïèòàíèÿ è êîðìîâ, ñìåíó ñåëüñ-
êîõîçÿéñòâåííûõ êóëüòóð è äðóãîå;

� âûäåëèòü çîíû äëÿ ïðîèçâîäñòâà ýêîëîãè-
÷åñêè ÷èñòûõ ïðîäóêòîâ ïèòàíèÿ;

� çàïðåòèòü ðåàëèçàöèþ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé
ïðîäóêöèè áåç ñîîòâåòñòâóþùåãî ñåðòèôèêàòà.

Ïîñëå óñòàíîâëåíèÿ ýêîëîãè÷åñêè áåçîïàñ-
íûõ íàïðàâëåíèé èñïîëüçîâàíèÿ ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííûõ óãîäèé ìîæíî ïðîèçâîäèòü ýêîíîìè-
÷åñêóþ èõ îöåíêó ïî ñëåäóþùåé ôîðìóëå:

t
t t t t

t
t

T Q K

E
Ý

Ö 3 3t
ì

=
− − −

+=
∑

( )
,

11

ãäå
Öt � öåíà ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé ïðîäóêöèè t-
ãî ãîäà, ðóá.;
Qt � ïðîèçâîäñòâî ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîé ïðî-
äóêöèè â t-ì ãîäó;
3t  � çàòðàòû íà ïðîèçâîäñòâî ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííîé ïðîäóêöèè â t-ì ãîäó (áåç àìîðòèçà-
öèîííûõ îò÷èñëåíèé íà ðåíîâàöèþ, íàëîãîâ,
ïëàò è îò÷èñëåíèé, âêëþ÷àåìûõ â ñåáåñòîèìîñòü
ïðîäóêöèè);
Êt � êàïèòàëüíûå çàòðàòû â t-ì ãîäó â ñåëüñêî-
õîçÿéñòâåííîå ïðîèçâîäñòâî, ðóá.;
Çì

t � çàòðàòû íà îñóùåñòâëåíèå ìåðîïðèÿòèé,
íàïðàâëåííûõ íà ïðåäîòâðàùåíèå äåãðàäàöèè
çåìåëü â t-ì ãîäó, ðóá.

Ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà ñåëüñêîõîçÿéñòâåí-
íûõ óãîäèé äîëæíà ïðîâîäèòüñÿ ïðèìåíèòåëü-
íî ê ñóùåñòâóþùèì è îïòèìàëüíûì ñîöèàëü-
íî-ýêîíîìè÷åñêèì óñëîâèÿì ïðîèçâîäñòâà.

Îïòèìàëüíûå óñëîâèÿ ïðåäóñìàòðèâàþò
ïðèìåíåíèå ïåðåäîâûõ òåõíîëîãèé ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîãî ïðîèçâîäñòâà è âíåñåíèå â íåîá-
õîäèìûõ êîëè÷åñòâàõ ìèíåðàëüíûõ è îðãàíè-
÷åñêèõ óäîáðåíèé â ïî÷âû äëÿ ïîâûøåíèÿ
ïëîäîðîäèÿ.

Ðàçíèöà óêàçàííûõ âûøå îöåíîê áóäåò õà-
ðàêòåðèçîâàòü ïîíåñåííûå óáûòêè îò íåðàöèî-
íàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ
óãîäèé.

Ñðåäîçàùèòíûå ðåñóðñû. Ýêîíîìè÷åñêàÿ
îöåíêà ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ, âûïîëíÿþùèõ ñà-
íèòàðíî-ãèãèåíè÷åñêóþ ðîëü (Rñ), ïðîâîäèòñÿ
ïî ôîðìóëå

R Y Qñ i i
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n

= ×
=
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1

,

ãäå
n � êîëè÷åñòâî ïîãëîùàåìûõ (èëè ðàçëàãàåìûõ)
âðåäíûõ âåùåñòâ (i = 1, 2, 3, ..., n);
Yi � óùåðá îò çàãðÿçíåíèÿ îêðóæàþùåé ñðåäû
i-ì âåùåñòâîì;
Qi � ãîäîâîé îáúåì ïîãëîùàåìîãî (èëè ðàçëè-
÷àåìîãî) i-ãî âðåäíîãî âåùåñòâà.

Åñëè îïðåäåëåíèå óùåðáà îò çàãðÿçíåíèÿ åäè-
íèöåé êîíêðåòíîãî âèäà âðåäíîãî âåùåñòâà ÿâ-
ëÿåòñÿ çàòðóäíèòåëüíûì, òî â ðàñ÷åòàõ ìîãóò
ïðèìåíÿòüñÿ óäåëüíûå çàòðàòû íà ñîêðàùåíèå
(ïîäàâëåíèå) âûáðîñîâ ýòèõ âåùåñòâ.

Âîäîîõðàííàÿ ôóíêöèÿ ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ
(îáû÷íî ýòî îòíîñèòñÿ ê ëåñó) çàêëþ÷àåòñÿ â
óâåëè÷åíèè ñóììàðíîãî (ïîâåðõíîñòíîãî è ãðóí-
òîâîãî) âîäîñòîêà çà ñ÷åò óìåíüøåíèÿ èñïàðå-
íèÿ äîæäåâîé âîäû.

Ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà ýòîé ôóíêöèè ïðè-
ðîäíûõ ðåñóðñîâ ìîæåò ïðîèçâîäèòüñÿ ïî äèô-
ôåðåíöèàëüíîé ðåíòå ïîëó÷àåìîãî â ðåçóëüòàòå
äîïîëíèòåëüíîãî âîäîñòîêà.

Ïðîòèâîýðîçèîííàÿ ôóíêöèÿ ñâÿçàíà ñ
óìåíüøåíèåì âåòðîâîé è âîäíîé ýðîçèè ïî-
÷âû, à ñëåäîâàòåëüíî, è ñ ïîâûøåíèåì ïðî-
äóêòèâíîñòè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ óãîäèé.

Äàííàÿ ôóíêöèÿ ìîæåò îöåíèâàòüñÿ ïî äî-
ïîëíèòåëüíîé âåëè÷èíå äèôôåðåíöèàëüíîé ðåí-
òû, ïîëó÷àåìîé â ñâÿçè ñ ýòèì.

Ðåñóðñû îñîáî îõðàíÿåìûõ ïðèðîäíûõ òåð-
ðèòîðèé è îáúåêòîâ. Óêàçàííûå òåððèòîðèè è
îáúåêòû èãðàþò âàæíóþ ðîëü â ñîõðàíåíèè áèî-
ëîãè÷åñêîãî ðàçíîîáðàçèÿ, à òàêæå âûïîëíÿþò
ðÿä äðóãèõ âàæíûõ ôóíêöèé äëÿ ñîõðàíåíèÿ
îêðóæàþùåé ñðåäû è óëó÷øåíèÿ çäîðîâüÿ íà-
ñåëåíèÿ. Êàæäûé áèîëîãè÷åñêèé âèä áåñöåíåí
ñ òî÷êè çðåíèÿ ñîõðàíåíèÿ áîãàòñòâà è ãåíåòè-
÷åñêîãî ðàçíîîáðàçèÿ ìèðîâîé ôàóíû. Îäíàêî
ìåðû ïðàêòè÷åñêîé îõðàíû, ñâÿçàííûå ñ ðàñ-
÷åòîì ýêîíîìè÷åñêîé è ñîöèàëüíîé ýôôåêòèâ-
íîñòè ïðîãðàìì è ñòðàòåãèé èõ âîññòàíîâëåíèÿ,
íåâîçìîæíû áåç äåíåæíîé îöåíêè áîëüøèíñòâà
ðåäêèõ âèäîâ, àäåêâàòíîé èõ öåííîñòè äëÿ îá-
ùåñòâà â íàñòîÿùåå âðåìÿ.

Ñðåäè äðóãèõ ôóíêöèé îñîáî îõðàíÿåìûõ
ïðèðîäíûõ òåððèòîðèé ñëåäóåò îòìåòèòü:

� ñðåäîçàùèòíóþ;

� ðåêðåàöèîííóþ;

� êóëüòóðíî-ïðîñâåòèòåëüíóþ è äðóãèå.
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Ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà óêàçàííûõ òåððèòî-
ðèé îïðåäåëÿåòñÿ êàê ñóììà îöåíîê îòäåëüíûõ
èõ ôóíêöèé.

Îöåíêà ðåäêèõ è èñ÷åçàþùèõ âèäîâ æèâîò-
íûõ ìîæåò ïðîâîäèòüñÿ äâóìÿ ìåòîäàìè � àíà-
ëîãîâûõ ïðîäàæ è âîññòàíîâèòåëüíîé (âîñïðî-
èçâîäèòåëüíîé) ñòîèìîñòè.

Ìåòîä àíàëîãîâûõ ïðîäàæ îñíîâàí íà ó÷åòå
ñêëàäûâàþùèõñÿ íà íåëåãàëüíûõ ðûíêàõ òîð-
ãîâëè æèâîòíûìè öåí íà îáúåêòû æèâîòíîãî
ìèðà, îòíåñåííûå ê ðåäêèì è èñ÷åçàþùèì. Ðå-
çóëüòàòû îöåíêè äàííûì ìåòîäîì ìîãóò áûòü
èñïîëüçîâàíû â êà÷åñòâå ïðåäâàðèòåëüíûõ ïî-
êàçàòåëåé ïðè óñòàíîâëåíèè íîðìàòèâíûõ ïà-
ðàìåòðîâ ñòîèìîñòè æèâîòíûõ òîãî èëè èíîãî
âèäà.

Ìåòîä âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè îñíîâàí
íà îïðåäåëåíèè çàòðàò, êîòîðûå áû ïðèøëîñü
èçðàñõîäîâàòü îáùåñòâó, ÷òîáû ïîëíîñòüþ âîç-
ìåñòèòü èñ÷åçíîâåíèå äàííûõ ðåñóðñîâ. Ïðè äàí-
íîì ïîäõîäå ïðèìåíÿåòñÿ ïðèíöèï óñëîâíîãî
çàìåùåíèÿ îäíèõ ðåñóðñîâ (åñòåñòâåííûõ) äðó-
ãèìè (èñêóññòâåííûìè). Îöåíêà èõ ïðîâîäèòñÿ
íà îñíîâå äèñêîíòèðîâàííûõ çàòðàò íà èñêóñ-
ñòâåííîå ðàçâåäåíèå èëè ñîäåðæàíèå â íåâîëå.

Ëå÷åáíî-îçäîðîâèòåëüíûå è ðåêðåàöèîííûå ðå-
ñóðñû. Ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà îçäîðîâèòåëüíî-
ãî, ðåêðåàöèîííîãî íàçíà÷åíèÿ ìîæåò îñóùå-
ñòâëÿòüñÿ íà îñíîâå ãîòîâíîñòè ïëàòèòü
íàñåëåíèþ çà âîññòàíîâëåíèå çäîðîâüÿ, òðóäî-
ñïîñîáíîñòè ïóòåì îòäûõà íà ëîíå ïðèðîäû èëè
âî âðåìÿ òóðèñòè÷åñêîé ïîåçäêè. Ïðè ýòîì ãî-
òîâíîñòü ïëàòèòü íàñåëåíèþ çà îòäûõ ìîæåò ïå-
ðåêðûòü âñå ðàñõîäû òåððèòîðèè, ñâÿçàííûå ñ
íèì, è îáåñïå÷èòü ñîîòâåòñòâóþùóþ ðåíòó. Â ýòîì
ñëó÷àå ýêîíîìè÷åñêàÿ îöåíêà óêàçàííûõ çåìåëü
ìîæåò áûòü îïðåäåëåíà ïî ôîðìóëå

R Rio Ä,= ×

ãäå
Ro � ãîäîâàÿ äèôôåðåíöèàëüíàÿ ðåíòà, ïîëó-
÷àåìàÿ â ðåçóëüòàòå èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè
â ìîðàëüíî-ýòè÷åñêèõ, êóðîðòíûõ è ëå÷åáíî-
îçäîðîâèòåëüíûõ öåëÿõ, ðóá./ãîä;
Ri � ñðåäíåãîäîâàÿ äèôôåðåíöèàëüíàÿ ðåíòà,
ïîëó÷àåìàÿ òåððèòîðèåé îò îäíîãî ÷åëîâåêà-äíÿ
îðãàíèçîâàííîãî îòäûõà (ëå÷åíèÿ), ðóá./÷åëî-
âåêî-äíåé;
Ä � ãîäîâîå êîëè÷åñòâî ÷åëîâåêî-äíåé îðãà-
íèçîâàííîãî îòäûõà (ëå÷åíèÿ) íà äàííîé òåð-
ðèòîðèè.

Çåìëÿ êàê ïðîñòðàíñòâåííûé ðåñóðñ ìîæåò
îöåíèâàòüñÿ:

à) ïî ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ó÷àñòêà çåìëè
(ãîòîâíîñòè ïëàòèòü çà íåãî);

á) â çàâèñèìîñòè îò çàòðàò íà îáóñòðîéñòâî
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà (ñîçäàíèå ñîîòâåòñòâóþùåé

ñîöèàëüíîé è ïðîèçâîäñòâåííîé èíôðàñòðóê-
òóðû);

â) â çàâèñèìîñòè îò ñóììàðíîé ñòîèìîñòè
òåðÿåìûõ (óíè÷òîæàåìûõ, èçûìàåìûõ) ðåñóð-
ñîâ â ðåçóëüòàòå èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷à-
ñòêà êàê ïðîñòðàíñòâåííîãî ðåñóðñà.

Ïðè îöåíêå çåìëè ïðåäïî÷òåíèå ñëåäóåò îò-
äàòü ïåðâîìó ìåòîäó. Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü çåì-
ëè â ýòîì ñëó÷àå ìîæåò îïðåäåëÿòüñÿ íà îñíîâå
ïðîâåäåíèÿ àóêöèîíîâ èëè êîíêóðñîâ.

Ðåñóðñû, îáðàçóþùèåñÿ ïîä âîçäåéñòâèåì
ñîëíå÷íîé ýíåðãèè è ãðàâèòàöèîííûõ ñèë, ìîæ-
íî îöåíèòü òàê æå, êàê è ìàòåðèàëüíûå ðåñóð-
ñû. Îòëè÷èå ìîæåò áûòü òîëüêî â ñèñòåìå íàëî-
ãîîáëîæåíèÿ.

Íàó÷íûé è ïðàêòè÷åñêèé èíòåðåñ ïðåäñòàâ-
ëÿåò îöåíêà ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ êàê íàöèîíàëü-
íîãî áîãàòñòâà. Ñïåöèôèêà òàêîé îöåíêè çàê-
ëþ÷àåòñÿ â ñëåäóþùåì:

à) îöåíêà ïðîâîäèòñÿ â ìèðîâûõ öåíàõ;
á) èñïîëüçîâàíèå ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ ïðåäóñ-

ìàòðèâàåòñÿ ñ ïðèìåíåíèåì íîâåéøèõ âûñîêî-
ýôôåêòèâíûõ òåõíîëîãèé, èìåþùèõñÿ â ìèðå.

Ïðè îöåíêå èñïîëüçóåòñÿ óñëîâíûé ìåòîäè-
÷åñêèé ïðèåì, ïðåäóñìàòðèâàþùèé îïðåäåëå-
íèå âîçìîæíûõ ýêîíîìè÷åñêèõ ïîñëåäñòâèé äëÿ
íàðîäíîãî õîçÿéñòâà ïðè îòñóòñòâèè îöåíèâàå-
ìîãî âèäà ðåñóðñà.

Â ýòîì ñëó÷àå:
à) ïåðâè÷íîå ïðèðîäíîå ñûðüå èëè ïðîäóê-

òû åãî ïåðåðàáîòêè ïîêóïàþòñÿ íà ìèðîâîì
ðûíêå è ïîñòàâëÿþòñÿ â ðàéîí ïîòðåáëåíèÿ íà
òåððèòîðèè íàøåé ñòðàíû;

á) ñûðüå è òîïëèâíî-ýíåðãåòè÷åñêèå ðåñóð-
ñû, èäóùèå íà ïðîèçâîäñòâî óêàçàííûõ âèäîâ
ïðîäóêöèè, ýêñïîðòèðóþòñÿ íà ìèðîâîé ðûíîê.

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ýòèì ìåòîäè÷åñêèì ïðè-
åìîì ïðè îïðåäåëåíèè ðåçóëüòàòîâ è çàòðàò,
ìèðîâûå öåíû íà ãîòîâóþ ïðîäóêöèþ îïðåäå-
ëÿþòñÿ ñ ó÷åòîì òðàíñïîðòíûõ ðàñõîäîâ â ðàé-
îí ïîòðåáëåíèÿ íà âíóòðåííåì ðûíêå, à ïî-
òðåáëÿåìûõ ñûðüåâûõ, òîïëèâíî-ýíåðãåòè÷åñêèõ
è äðóãèõ ìàòåðèàëüíûõ ðåñóðñîâ � c ó÷åòîì èõ
òðàíñïîðòíûõ ðàñõîäîâ íà ìèðîâîé ðûíîê. Îñ-
òàëüíûå ñòàòüè çàòðàò ïåðåñ÷èòûâàþòñÿ ñ íà-
öèîíàëüíîé â ìåæäóíàðîäíóþ âàëþòó ïî êóðñó
ïîêóïàòåëüñêîé ñïîñîáíîñòè.

Â ðàéîíàõ, ãäå ïðèðîäíûå ðåñóðñû èñïîëü-
çóþòñÿ äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ ïîòðåáíîñòè òîëüêî
êîíêðåòíîãî ïîòðåáèòåëÿ, à ãîòîâàÿ ïðîäóêöèÿ
âûâîçèòñÿ çà ïðåäåëû ðàéîíà (íàïðèìåð, ðàéîí
Íîðèëüñêà):

à) çàòðàòû íà ïðîèçâîäñòâî ïðîäóêöèè ïå-
ðåñ÷èòûâàþòñÿ ñ íàöèîíàëüíîé â ìåæäóíàðîä-
íóþ âàëþòó ïî êóðñó ïîêóïàòåëüñêîé ñïîñîá-
íîñòè;
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á) öåíà ïåðâè÷íîãî ïðèðîäíîãî ñûðüÿ â ìåæ-
äóíàðîäíîé âàëþòå îïðåäåëÿåòñÿ ïî ôîðìóëå
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,
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Öê � ìèðîâûå öåíû íà êîíå÷íóþ ïðîäóêöèþ
ñ ó÷åòîì òðàíñïîðòíûõ ðàñõîäîâ â ðàéîí ïî-
òðåáëåíèÿ;
Çí � çàòðàòû íà ïðîèçâîäñòâî êîíå÷íîé ïðî-
äóêöèè â ïåðåñ÷åòå íà ìåæäóíàðîäíóþ âàëþòó
ñ ó÷åòîì òðàíñïîðòíûõ ðàñõîäîâ íà ïåðåâîçêó
â ðàéîí ïîòðåáëåíèÿ (áåç ñòîèìîñòè îöåíèâàå-
ìîãî ñûðüÿ);
Í � íîðìàòèâíàÿ ïðèáûëü ïî îòäåëüíûì ïåðå-
äåëàì ïåðåðàáîòêè ïåðâè÷íîãî ïðèðîäíîãî ñû-
ðüÿ è åãî ïðîäóêòîâ â ïåðåñ÷åòå íà âàëþòó;
Ð � ðàñõîä ïåðâè÷íîãî ñûðüÿ íà åäèíèöó êî-
íå÷íîé ïðîäóêöèè.

Åñëè ïåðâè÷íîå ïðèðîäíîå ñûðüå è ïîëó÷à-
åìàÿ èç íåãî ãîòîâàÿ ïðîäóêöèÿ ïîòðåáëÿþòñÿ

âíóòðè ðàéîíà è íåò âîçìîæíîñòè ïîñòàâêè èõ
çà ïðåäåëû ðàéîíà, çàòðàòû íà åãî ïðîèçâîä-
ñòâî è ðåçóëüòàòû ïåðåñ÷èòûâàþòñÿ ñ íàöèî-
íàëüíîé â ìåæäóíàðîäíóþ âàëþòó ïî êóðñó
ïîêóïàòåëüñêîé ñïîñîáíîñòè.

Ïðè îöåíêå ñðåäîçàùèòíûõ ðåñóðñîâ ïðåäîò-
âðàùåííûé óùåðá îò çàãðÿçíåíèÿ îêðóæàþùåé
ñðåäû ïðèíèìàåòñÿ íà îñíîâå îáùåñòâåííî íå-
îáõîäèìûõ çàòðàò (â âàëþòå) íà ïîäàâëåíèå ýòèõ
çàãðÿçíåíèé â ðàçâèòûõ ñòðàíàõ.

Îöåíêà ðåñóðñîâ îñîáî îõðàíÿåìûõ ïðèðîä-
íûõ òåððèòîðèé â ìåæäóíàðîäíîé âàëþòå îï-
ðåäåëÿåòñÿ èñõîäÿ èç ñòîèìîñòè âûïîëíÿåìûõ
èìè ôóíêöèé èëè ñòîèìîñòè 1 ãà çåìëè ïî
àíàëîãè÷íîé òåððèòîðèè â ïðèìåðíî ðàâíûõ
ïðèðîäíî-êëèìàòè÷åñêèõ óñëîâèÿõ â ðàçâèòûõ
ñòðàíàõ.

Ïðîñòðàíñòâåííûå ðåñóðñû îöåíèâàþòñÿ ïî
ãîòîâíîñòè ïëàòèòü çà íèõ â ïåðåñ÷åòå íà ìåæ-
äóíàðîäíóþ âàëþòó.
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Ô.Ô.Êèðååâ, ê.ý.í., âåäóùèé íàó÷íûé ñîòðóäíèê
Âñåðîññèéñêîãî èíñòèòóòà ìèíåðàëüíîãî ñûðüÿ (ÂÈÌÑ), ã. Ìîñêâà

Ìåòîäèêà îöåíêè ñòîèìîñòè
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïîä
ãîðíîðóäíûìè ïðåäïðèÿòèÿìè
ïðè öåíîâîì çîíèðîâàíèè
òåððèòîðèé

Ïðîáëåìà ñòîèìîñòíîé îöåíêè ñûðüåâîãî ïî-
òåíöèàëà òåððèòîðèé èìååò â íàøåé ñòðàíå äîñòà-
òî÷íî äëèòåëüíóþ èñòîðèþ ïðîâåäåíèÿ èññëåäî-
âàíèé, îõâàòûâàþùóþ ïåðèîä 25�30-òè
ïîñëåäíèõ ëåò. Àêòóàëüíîñòü ýòèõ ðàáîò áûëà
îáóñëîâëåíà íåîáõîäèìîñòüþ îïðåäåëåíèÿ ïî-
òåíöèàëüíîãî íàöèîíàëüíîãî áîãàòñòâà ñòðàíû
è ðàíæèðîâàíèÿ òåððèòîðèé ñ öåëüþ âûáîðà
ïðèîðèòåòîâ ãåîëîãè÷åñêîãî èçó÷åíèÿ è ïîñëå-
äóþùåãî ïðîìûøëåííîãî îñâîåíèÿ îáúåêòîâ
çåìíûõ íåäð. Ñîãëàñíî ðàçëè÷íûì ïîäõîäàì âû-
ïîëíÿëèñü îöåíêè ïî âàëîâîé ïîòåíöèàëüíîé
öåííîñòè çàïàñîâ è ðåñóðñîâ, ïî èõ èçâëåêàå-
ìîé öåííîñòè, à òàêæå ïî ñîâîêóïíîìó äîõîäó.
Âàëîâàÿ ïîòåíöèàëüíàÿ öåííîñòü îïðåäåëÿëàñü
ñóììèðîâàíèåì ïðîèçâåäåíèé êîëè÷åñòâà çàïà-
ñîâ ïî êàæäîìó âèäó ñûðüÿ íà äåéñòâóþùèå
îïòîâûå öåíû. Èçâëåêàåìàÿ öåííîñòü ðàññ÷è-
òûâàëàñü ñ ó÷åòîì ñêâîçíûõ êîýôôèöèåíòîâ èç-
âëå÷åíèÿ äî ïîëó÷åíèÿ ïåðâûõ òîâàðíûõ ïðî-
äóêòîâ. Ñîâîêóïíûé äîõîä îïðåäåëÿëñÿ êàê
ðàçíîñòü ìåæäó èçâëåêàåìîé öåííîñòüþ è ñåáå-
ñòîèìîñòüþ ïðîèçâîäñòâà òîâàðíûõ ïðîäóêòîâ.
Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî èñïîëüçîâàíèå ïîñëåäíåãî
ïîäõîäà íàèáîëåå ïîëíî ñîîòâåòñòâóåò ñîâðåìåí-
íûì çàäà÷àì îöåíêè ïðèðîäíîãî è, â ÷àñòíî-
ñòè, ñûðüåâîãî ïîòåíöèàëà.

Â óñëîâèÿõ ñòàíîâëåíèÿ ðûíî÷íûõ îòíîøå-
íèé íîâûì íàïðàâëåíèåì èñïîëüçîâàíèÿ ðåçóëü-

òàòîâ ñòîèìîñòíîé îöåíêè ñûðüÿ ñðåäè ïðî÷èõ
ÿâëÿåòñÿ ïðîâåäåíèå öåíîâîãî çîíèðîâàíèÿ òåð-
ðèòîðèé äëÿ îáîñíîâàíèÿ ñòîèìîñòè çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ è ðàçìåðà ïëàòåæåé çà ïðàâî ïîëüçî-
âàíèÿ èìè. Ñ ìåòîäè÷åñêîé òî÷êè çðåíèÿ íåò
ïðèíöèïèàëüíûõ ðàçëè÷èé ìåæäó îöåíêîé çà-
ïàñîâ ðàçâåäàííîãî, íî íå ýêñïëóàòèðóåìîãî
ìèíåðàëüíîãî ñûðüÿ è îòðàáàòûâàåìûõ ìåñòî-
ðîæäåíèé, òàê êàê ýòî âñåãäà îöåíêà ýôôåê-
òèâíîñòè áèçíåñà, ñâÿçàííîãî ñ äîáû÷åé è ïå-
ðåðàáîòêîé ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ.

Îäíàêî, åñëè íåîñâîåííûå çàïàñû ìîãóò
âûñòóïàòü òîëüêî êàê ïîòåíöèàëüíûå èñòî÷íè-
êè ôèíàíñîâûõ ïîñòóïëåíèé, òî äåéñòâóþùèå
ãîðíî-îáîãàòèòåëüíûå êîìáèíàòû (ÃÎÊè) è
äðóãèå äîáûâàþùèå ïðåäïðèÿòèÿ ÿâëÿþòñÿ ðå-
àëüíûìè ïëàòåëüùèêàìè äåíåæíûõ ñðåäñòâ, è
ïîýòîìó îíè ïðåäñòàâëÿþò ñîáîé ïåðâîî÷åðåä-
íûå îáúåêòû îáñëåäîâàíèÿ.

Îöåíêó ñûðüåâîãî ïîòåíöèàëà òåððèòîðèé
ñëåäóåò âûïîëíÿòü íà îñíîâå äîõîäíîãî ìåòî-
äà, èñïîëüçóÿ âåëè÷èíó ãîðíîé ðåíòû (èëè åå
÷àñòè), âîçíèêàþùóþ â ðåçóëüòàòå ïðîìûøëåí-
íîãî îñâîåíèÿ (îòðàáîòêè) ïîëåçíîãî èñêîïàå-
ìîãî. Ðàñ÷åòû îñíîâàíû íà èñïîëüçîâàíèè äàí-
íûõ ïî îáúåìàì ïðîèçâîäñòâà â íàòóðàëüíîì
âûðàæåíèè, öåí (âíóòðåííèõ è ìèðîâûõ) íà
òîâàðíóþ ïðîäóêöèþ, ýêñïëóàòàöèîííûõ çàò-
ðàò è èñ÷èñëåííîìó â ñîîòâåòñòâèè ñ ýòèì äî-
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õîäîì. Èñïîëüçóÿ ïîñëåäíèé ïîêàçàòåëü (èëè âû-
äåëèâ èç íåãî ðåíòó, ÷òî ÿâëÿåòñÿ áîëåå êîððåêò-
íûì) è ïðèíÿâ îïðåäåëåííûé èíäåêñ êàïèòàëè-
çàöèè, ìîæíî ïîëó÷èòü ñòîèìîñòíóþ îöåíêó
çåìåëüíîé ïëîùàäè, çàíèìàåìîé ÃÎÊîì. Îöåí-
êà åäèíèöû ýòîé ïëîùàäè ïîçâîëÿåò ïåðåéòè ê
îáîñíîâàíèþ ðàçìåðà ïëàòåæåé, ñâÿçàííûõ ñ
èñïîëüçîâàíèåì çåìåëü ïðè îòðàáîòêå ìèíåðàëü-
íîãî ñûðüÿ.

Â íàèáîëåå îáùåì âèäå âåëè÷èíà ïðèáûëè
(ãîäîâîé), êîòîðàÿ ñëóæèò äëÿ îïðåäåëåíèÿ áàçû
èñ÷èñëåíèÿ ïëàòû çà çåìëþ, ïðåäñòàâëÿåò ñî-
áîé ðàçíîñòü ìåæäó èçâëåêàåìîé öåííîñòüþ ïî-
ëåçíûõ êîìïîíåíòîâ èç åäèíèöû çàïàñîâ (èëè
ãîäîâûì îáúåìîì äîáû÷è) è ïîëíîé ñåáåñòîè-
ìîñòüþ äîáû÷è, òðàíñïîðòèðîâêè è ïåðåðàáîò-
êè òîãî æå êîëè÷åñòâà ìèíåðàëüíîãî ñûðüÿ (èëè
ãîäîâûõ ýêñïëóàòàöèîííûõ çàòðàò). Âåëè÷èíà
ãîäîâîé ïðèáûëè îïðåäåëÿåòñÿ èç âûðàæåíèÿ

Ïã = Àã (Öèçâ � Ñï),

ãäå
Ïã � ãîäîâàÿ ïðèáûëü;
Àã � ãîäîâàÿ ïðîèçâîäèòåëüíîñòü ÃÎÊà ïî äî-
áû÷å è ïåðåðàáîòêå ìèíåðàëüíîãî ñûðüÿ;
Öèçâ � èçâëåêàåìàÿ öåííîñòü èç åäèíèöû çà-
ïàñîâ;
Ñï � ïîëíàÿ ñåáåñòîèìîñòü äîáû÷è è ïåðåðà-
áîòêè.

Èçâëåêàåìàÿ öåííîñòü Öèçâ, â çíà÷èòåëüíîé
ñòåïåíè îïðåäåëÿþùàÿ âåëè÷èíó ïðèáûëè è
âîçìîæíîñòü ïîëó÷åíèÿ ðåíòû ïðè ýêñïëóàòà-
öèè çàïàñîâ, â îáùåì âèäå ðàññ÷èòûâàåòñÿ êàê
ïðîèçâåäåíèå ñîäåðæàíèÿ ïîëåçíîãî êîìïîíåíòà
â íåäðàõ Ñ íà öåíó ïåðâîãî òîâàðíîãî ïðîäóêòà
Ö, ñêîððåêòèðîâàííîå íà êîýôôèöèåíò èçâëå-
÷åíèÿ ïðè äîáû÷å è îáîãàùåíèè Êèçâ:

Öèçâ = Ñ×Ö×Êèçâ.

Ñîäåðæàíèå ïîëåçíîãî êîìïîíåíòà â íåäðàõ
Ñ ìîæåò âûðàæàòüñÿ â ïðîöåíòàõ, ã/ì3 èëè ã/ò.
Ïî ñîäåðæàíèþ ïîëåçíîãî êîìïîíåíòà ðóäû
îáúåêòèâíî ïîäðàçäåëÿþòñÿ íà áîãàòûå, ðÿäî-
âûå è áåäíûå (èëè óáîãèå). Ñ èçâåñòíîé äîëåé
óñëîâíîñòè ïî îòíîøåíèþ ê ðîññèéñêîé ìèíå-
ðàëüíî-ñûðüåâîé áàçå (ÌÑÁ) ìîæíî ñ÷èòàòü,
÷òî áîãàòûå ðóäû ñîîòâåòñòâóþò (à â îòäåëüíûõ
ñëó÷àÿõ è ïðåâîñõîäÿò) ïî êà÷åñòâó ýêñïëóàòè-
ðóåìûå çàïàñû â îñíîâíûõ äîáûâàþùèõ ñòðà-
íàõ ìèðà. Ðóäû ñðåäíåãî êà÷åñòâà (ðÿäîâûå
ðóäû) íàõîäÿòñÿ â äèàïàçîíå íèæíåãî ïðåäåëà
îòðàáàòûâàåìûõ â ìèðå çàïàñîâ. Íàêîíåö, ðóäû
íèçêîãî êà÷åñòâà, êàê ïðàâèëî, íèãäå â ìèðå
(çà ðåäêèì èñêëþ÷åíèåì) íå ýêñïëóàòèðóþòñÿ
(è íå ðàññìàòðèâàþòñÿ â êà÷åñòâå ðåíòàáåëüíî-
ãî ñûðüÿ çà ðóáåæîì) � îíè ïðåäñòàâëÿþò ñïå-
öèôè÷åñêóþ äåôîðìàöèþ îòå÷åñòâåííîé ÌÑÁ,

âîçíèêøóþ â ðåçóëüòàòå äëèòåëüíîé èçîëÿöèè
è ïðîâåäåíèÿ êóðñà íà îáåñïå÷åíèå ñòðàíû ñîá-
ñòâåííûìè ðåñóðñàìè ëþáîé öåíîé. Îïðåäåëåí-
íóþ ðîëü ïðè ýòîì èìååò ðàñïàä ÑÑÑÐ è ïîòå-
ðè ÷àñòè ìåñòîðîæäåíèé ñ áîãàòûìè ðóäàìè
Ðîññèåé.

Öåíà ïîëåçíîãî êîìïîíåíòà Ö, êàê ïðàâè-
ëî, îïðåäåëÿåòñÿ â ïåðâîì òîâàðíîì ïðîäóêòå
(ðóäå, êîíöåíòðàòå). Â ñâîþ î÷åðåäü, öåíû íà
òîâàðíûå ïðîäóêòû ìîãóò îïðåäåëÿòüñÿ ðàçíû-
ìè ñïîñîáàìè: êàê öåíà çà åäèíèöó òîâàðíîãî
ïðîäóêòà îïðåäåëåííîãî êà÷åñòâà (æåëåçíûå
ðóäû, áîêñèòû, óãîëü è äð.) èëè êàê öåíà çà
åäèíèöó ñîäåðæàíèÿ ïîëåçíîãî êîìïîíåíòà â
êîíöåíòðàòå (öâåòíûå ìåòàëëû). Ïðè îöåíêå çà-
ïàñîâ ìèíåðàëüíîãî ñûðüÿ èñïîëüçóþòñÿ êàê
ìèðîâûå, òàê è âíóòðåííèå ðîññèéñêèå öåíû.
Ïî öåëîìó ðÿäó ïîëåçíûõ èñêîïàåìûõ â íàñòî-
ÿùåå âðåìÿ ýòè öåíû ïðàêòè÷åñêè òîæäåñòâåí-
íû, è ðàçëè÷èÿ ìîãóò ñîñòîÿòü â óðîâíå çàòðàò
íà òðàíñïîðòèðîâêó, ò.å. ïðè èñïîëüçîâàíèè öåíû
ÑÈÔ (ñ òðàíñïîðòèðîâêîé) è ÔÎÁ (áåç òðàíñ-
ïîðòèðîâêè).

Â òîì ñëó÷àå, åñëè ðàññìàòðèâàþòñÿ êîìï-
ëåêñíûå ðóäû, òî îáùàÿ èçâëåêàåìàÿ öåííîñòü
îïðåäåëÿåòñÿ êàê ñóììà èçâëåêàåìûõ öåííîñ-
òåé ïî êàæäîìó ïîëåçíîìó êîìïîíåíòó, èçâëå-
÷åíèå êîòîðûõ ýêîíîìè÷åñêè öåëåñîîáðàçíî è
òåõíîëîãè÷åñêè âîçìîæíî:

Öèçâ Σ
 = Öèçâ1 + Öèçâ2 + ...

Ñêâîçíîå èçâëå÷åíèå Èñêâ ïîëåçíîãî êîìïî-
íåíòà ïðè äîáû÷å è ïåðåðàáîòêå (îáîãàùåíèè)
ìèíåðàëüíîãî ñûðüÿ äî ïîëó÷åíèÿ ïåðâîãî òî-
âàðíîãî ïðîäóêòà, êàê ïðàâèëî, è èñïîëüçóåò-
ñÿ äëÿ îöåíêè ýôôåêòèâíîñòè çàïàñîâ ìåñòî-
ðîæäåíèÿ, õîòÿ âñòðå÷àþòñÿ è èñêëþ÷åíèÿ �
ïðèâëåêàþòñÿ ìàòåðèàëû ïî áîëåå ãëóáîêîé
ïåðåðàáîòêå ìèíåðàëüíîãî ñûðüÿ, íàïðèìåð â
ìåòàëëóðãè÷åñêîì êîìïëåêñå.

Îäèí è òîò æå ïîëåçíûé êîìïîíåíò ìîæåò
íàõîäèòüñÿ â ðàçëè÷íûõ òèïàõ ðóä, êîòîðûå
õàðàêòåðèçóþòñÿ îïðåäåëåííîé ñïåöèôèêîé
êàê ãîðíî-ãåîëîãè÷åñêèõ óñëîâèé çàëåãàíèÿ
(íàïðèìåð, æèëû, øòîêâåðêè, ðîññûïè), òàê
è ìèíåðàëüíîãî, èëè âåùåñòâåííîãî ñîñòàâà.
Ãîðíî-ãåîëîãè÷åñêèå óñëîâèÿ ìîãóò áûòü ñëîæ-
íûìè èëè ïðîñòûìè, à ïî âåùåñòâåííîìó ñî-
ñòàâó ðóäû ìîãóò îòíîñèòñÿ ê ëåãêî- èëè òðóä-
íîîáîãàòèìûì.

Â çàâèñèìîñòè îò ýòèõ óñëîâèé èçâëå÷åíèå
ïîëåçíûõ êîìïîíåíòîâ ìîæåò èçìåíÿòüñÿ â äî-
ñòàòî÷íî øèðîêèõ ïðåäåëàõ è òåì ñàìûì îêà-
çûâàòü ñóùåñòâåííîå âëèÿíèå íà ðåíòàáåëüíîñòü
îòðàáîòêè çàïàñîâ.

Ïîëíàÿ ñåáåñòîèìîñòü Ñï îïðåäåëÿåò óðîâåíü
ýêñïëóàòàöèîííûõ çàòðàò ïî äîáû÷å, òðàíñïîð-
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òèðîâêå è ïåðåðàáîòêå ìèíåðàëüíîãî ñûðüÿ. Â
îáùåì âèäå äëÿ èñ÷èñëåíèÿ âåëè÷èíû áàëàíñî-
âîé è ÷èñòîé ïðèáûëè â ñîñòàâå ñåáåñòîèìîñòè
ó÷èòûâàþòñÿ íîðìàòèâíûå àìîðòèçàöèîííûå
îò÷èñëåíèÿ, ñâÿçàííûå ñ ïîãàøåíèåì ñòîèìîñ-
òè ãîðíîêàïèòàëüíûõ âûðàáîòîê, à òàêæå çäà-
íèé, ñîîðóæåíèé è îáîðóäîâàíèÿ ÃÎÊà.

Óñòàíîâëåíî, ÷òî ñåáåñòîèìîñòü èçìåíÿåòñÿ
ïî ýêñïîíåíöèàëüíîé çàâèñèìîñòè, îáðàòíî
ïðîïîðöèîíàëüíî ãîäîâîé ìîùíîñòè ÃÎÊà, ò.å.
ïðè áîëüøîé ïðîèçâîäèòåëüíîñòè îíà õàðàêòå-
ðèçóåòñÿ ìåíüøèìè çíà÷åíèÿìè, è íàîáîðîò.

 Òàêèì îáðàçîì, çíàÿ âåëè÷èíó èçâëåêàå-
ìîé öåííîñòè îäíîãî èëè íåñêîëüêèõ ïîëåçíûõ
êîìïîíåíòîâ è ïîëíóþ ñåáåñòîèìîñòü äîáû÷è
è ïåðåðàáîòêè ðóäû, ìîæíî ðàññ÷èòàòü ïðèáûëü
êàê íà åäèíèöó çàïàñîâ, òàê è íà ãîäîâóþ ïðî-
èçâîäèòåëüíîñòü ÃÎÊà.

Ïðè èñïîëüçîâàíèè äîõîäíîãî ìåòîäà äëÿ
öåíîâîãî çîíèðîâàíèÿ òåððèòîðèé íåîáõîäèìî
âûäåëèòü âåëè÷èíó âñåé  âîçìîæíîé ïðèáûëè
áåç ó÷åòà êàêèõ áû òî íè áûëî íàëîãîâ (çà èñ-
êëþ÷åíèåì îáÿçàòåëüíûõ íà÷èñëåíèé íà çàðà-
áîòíóþ ïëàòó). Ýòî ïîçâîëÿåò ïîäîéòè ê îáî-
ñíîâàíèþ öåíû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà è ïëàòû çà
çåìëþ, êîòîðàÿ, õîòÿ è âçèìàåòñÿ â íàñòîÿùåå
âðåìÿ ñ ÃÎÊîâ, íî âìåñòå ñ òåì íå îáîñíîâàíà
ñîîòâåòñòâóþùèìè òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêèìè
ðàñ÷åòàìè.

Îäíàêî ñàìà ïî ñåáå âåëè÷èíà âñåé âîçìîæ-
íîé ïðèáûëè åùå íå ìîæåò ñëóæèòü íàäåæíîé
áàçîé ïðè öåíîâîì çîíèðîâàíèè òåððèòîðèé.
Äëÿ ýòîãî èç îáùåé ãîäîâîé ïðèáûëè íåîáõî-
äèìî èñêëþ÷èòü òàê íàçûâàåìóþ ïðèáûëü íà
êàïèòàë (èëè óñëîâíî íîðìàòèâíóþ ïðèáûëü),
âûäåëèâ òåì ñàìûì ðåíòíóþ ñîñòàâëÿþùóþ.

Äëÿ ýòîãî ìîæåò áûòü èñïîëüçîâàíî âûðà-
æåíèå âèäà

R = Ïã � Ê × Í,

ãäå
R � ðåíòíàÿ ñîñòàâëÿþùàÿ, ìëí äîë.;
Ê � ïðîèçâîäñòâåííûé êàïèòàë;
Í � íîðìà ïðèáûëè íà êàïèòàë.

Êàê èçâåñòíî, ãîðíîðóäíàÿ ïðîìûøëåííîñòü
â öåëîì îòíîñèòñÿ ê ÷èñëó êàïèòàëîåìêèõ è
õàðàêòåðèçóåòñÿ ñðàâíèòåëüíî íèçêîé íîðìîé
ïðèáûëè íà êàïèòàë è, ñîîòâåòñòâåííî, äëè-
òåëüíûìè ñðîêàìè îêóïàåìîñòè êàïèòàëüíûõ
çàòðàò. Ïîýòîìó èñêëþ÷àåìàÿ íîðìà ïðèáûëè
íà êàïèòàë Í äîëæíà èìåòü îòíîñèòåëüíî íå-
áîëüøèå çíà÷åíèÿ (ïî íàøåìó ìíåíèþ, â ïðå-
äåëàõ 1�3%).

Êîíêðåòíîå çíà÷åíèå äàííîãî ïîêàçàòåëÿ
(òî÷íåå, åãî íèæíèé ïðåäåë) äîëæíî áûòü îáî-
ñíîâàíî îáðàáîòêîé ñòàòèñòè÷åñêèõ äàííûõ êàê
ïî ãîðíîðóäíûì ïðåäïðèÿòèÿì îïðåäåëåííîãî

ðåãèîíà, òàê è ïî îòðàñëÿì èëè âèäàì ïîëåç-
íûõ èñêîïàåìûõ â öåëîì ïî ñòðàíå.

Òàêèì îáðàçîì, âûäåëèâ ðåíòíóþ ñîñòàâëÿ-
þùóþ èç ãîäîâîé ïðèáûëè ÃÎÊà, ìîæíî èñ-
ïîëüçîâàòü ýòîò ïîêàçàòåëü â êà÷åñòâå áàçû äëÿ
ðàñ÷åòà ãîäîâîé ñòàâêè ïëàòû çà çåìëþ. Òàê êàê
â ðàñïðåäåëåíèè îáúåìà ðåíòíîé ñîñòàâëÿþùåé
ïðèáûëè ïî ñóùåñòâó ó÷àñòâóþò è äðóãèå âèäû
íàëîãîâ è îò÷èñëåíèé, â òîì ÷èñëå òàêèå êðóï-
íûå, êàê ïëàòà çà ïîëüçîâàíèå íåäðàìè, îò÷èñ-
ëåíèÿ íà âîñïðîèçâîäñòâî ÌÑÁ è äðóãèå, òî
äîëÿ ïëàòû çà çåìëþ äîëæíà, ïî-âèäèìîìó,
ñîñòàâëÿòü 15�20% îò ñðåäíåãîäîâîé ðåíòû,
ðàññ÷èòàííîé óêàçàííûì âûøå ñïîñîáîì. Åñëè
îòíåñòè äàííóþ âåëè÷èíó ê ïëîùàäè çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà S, çàíèìàåìîãî ÃÎÊîì, òî â èòî-
ãå áóäåò ïîëó÷åíà ãîäîâàÿ çåìåëüíàÿ ðåíòà åäè-
íèöû ïëîùàäè, ò.å. äëÿ èñ÷èñëåíèÿ âåëè÷èíû
ãîäîâîé ñòàâêè ïëàòû çà 1 ãåêòàð çåìëè èñ-
ïîëüçóåòñÿ âûðàæåíèå

Rç = R × (0,15...0,20)/S,

ãäå
Rç � âåëè÷èíà ãîäîâîé ðåíòû äëÿ èñ÷èñëåíèÿ
öåíû çåìëè, òûñ.ðóá./ãà.

Ðàñ÷åò öåíû åäèíèöû çåìëè Ö ñâÿçàí ñ îï-
ðåäåëåíèåì êîýôôèöèåíòà êàïèòàëèçàöèè Êê,
êîòîðûé çàâèñèò îò ñðîêà îòðàáîòêè çàïàñîâ
ìåñòîðîæäåíèÿ. Òàê, êîýôôèöèåíò êàïèòàëè-
çàöèè 0,05 ñîîòâåòñòâóåò ñðîêó îòðàáîòêè çàïà-
ñîâ 20 ëåò.

Ö = R
ç 
/ Ê

ê
,

ãäå Ö � öåíà çåìëè, ìëí ðóá./ãà.

Ïðèâåäåì ïðèìåð ðàñ÷åòà ñòîèìîñòè çåìåëü-
íîãî ó÷àñòêà, ñâÿçàííîãî ñ ãîðíîðóäíûì ïðî-
èçâîäñòâîì, êîòîðîå â îáùèõ ÷åðòàõ ñîîòâåò-
ñòâóåò æåëåçîðóäíîé ïîäîòðàñëè.

Èñõîäíûå äàííûå:

ãîäîâîé îáúåì òîâàðíîé ðóäû (êîíöåíòðàòà)
ÃÎÊà � 5,0 ìëí ò;

öåíà 1 ò òîâàðíîé ðóäû � 15 äîë.;

ïîëíàÿ ñåáåñòîèìîñòü 1 ò � 13 äîë.;

ñðåäíåãîäîâàÿ ñòîèìîñòü ïðîèçâîäñòâåííûõ ôîí-
äîâ ÃÎÊà � 200 ìëí äîë.;

ïëîùàäü ó÷àñòêà, çàíèìàåìîãî ÃÎÊîì � 3000 ãà;

íîðìà ïðèáûëè íà êàïèòàë � 1%;

äîëÿ ðåíòû çà çåìëþ â îáùåì îáúåìå ðåíòû � 15%;

ñðîê îòðàáîòêè çàïàñîâ � 20 ëåò;

êîýôôèöèåíò êàïèòàëèçàöèè � 0,05.

Ðàñ÷åò:
1. Ãîäîâàÿ ïðèáûëü:
Ïã = (15 � 13) × 5,0 = 10 ìëí äîë.
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2. Ãîäîâàÿ ðåíòà:
R = (10 � 200 × 0,01) = 8 ìëí äîë.

3. Ãîäîâàÿ çåìåëüíàÿ ðåíòà â ðàñ÷åòå íà
åäèíèöó ïëîøàäè:

Rç = 8000000 × 0,15 : 3000 = 400 äîë./ãà.

4. Öåíà 1 ãà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ÃÎÊà:
Ö = 400 : 0,05 = 8 òûñ. äîë.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ïðîâîäèìàÿ â íàñòîÿ-
ùåå âðåìÿ íàëîãîâàÿ ïîëèòèêà òàêîâà, ÷òî ïîñ-
ëå îò÷èñëåíèÿ âñåõ íàëîãîâ,  êàê îòíîñèìûõ íà
èçäåðæêè ïðîèçâîäñòâà, òàê è ïîãàøàåìûõ èç
ïðèáûëè, â ðàñïîðÿæåíèè äîáûâàþùèõ ïðåä-
ïðèÿòèé, ýêñïëóàòèðóþùèõ äàæå îòíîñèòåëüíî
êà÷åñòâåííûå ïîëåçíûå èñêîïàåìûå, ïðàêòè÷åñ-
êè íå îñòàåòñÿ ÷èñòîé ïðèáûëè, ò.å. îíè ðàáîòà-
þò ñ íóëåâîé ðåíòàáåëüíîñòüþ. Åùå õóæå óñëî-
âèÿ äåÿòåëüíîñòè ïðåäïðèÿòèé, îòðàáàòûâàþùèõ
çàïàñû ñðàâíèòåëüíî íåâûñîêîãî êà÷åñòâà � îíè
ïîïàäàþò â ðàçðÿä óáûòî÷íûõ è õðîíè÷åñêèõ
íåïëàòåëüùèêîâ íàëîãîâ.

Ðàññìîòðåíèå ôàêòè÷åñêèõ îò÷åòíûõ ìàòåðèà-
ëîâ ïî ðÿäó ãîðíîðóäíûõ ïðåäïðèÿòèé ïîêàçàëî,
÷òî áîëüøèíñòâî èç íèõ (çà äîñòàòî÷íî ðåäêèì
èñêëþ÷åíèåì) ðàáîòàþò íåðåíòàáåëüíî èëè íà
ãðàíè ðåíòàáåëüíîñòè. Â ýòèõ óñëîâèÿõ ïðèìåíå-
íèå äîõîäíîãî ìåòîäà â ÷èñòîì âèäå ïðàêòè÷åñêè
íåâîçìîæíî. Êðîìå òîãî, êàê ïðàâèëî, îòñóòñòâó-
þò (èëè ñèëüíî èñêàæåíû ìíîãî÷èñëåííûìè ïå-
ðåîöåíêàìè) äîñòîâåðíûå ñâåäåíèÿ î ðåàëüíîé
ñòîèìîñòè îñíîâíûõ ïðîèçâîäñòâåííûõ ãîðíîðóä-
íûõ ïðåäïðèÿòèé.

Ïîýòîìó áûëà ðàçðàáîòàíà ìîäèôèêàöèÿ äî-
õîäíîãî ìåòîäà, ïðèìåíåíèå êîòîðîé ïîçâîëè-
ëî âûïîëíèòü ðåàëüíóþ îöåíêó ñòîèìîñòè çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïîä ÃÎÊàìè, èñïîëüçîâàâ
ïðè ýòîì ìèíèìóì èñõîäíûõ òåõíèêî-ýêîíî-
ìè÷åñêèõ ïîêàçàòåëåé. Îñíîâíàÿ ñõåìà ïðîâå-
äåíèÿ òàêîãî ðîäà ýêñïðåññíûõ ðàñ÷åòîâ çàê-
ëþ÷àåòñÿ â ñëåäóþùåì.

Íà îñíîâå àíàëèçà òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêèõ
ïîêàçàòåëåé ïðè îöåíêå ìåñòîðîæäåíèé ïîëåç-
íûõ èñêîïàåìûõ óñòàíîâëåíî, ÷òî â ñîâðåìåííûõ
óñëîâèÿõ ìèíèìàëüíàÿ íîðìà ðåíòàáåëüíîñòè ïî
îòíîøåíèþ ê ãîäîâûì ýêñïëóàòàöèîííûì çàòðà-
òàì (ñåáåñòîèìîñòè) ñîñòàâëÿåò 15% (áåç ó÷åòà
íàëîãîâ è îò÷èñëåíèé), èëè îêîëî 5% ê ïðîèç-
âîäñòâåííûì ôîíäàì ãîðíîðóäíîãî ïðåäïðèÿòèÿ.
Ýòè öèôðû ïðèíÿòû â êà÷åñòâå áàçèñíûõ ïðè
îöåíêå ñòîèìîñòè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ÃÎÊîâ.

Â òîì ñëó÷àå, åñëè èçâåñòíû äàííûå î ãîäî-
âûõ ýêñïëóòàöèîííûõ çàòðàòàõ çà ïðåäøåñòâó-
þùèé ïåðèîä, òî ìîæåò áûòü îïðåäåëåíà âåëè-
÷èíà ïîòåíöèàëüíîé ïðèáûëè, êîòîðàÿ ìîãëà
áû áûòü ïîëó÷åíà ãîðíîðóäíûì ïðåäïðèÿòèåì
ïðè óñëîâèè ôóíêöèîíèðîâàíèÿ â íîðìàëüíûõ
ýêîíîìè÷åñêèõ óñëîâèÿõ.

Äëÿ îïðåäåëåíèÿ ðåíòíîé ñîñòàâëÿþùåé,
îòíîñèìîé ê ñòîèìîñòè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà,
ðàñïðåäåëåíèå óêàçàííîé âåëè÷èíû ïîòåíöèàëü-
íîé ïðèáûëè (15% ê ãîäîâîé ñåáåñòîèìîñòè)
âûïîëíåíî ñëåäóþùèì îáðàçîì:

� èñõîäÿ èç èìåþùèõñÿ äàííûõ ïî ÃÎÊàì Ðîñ-
ñèéñêîé Ôåäåðàöèè è äðóãèì ìàòåðèàëàì óñ-
òàíîâëåíî, ÷òî äîëÿ íàëîãîâ â ñòðóêòóðå ïî-
òåíöèàëüíîé ïðèáûëè ñîñòàâëÿåò îò 60 äî
80%, èëè â ñðåäíåì 70%, ò.å. 15 × 0,7 = 10,5%
ê ñåáåñòîèìîñòè;

� ñòàâêà ïëàòû íà êàïèòàë, óñòàíàâëèâàåìàÿ â
ìèíèìàëüíîì ðàçìåðå, ìîæåò áûòü ïðèíÿòà
â ðàçìåðå 1% ïî îòíîøåíèþ ê ôîíäàì, èëè
3% ïî îòíîøåíèþ ê ãîäîâîé ñåáåñòîèìîñòè;

� ñòàâêà ãîäîâîé çåìåëüíîé ðåíòû ðàññ÷èòûâàåò-
ñÿ êàê ïîòåíöèàëüíàÿ ïðèáûëü çà âû÷åòîì íà-
ëîãîâ è ïëàòû íà êàïèòàë: 15 � 10,5 � 3 = 1,5%
(ê ñåáåñòîèìîñòè). Â ñòðóêòóðå ïîòåíöèàëü-
íîé ïðèáûëè óêàçàííàÿ âåëè÷èíà ñîñòàâëÿ-
åò (1,5 : 15) × 100 = 10%. Ýòà öèôðà ïðèíÿòà
ïðè ðàñ÷åòå ãîäîâîé ñòàâêè ïëàòû çà çåìåëü-
íûå ó÷àñòêè.

Öåíà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïîä ÃÎÊàìè îï-
ðåäåëåíà ñ ó÷åòîì êîýôôèöèåíòîâ êàïèòàëèçà-
öèè, êîòîðûå èñõîäÿ èç ñðîêîâ îòðàáîòêè çà-
ïàñîâ (15�30 ëåò è áîëåå) ìîãóò áûòü ïðèíÿòû
ðàâíûìè îò 0,066 äî 0,033.

Ïðîèëëþñòðèðóåì äàííóþ ñõåìó ïðîâåäåíèÿ
ðàñ÷åòîâ ïî îïðåäåëåíèþ ñòîèìîñòè çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ ïîä ÃÎÊàìè, èñïîëüçóÿ â îñíîâíîì
öèôðû ïðåäûäóùåãî ïðèìåðà. Åñëè ãîäîâûå ýê-
ñïëóàòàöèîííûå çàòðàòû ðàâíû ñòîèìîñòè òîâàð-
íîé ïðîäóêöèè è ñîîòâåòñòâåííî îòñóòñòâóåò
ïðèáûëü, òî ðàñ÷åòû ïî îïðåäåëåíèþ ñòîèìîñòè
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïîä ÃÎÊîì ìîãóò áûòü âû-
ïîëíåíû â ñëåäóþùåé ïîñëåäîâàòåëüíîñòè:

� ãîäîâàÿ ñòîèìîñòü òîâàðíîé ïðîäóêöèè:
15 × 5,0 = 75 ìëí äîë.;

� ãîäîâûå ýêñïëóàòàöèîííûå çàòðàòû:
15 × 5,0 = 75 ìëí äîë.;

� ôàêòè÷åñêàÿ ïðèáûëü ðàâíà íóëþ;

� ïîòåíöèàëüíàÿ ïðèáûëü ÃÎÊà:
 75 × 0,15 = 11,25 ìëí äîë.;

� ãîäîâàÿ ïëàòà çà âåñü çåìåëüíûé ó÷àñòîê:
11,25 × 0,1 = 1,125 ìëí äîë.;

� ãîäîâàÿ ñòàâêà ïëàòû çà 1 ãà çåìëè:
1125000 : 3000 = 375 äîë;

� öåíà 1 ãà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ÃÎÊà:
375 : 0,05 = 7,5 òûñ. äîë.

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî âîçìîæíà äèôôåðåí-
öèàöèÿ èòîãîâûõ öèôð çà ñ÷åò ââåäåíèÿ ïîïðà-
âî÷íûõ êîýôôèöèåíòîâ, ó÷èòûâàþùèõ êà÷åñòâî
ïîëåçíîãî èñêîïàåìîãî, ãîðíî-ãåîëîãè÷åñêèå,
ýêîëîãè÷åñêèå è äðóãèå óñëîâèÿ îöåíèâàåìîãî
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îáúåêòà. Âûïîëíåíèå òàêîé êîððåêòèðîâêè ìî-
æåò áûòü ïðîâåäåíî ïðèìåíåíèåì êîýôôèöè-
åíòîâ â äèàïàçîíå îò 0,5 (ñëîæíûå óñëîâèÿ) äî
2,0 (áëàãîïðèÿòíûå óñëîâèÿ) ïðè èõ ñîîòâåò-
ñòâóþùåì îáîñíîâàíèè.

Íåñìîòðÿ íà óñëîâíûé õàðàêòåð ïðèâåäåí-
íûõ öèôð, îíè äàþò ïðåäñòàâëåíèå î ðåàëüíûõ
çàâèñèìîñòÿõ, ñâÿçàííûõ ñ îöåíêîé ñòîèìîñòè
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ñîäåðæàùèõ ìèíåðàëüíîå
ñûðüå, ïðè èõ öåíîâîì çîíèðîâàíèè. Òàêèì îá-
ðàçîì, â ñîîòâåòñòâèè ñ ïðåäëàãàåìîé ìåòîäè-
êîé âîçìîæåí ðàñ÷åò ñòîèìîñòè çåìåëüíûõ ó÷à-
ñòêîâ ïîä ÃÎÊàìè. Àíàëîãè÷íûé ïîäõîä â

ðàçëè÷íûõ ìîäèôèêàöèÿõ ìîæåò áûòü èñïîëü-
çîâàí ïðè îöåíêå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ñîäåð-
æàùèõ çàïàñû íå òîëüêî òâåðäûõ ïîëåçíûõ èñ-
êîïàåìûõ, íî òàêæå æèäêèõ è ãàçîîáðàçíûõ
óãëåâîäîðîäîâ, ïîäçåìíûõ âîä è äðóãèõ âèäîâ
ìèíåðàëüíîãî ñûðüÿ.

Äàëüíåéøåå ïðîâåäåíèå ðàáîò â äàííîì íà-
ïðàâëåíèè ïðåäïîëàãàåò óòî÷íåíèå ðÿäà ìåòî-
äè÷åñêèõ, íîðìàòèâíûõ è ïðàêòè÷åñêèõ âîïðî-
ñîâ, ðåøåíèå êîòîðûõ ïîçâîëèò âûðàáîòàòü
äîñòàòî÷íî íàäåæíûé ñïîñîá îöåíêè çåìåëü,
âêëþ÷àþùèõ ñûðüåâîé ïîòåíöèàë íåäð, ïðè
öåíîâîì çîíèðîâàíèè òåððèòîðèé.
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ê îöåíêå âîññòàíîâèòåëüíîé
ñòîèìîñòè âûñâîáîæäàåìûõ

îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè
ìèíèñòåðñòâà îáîðîíû
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

Â ñîîòâåòñòâèè ñ Óêàçîì Ïðåçèäåíòà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îò 8 èþëÿ 1997 ã. ¹692 �Î ðåôîð-
ìèðîâàíèè ãîñóäàðñòâåííûõ óíèòàðíûõ ïðåäïðèÿòèé, âõîäÿùèõ â ñîñòàâ îðãàíîâ ñòðîèòåëüñòâà è
ðàñêâàðòèðîâàíèÿ âîéñê Âîîðóæåííûõ Ñèë Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè� (Ñîáðàíèå çàêîíîäàòåëüñòâà
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, 1997 ã., ¹28, ñò. 3418), â òå÷åíèå 1998 ã. äîëæíû áûòü ïðèâàòèçèðîâàíû (ñ
ïðåîáðàçîâàíèåì â àêöèîíåðíûå îáùåñòâà) èëè ðåàëèçîâàíû íà ñòîðîíó áîëåå 80 êðóïíûõ ïðåä-
ïðèÿòèé è èìóùåñòâåííûõ êîìïëåêñîâ. Êðîìå òîãî, â áëèæàéøåå âðåìÿ òàêæå ïëàíèðóåòñÿ ïðèâà-
òèçàöèÿ ðÿäà ïðåäïðèÿòèé è îðãàíèçàöèé óïðàçäíåííîãî Ãëàâíîãî óïðàâëåíèÿ òîðãîâëè Ìèíîáîðî-
íû è íåêîòîðûõ êðóïíûõ ðåìîíòíûõ ïðåäïðèÿòèé è èìóùåñòâåííûõ êîìïëåêñîâ äðóãèõ âèäîâ è
ðîäîâ âîéñê.

Òàêèì îáðàçîì, â áëèæàéøåé ïåðñïåêòèâå ðîññèéñêèé ðûíîê ïîïîëíèòñÿ çíà÷èòåëüíûì êîëè-
÷åñòâîì ðàíåå çàêðûòîãî äëÿ ñâîáîäíîãî îáîðîòà âûñâîáîæäàåìîãî ãîñóäàðñòâåííîãî èìóùåñòâà.
Ïðè ýòîì òîëüêî áàëàíñîâàÿ ñòîèìîñòü äàííîãî èìóùåñòâà ñåãîäíÿ ñîñòàâëÿåò áîëåå 4 òðë ðóá. (â
öåíàõ 1997 ã.).

Âïîëíå î÷åâèäíî, ÷òî óæå â áëèæàéøåå âðåìÿ âîçíèêíåò íåîáõîäèìîñòü ïðîâåäåíèÿ íåçàâèñè-
ìîé îöåíêè ðåàëüíîé ñòîèìîñòè ÷àñòè âûñâîáîæäàåìîãî èìóùåñòâà. Íåîáõîäèìîñòü ïðîâåäåíèÿ
òàêîé îöåíêè äèêòóåòñÿ ðàçëè÷íûìè öåëÿìè, ê êîòîðûì ñëåäóåò îòíåñòè: êóïëþ-ïðîäàæó, íàëîãî-
îáëîæåíèå, ñòðàõîâàíèå, çàëîã è ò. ä.

Îñíîâíóþ ÷àñòü âûñâîáîæäàåìîãî èìóùåñòâà ñîñòàâëÿþò îáúåêòû íåäâèæèìîñòè � çäàíèÿ, ñî-
îðóæåíèÿ è èõ êîìïëåêñû. Èçâåñòíî, ÷òî îäíèì èç âàæíåéøèõ ýòàïîâ êîìïëåêñíîé îöåíêè îáúåê-
òîâ ÿâëÿåòñÿ îïðåäåëåíèå èõ âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè.
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1 Äèäêîâñêèé Â.Ì., Òàáàêîâà Ñ.À. Ìåòîäè÷åñêèå ïîäõîäû ê îöåíêå âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè îñíîâíûõ
ôîíäîâ // Âîïðîñû îöåíêè. 1997. ¹1. Ñ. 5�10.
2 Ìàíäåëü È.Ä. Êëàñòåðíûé àíàëèç. Ì.: Ôèíàíñû è ñòàòèñòèêà, 1988. 176 ñ.

Ñðåäè ýêñïåðòîâ-îöåíùèêîâ ñåãîäíÿ ïðî÷íî çàêðåïèëîñü ìíåíèå (è ýòî ïîäòâåðæäàåòñÿ ïðàê-
òèêîé), ÷òî îäíèì èç íàèáîëåå ýôôåêòèâíûõ ìåòîäîâ îöåíêè âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè îáúåê-
òîâ íåäâèæèìîñòè ÿâëÿåòñÿ ìåòîä èñïîëüçîâàíèÿ îáúåêòîâ-àíàëîãîâ è óêðóïíåííûõ ñòîèìîñòíûõ
ïîêàçàòåëåé1 . Ïðåèìóùåñòâîì äàííîãî ìåòîäà ÿâëÿåòñÿ åãî îïåðàòèâíîñòü, à òàêæå âîçìîæíîñòü
ïðèìåíåíèÿ õîðîøî îòðàáîòàííîé, ïðîøåäøåé îòðàñëåâóþ è ìåæâåäîìñòâåííóþ òåõíè÷åñêóþ è
ñòîèìîñòíóþ ýêñïåðòèçó èíôîðìàöèè îá îáúåêòàõ-àíàëîãàõ, óêðóïíåííûõ ïîêàçàòåëÿõ âîññòàíî-
âèòåëüíîé ñòîèìîñòè è ñòîèìîñòè ñòðîèòåëüñòâà. Â òî æå âðåìÿ îïûò ñâèäåòåëüñòâóåò î òîì, ÷òî
èñïîëüçîâàíèå îáúåêòîâ-àíàëîãîâ è óêðóïíåííûõ ïîêàçàòåëåé âîçìîæíî ëèøü ïðè ïðèìåíåíèè
ñîâðåìåííûõ êîìïüþòåðíûõ òåõíîëîãèé è îáúåäèíåíèè îòäåëüíûõ äàííûõ ïî ðàíåå çàïðîåêòèðî-
âàííûì èëè ïîñòðîåííûì îáúåêòàì â êðóïíûå èíôîðìàöèîííûå ìàññèâû � áàíêè äàííûõ. Ïðè
òàêîì ïîäõîäå âîçíèêàåò íåîáõîäèìîñòü ñîçäàíèÿ ìåõàíèçìà, ïîçâîëÿþùåãî îïåðàòèâíî è ñ
äîñòàòî÷íîé ñòåïåíüþ òî÷íîñòè âûáèðàòü èç èíôîðìàöèîííîãî ìàññèâà îïòèìàëüíûé îáúåêò-
àíàëîã èëè óêðóïíåííûé ïîêàçàòåëü.

Äðóãàÿ èçâåñòíàÿ òðóäíîñòü èñïîëüçîâàíèÿ äàííîãî ìåòîäà çàêëþ÷àåòñÿ â íåîáõîäèìîñòè ïðèâå-
äåíèÿ â òåêóùèé èëè ïðîãíîçíûé óðîâíè öåí ñòîèìîñòíûõ ïîêàçàòåëåé ïî îáúåêòàì, ïîñòðîåííûì
â ðàçíîå âðåìÿ.

Ïðè îöåíêå âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè îáúåêòîâ íàðîäíîãî õîçÿéñòâà â íàñòîÿùåå âðåìÿ
íàèáîëåå øèðîêî ïðèìåíÿþòñÿ ïå÷àòíûé èëè ìàøèííî ðåàëèçîâàííûé âàðèàíòû �Ñïðàâî÷íèêà
îöåíùèêà�, ðàçðàáîòàííûå ôèðìîé �ÊÎ-ÈÍÂÅÑÒ� � ãîëîâíûì èíôîðìàöèîííî-ìåòîäè÷åñêèì
öåíòðîì Ðîññèéñêîãî îáùåñòâà îöåíùèêîâ � è îòðàæàþùèå äîñòàòî÷íî øèðîêóþ èíôîðìàöèþ îá
óêðóïíåííûõ ïîêàçàòåëÿõ âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè îáúåêòîâ àäìèíèñòðàòèâíîãî, îáùåñòâåí-
íî-áûòîâîãî è ïðîìûøëåííîãî íàçíà÷åíèÿ. Èñïîëüçîâàíèå �Ñïðàâî÷íèêà îöåíùèêà� çíà÷èòåëüíî
óïðîùàåò ðåøåíèå ïîñòàâëåííûõ ïðîáëåì.

Äëÿ îöåíêè âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè âûñâîáîæäàåìûõ îáúåêòîâ Ìèíîáîðîíû, íà íàø âçãëÿä,
íåîáõîäèì íåñêîëüêî èíîé ïîäõîä, â îñíîâó êîòîðîãî çàêëàäûâàåòñÿ íîðìàòèâíàÿ áàçà, ó÷èòûâàþ-
ùàÿ êàê ôóíêöèîíàëüíî-êîíñòðóêòèâíûå îñîáåííîñòè ðàññìàòðèâàåìûõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè,
òàê è îñîáåííîñòè ñìåòíî-íîðìàòèâíîé áàçû.

Ïðè ðàçðàáîòêå äàííîãî ïîäõîäà ìû èñõîäèëè èç òîãî, ÷òî îáúåêòàìè-àíàëîãàìè íåîáõîäèìî
ñ÷èòàòü îáúåêòû, êîòîðûå îáëàäàþò êàê ìîæíî áîëüøèì ÷èñëîì îáùèõ çíà÷åíèé îòëè÷èòåëü-
íûõ ïðèçíàêîâ, êàæäûé èç êîòîðûõ ñóùåñòâåííî âëèÿåò íà âîññòàíîâèòåëüíóþ ñòîèìîñòü.

Êàê ïðàâèëî, ïðè îöåíêå âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè îáúåêòà èçâåñòíî äîñòàòî÷íî áîëüøîå
êîëè÷åñòâî çíà÷åíèé ïðèçíàêîâ, õàðàêòåðèçóþùèõ åãî ôóíêöèîíàëüíîå íàçíà÷åíèå, ìîùíîñòíûå
õàðàêòåðèñòèêè, ìåñòî è óñëîâèÿ âîçâåäåíèÿ, à òàêæå îñíîâíûå îáúåìíî-ïëàíèðîâî÷íûå è êîíñò-
ðóêòèâíûå ðåøåíèÿ. Ïðè ýòîì ÷àñòü òàêèõ ïðèçíàêîâ ÿâëÿåòñÿ êà÷åñòâåííûìè (íîìèíàëüíûìè), òî
åñòü èçìåðåííûìè â øêàëàõ íàèìåíîâàíèé, äðóãàÿ æå ÷àñòü èçìåðÿåòñÿ â êîëè÷åñòâåííûõ øêàëàõ ñ
èñïîëüçîâàíèåì ôèçè÷åñêèõ åäèíèö èçìåðåíèÿ.

Â êà÷åñòâå ìåòðèêè ôóíêöèîíàëüíî-êîíñòðóêòèâíîé àíàëîãè÷íîñòè îáúåêòîâ, îáëàäàþùèõ êàê
êà÷åñòâåííûìè, òàê è êîëè÷åñòâåííûìè ïðèçíàêàìè, âûáðàíà ôîðìóëà Âîðîíèíà, èñïîëüçóåìàÿ â
êëàñòåðíîì àíàëèçå2 . Äàííàÿ ìåòðèêà ïîçâîëÿåò ó÷èòûâàòü íåðàâíîçíà÷íîñòü èñïîëüçóåìûõ ïðè ïîèñ-
êå àíàëîãà ïðèçíàêîâ ïóòåì ó÷åòà èõ èíôîðìàöèîííûõ âåñîâ Sl è èìååò î÷åâèäíûé ñîäåðæàòåëüíûé
ñìûñë. Â õîäå èññëåäîâàíèÿ âûáðàííàÿ ìåòðèêà áûëà àäàïòèðîâàíà ê óñëîâèÿì ðåøàåìîé çàäà÷è è â
îáùåì âèäå ìîæåò áûòü ïðåäñòàâëåíà ñëåäóþùèì âûðàæåíèåì:

λ λij l ij
l

l

m

S=
=
∑ ( ),

1

ãäå
m � îáùåå ÷èñëî ïðèçíàêîâ-îïðåäåëèòåëåé, èñïîëüçóåìûõ ïðè ïîèñêå îáúåêòà-àíàëîãà;
i, j � èíäåêñû îáúåêòîâ i n= +1 1, ; j n= +1 1, ;  (n � ÷èñëî îáúåêòîâ â áàíêå äàííûõ);
l � ïîðÿäêîâûé íîìåð ïðèçíàêà l m= 1, ;

Sl � èíôîðìàöèîííûé âåñ ïðèçíàêà, Sl
l

m

=
=
∑ 1

1

;

λ ij
l � ìåðà ñõîäñòâà îáúåêòîâ ïî l-ìó ïðèçíàêó.
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Äëÿ ïðèçíàêîâ, èçìåðåííûõ â íîìèíàëüíûõ øêàëàõ:

1, åñëè çíà÷åíèÿ ïðèçíàêà ó äâóõ îáúåêòîâ ýêâèâàëåíòû;

>0, íî <1, åñëè çíà÷åíèÿ ïðèçíàêîâ òîëåðàíòíû (áëèçêè ïî çíà÷åíèþ);

0, åñëè çíà÷åíèÿ ïðèçíàêîâ ïîëíîñòüþ íå ñîâïàäàþò.

Ïðè ýòîì â ñëó÷àå òîëåðàíòíîñòè çíà÷åíèé ïðèçíàêîâ ìåðà ñõîäñòâà òàêæå ïðèíèìàåò êîíêðåò-
íûå ÷èñëîâûå çíà÷åíèÿ â çàâèñèìîñòè îò ñòåïåíè òîëåðàíòíîñòè, ÷òî äîñòèãàåòñÿ èñïîëüçîâàíèåì
ïðèíöèïîâ ìíîãîçíà÷íîé ëîãèêè.

Äëÿ ïðèçíàêîâ, èçìåðåííûõ â êîëè÷åñòâåííûõ øêàëàõ:

λ ij
l i

l
j
l

l l

X X

X X
= −

−

−
1

max min

,

ãäå
X Xi

l
j
l,  � çíà÷åíèå l-ãî ïðèçíàêà, èçìåðåííîãî â êîëè÷åñòâåííûõ øêàëàõ (ì3, ì2, ì) ïî i-ìó è j-

ìó îáúåêòàì;
X Xl l

max min,  � ìàêñèìàëüíîå è ìèíèìàëüíîå çíà÷åíèå l-ãî ïðèçíàêà â ôèçè÷åñêèõ åäèíèöàõ èçìå-
ðåíèÿ èç ÷èñëà çíà÷åíèé äàííîãî ïðèçíàêà ïî îáúåêòàì, ñîñòàâëÿþùèõ áàíê äàííûõ ïëþñ îöåíè-
âàåìûé îáúåêò.

Âûáîð èñïîëüçóåìûõ ïðèçíàêîâ-îïðåäåëèòåëåé è ðàñ÷åò èõ èíôîðìàöèîííûõ âåñîâ â çàâèñèìîñòè
îò âëèÿíèÿ êàæäîãî èç íèõ íà âîññòàíîâèòåëüíóþ ñòîèìîñòü îöåíèâàåìûõ îáúåêòîâ îñóùåñòâëÿþòñÿ
ñ èñïîëüçîâàíèåì ìåòîäà ýêñïåðòíûõ îöåíîê. Ïðè àíêåòèðîâàíèè â êà÷åñòâå ýêñïåðòîâ âûñòóïàëè
âåäóùèå ñïåöèàëèñòû êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà Ìèíîáîðîíû ÐÔ, ó÷åíûå, ðàáîòíèêè ïðîåêòíûõ
îðãàíèçàöèé, îðãàíîâ ýêîíîìè÷åñêîé ýêñïåðòèçû ïðîåêòîâ, à òàêæå ýêñïåðòû-îöåíùèêè.

Íîìåíêëàòóðà çíà÷åíèé çàôèêñèðîâàííûõ ïðèçíàêîâ-îïðåäåëèòåëåé ðàçðàáîòàíà ñ ó÷åòîì ñïå-
öèôèêè ðåøàåìîé ïðîáëåìû.

Êðèòåðèé ôóíêöèîíàëüíî-ñòîèìîñòíîé àíàëîãè÷íîñòè îáúåêòîâ îáîñíîâàí ñ ïîìîùüþ ïîñòðîåíèÿ
ðåãðåññèîííîé çàâèñèìîñòè ìåæäó âåëè÷èíîé ìåðû áëèçîñòè îáúåêòîâ è ñòåïåíüþ îòêëîíåíèÿ äðóã îò
äðóãà ïîêàçàòåëåé èõ âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè â ñîïîñòàâèìîì (áàçèñíîì) óðîâíå öåí Pij:

$ ( ),P Fij ij= λ

ãäå P
C C

Cij
i j

i

=
−

100%,  Ci, Cj � âîññòàíîâèòåëüíûå ñòîèìîñòè i-ãî è j-ãî îáúåêòîâ ñîîòâåòñòâåííî,

îïðåäåëåííûå íà îñíîâå äåòàëüíûõ êàëüêóëÿöèîííûõ ðàñ÷åòîâ, òûñ. ðóá.
Âûÿâëåíî, ÷òî îïòèìàëüíûì îáúåêòîì-àíàëîãîì îöåíèâàåìîãî îáúåêòà áóäåò ÿâëÿòüñÿ îáúåêò,

èìåþùèé ñ ïîñëåäíèì ìàêñèìàëüíóþ ìåðó áëèçîñòè, çíà÷åíèå êîòîðîé â òîæå âðåìÿ äîëæíî áûòü
íå ìåíüøå êðèòåðèàëüíîé âåëè÷èíû (ðèñ. 1). Èñïîëüçîâàíèå ïðåäëîæåííîãî êðèòåðèÿ ïîçâîëÿåò
ìîäåëèðîâàòü áàçèñíóþ âîññòàíîâèòåëüíóþ ñòîèìîñòü ñ äîñòàòî÷íîé ñòåïåíüþ òî÷íîñòè.

λ ij
l  =

Ðèñ.1. Êîððåëÿöèîííîå ïîëå è ëèíèÿ ðåãðåññèè Pij = 95,20 � 105,95lij
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Äëÿ ïðèâåäåíèÿ áàçèñíîé âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè îáúåêòà â òåêóùèé óðîâåíü öåí ïîñðåä-
ñòâîì èíäåêñîâ óäîðîæàíèÿ íåîáõîäèìî çíàòü óäåëüíûé âåñ âñåõ îòäåëüíûõ ðåñóðñîâ â åãî áàçèñ-
íîé ñåáåñòîèìîñòè. Ìåæäó òåì íà ìîìåíò ïðîèçâîäñòâà îöåíêè ýòè ïîêàçàòåëè, êàê ïðàâèëî, íàéòè
ïðàêòè÷åñêè íåâîçìîæíî. Â òî æå âðåìÿ èíôîðìàöèÿ î íîìåíêëàòóðå ðåñóðñîâ, èñïîëüçîâàâøèõñÿ
ïðè âîçâåäåíèè îáúåêòà-àíàëîãà, èìååòñÿ. Òàê êàê âûáðàííûé àíàëîã ìàêñèìàëüíî îäíîðîäåí îöå-
íèâàåìîìó îáúåêòó â ôóíêöèîíàëüíî-êîíñòðóêòèâíîì îòíîøåíèè, ìîæíî ïðåäïîëîæèòü, ÷òî íî-
ìåíêëàòóðà îñíîâíûõ ðåñóðñîâ, íåîáõîäèìûõ äëÿ âîçâåäåíèÿ, áóäåò îäèíàêîâà. Èñïîëüçóÿ äàííîå
äîïóùåíèå, êîíöåïòóàëüíîå âûðàæåíèå òåêóùåãî (ïðîãíîçíîãî) èíäåêñà óäîðîæàíèÿ îöåíèâàåìî-
ãî îáúåêòà ñ èñïîëüçîâàíèåì ðåñóðñíî-ñòîèìîñòíûõ ïîêàçàòåëåé îáúåêòà-àíàëîãà ïðèìåò ñëåäóþ-
ùèé âèä:
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ãäå
Àk � óäåëüíûé âåñ (äîëÿ) k-ãî (k =1, r) ðåñóðñà ìàòåðèàëîâ, òîïëèâà, ýíåðãèè, çàòðàò òðóäà è ò. ä.
â áàçèñíîé ñåáåñòîèìîñòè ñòðîèòåëüíî-ìîíòàæíûõ ðàáîò ïî îáúåêòó-àíàëîãó;
r � îáùåå ÷èñëî ðåñóðñîâ;

Ö îöåí
òåê(ïðîã)
k ,   Ö îöåí

áàç
k  � òåêóùàÿ (ïðîãíîçíàÿ) è áàçèñíàÿ öåíà åäèíèöû k-ãî ðåñóðñà ñîîòâåòñòâåííî

â ðàéîíå ñòðîèòåëüñòâà îöåíèâàåìîãî îáúåêòà, ðóá.;
Ö àíàë

áàç
k  � áàçèñíàÿ öåíà åäèíèöû k-ãî ðåñóðñà â ðàéîíå ñòðîèòåëüñòâà îáúåêòà-àíàëîãà, ðóá.
Ïî ñâîåìó ýêîíîìè÷åñêîìó ñîäåðæàíèþ ïðåäëîæåííàÿ ôîðìóëà ÿâëÿåòñÿ ñëîæíûì ñëó÷àåì âû-

ðàæåíèÿ èíäåêñà ñòðóêòóðíûõ ñäâèãîâ. Â êîíòåêñòå ðåøàåìîé ïðîáëåìû äàííûé èíäåêñ õàðàêòåðè-
çóåò èçìåíåíèå ñðåäíåãî óðîâíÿ êà÷åñòâåííîãî ïîêàçàòåëÿ (âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè îöåíèâà-
åìîãî îáúåêòà) çà ñ÷åò èçìåíåíèÿ ñòðóêòóðû ñîâîêóïíîñòè èíäèâèäóàëüíûõ ïîêàçàòåëåé (öåí íà
îòäåëüíûå âèäû ðåñóðñîâ) êàê ïî îòíîøåíèþ ê áàçèñíîìó ïåðèîäó â ðàéîíå ñòðîèòåëüñòâà îöåíè-
âàåìîãî îáúåêòà, òàê è �âíóòðè� áàçèñíîãî ïåðèîäà ïî îòíîøåíèþ ê öåíàì íà ðåñóðñû â ðàéîíå
ñòðîèòåëüñòâà îáúåêòà-àíàëîãà.

Ïðàêòè÷åñêàÿ ðåàëèçàöèÿ ïðåäëîæåííîãî ïîäõîäà âîçìîæíà òîëüêî ïðè íàëè÷èè ñâåäåíèé îá
óäåëüíûõ âåñàõ îòäåëüíûõ ðåñóðñîâ (ýêîíîìè÷åñêèõ ýëåìåíòîâ çàòðàò) â áàçèñíîé ñìåòíîé ñåáåñòî-
èìîñòè îáúåêòîâ-àíàëîãîâ. Èç ñîñòàâà ñìåòíîé ñåáåñòîèìîñòè ýêîíîìè÷åñêèå ýëåìåíòû ìîãóò áûòü
âûäåëåíû ïîñðåäñòâîì äåêîìïîçèöèè ñìåòíûõ êàëüêóëÿöèîííûõ ñòàòåé çàòðàò. Ïðåäëîæåííàÿ ñõåìà
äåêîìïîçèöèè ïîêàçàíà íà ðèñ. 2.

Êàëüêóëÿöèîííûå (êîìïëåêñíûå) ñòàòüè çàòðàò â ñìåòíîé ñåáåñòîèìîñòè

Ðèñ. 2. Äåêîìïîçèöèÿ ðåñóðñíî-ñòîèìîñòíûõ ïîêàçàòåëåé îáúåêòà-àíàëîãà

Ýêîíîìè÷åñêèå ýëåìåíòû
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Íàèáîëüøóþ ñëîæíîñòü â ïðîöåññå äåêîìïîçèöèè ïðåäñòàâëÿåò âûäåëåíèå îòäåëüíûõ ýêîíîìè-
÷åñêèõ ýëåìåíòîâ èç ñìåòíîé ñòàòüè çàòðàò �Ýêñïëóàòàöèÿ ìàøèí è ìåõàíèçìîâ�, ÷òî îáúÿñíÿåòñÿ
áîëüøèì îáúåìîì è òðóäîåìêîñòüþ íåîáõîäèìûõ ðàñ÷åòîâ. Èñõîäÿ èç ýòîãî, áûëè ïðîâåäåíû èñ-
ñëåäîâàíèÿ, ðåçóëüòàòû êîòîðûõ ïîçâîëèëè ïîëó÷èòü ñðåäíèå óäåëüíûå âåñà ýêîíîìè÷åñêèõ ýëå-
ìåíòîâ, âõîäÿùèõ â ñòàòüþ çàòðàò �Ýêñïëóàòàöèÿ ìàøèí è ìåõàíèçìîâ� ïî áîëüøîé âûáîðêå
îáúåêòîâ-ïðåäñòàâèòåëåé âûñâîáîæäàåìîãî íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà Ìèíèñòåðñòâà îáîðîíû (ñì.òàá-
ëèöó). Èñïîëüçîâàíèå äàííûõ ïîêàçàòåëåé ïîçâîëÿåò çíà÷èòåëüíî ïîâûñèòü îïåðàòèâíîñòü ïðîöåññà
äåêîìïîçèöèè áåç óùåðáà äëÿ åãî òî÷íîñòè.

Â èñõîäíûõ äàííûõ, íåîáõîäèìûõ äëÿ ðàñ÷åòà èíäåêñà óäîðîæàíèÿ ïî îöåíèâàåìîìó îáúåêòó,
îáÿçàòåëüíûì ÿâëÿåòñÿ íàëè÷èå ñâåäåíèé î òåêóùèõ èëè ïðîãíîçèðóåìûõ öåíàõ íà îòäåëüíûå
äåêîìïîçèðîâàííûå ðåñóðñû.

Òåêóùèå öåíû îïðåäåëÿþòñÿ íà îñíîâàíèè ñòàòèñòè÷åñêîé îáðàáîòêè äàííûõ î ôàêòè÷åñêîé
ñòîèìîñòè ðåñóðñîâ â ðàéîíå ïðîâåäåíèÿ îöåíêè. Ñâåäåíèÿ æå î ïðîãíîçíûõ öåíàõ ìîãóò áûòü
ïîëó÷åíû íà îñíîâàíèè ìàòåìàòè÷åñêîé îáðàáîòêè ïîêàçàòåëåé äèíàìèêè ðîñòà öåí íà çàäàííûå
âèäû ðåñóðñîâ, à òàêæå ïóòåì ó÷åòà ôàêòîðîâ èíôëÿöèè, âëèÿíèå êîòîðûõ íàèáîëåå ñèëüíî ïðî-
ÿâèòñÿ â ðàññìàòðèâàåìîì ïåðèîäå.

Â öåëîì ïðîâåäåííûå èññëåäîâàíèÿ ïîçâîëèëè ðàçðàáîòàòü íàó÷íî-îáîñíîâàííûé è ïðàêòè÷åñêè
ïðèåìëåìûé ìåòîäè÷åñêèé ïîäõîä ê îöåíêå âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè âûñâîáîæäàåìûõ îáúåê-
òîâ íåäâèæèìîñòè Ìèíèñòåðñòâà îáîðîíû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. Ïðè ýòîì îòäåëüíûì ðàçäåëîì â
ñîñòàâå îáùåãî ïîäõîäà ïðåäñòàâëåí ïîðÿäîê ôîðìèðîâàíèÿ áàíêà äàííûõ îáúåêòîâ-àíàëîãîâ.
Â îáùåì âèäå áàíê äàííûõ âêëþ÷àåò â ñåáÿ ñëåäóþùèå ñîñòàâëÿþùèå:

� òåêñòîâîé ïåðå÷åíü îáúåêòîâ-àíàëîãîâ, ïðåäíàçíà÷åííûé äëÿ îïåðàòèâíîãî âèçóàëüíîãî îçíà-
êîìëåíèÿ ñ èíôîðìàöèåé, ñîäåðæàùåé â áàíêå äàííûõ;

� êîäèðîâàííûé ñïèñîê çíà÷åíèé ïðèçíàêîâ-îïðåäåëèòåëåé ôóíêöèîíàëüíî-êîíñòðóêòèâíîé îäíî-
ðîäíîñòè îáúåêòîâ, íåîáõîäèìûé äëÿ àâòîìàòèçèðîâàííîãî âûáîðà îáúåêòà-àíàëîãà;

� êîìïëåêò ãðàôè÷åñêî-òåêñòîâûõ èíôîðìàöèîííûõ êàðò ïî âñåé ñîâîêóïíîñòè îáúåêòîâ, ñîñòàâ-
ëÿþùèõ áàíê.

Âñå ñîñòàâëÿþùèå áàíêà äàííûõ ñîäåðæàòñÿ íà ìàøèííûõ íîñèòåëÿõ ÏÝÂÌ òèïà IBM PC è ìîãóò
áûòü ðàñïå÷àòàíû ïî æåëàíèþ ïîëüçîâàòåëÿ.

Ñòîèìîñòíûå ïîêàçàòåëè ïî îáúåêòàì, âêëþ÷àåìûì â áàíê äàííûõ, ïðèâîäÿòñÿ â äâóõ óðîâíÿõ
öåí � áàçèñíîì è ôàêòè÷åñêîì (íà ìîìåíò ñäà÷è â ýêñïëóàòàöèþ) ñ ó÷åòîì ðåàëüíûõ çàòðàò íà
âîçâåäåíèå îáúåêòà ïðè ñîáëþäåíèè íîðì ðàñõîäîâ ìàòåðèàëîâ, çàëîæåííûõ â ïðîåêòå. Â êà÷åñòâå
áàçèñíîãî èñïîëüçóåòñÿ óðîâåíü ñìåòíûõ íîðì è öåí, ââåäåííûõ â ñòðîèòåëüñòâå ñ 1 ÿíâàðÿ 1984 ã.
Ïðè ýòîì ïðåäóñìîòðåíà âîçìîæíîñòü èñïîëüçîâàíèÿ â êà÷åñòâå áàçèñà ñìåòíûõ öåí, ââåäåííûõ â
äåéñòâèå ñ 1 ÿíâàðÿ 1991 ã.

Ñðåäíèå óäåëüíûå âåñà ýêîíîìè÷åñêèõ ýëåìåíòîâ
â îáùåé ìàññå çàòðàò íà ýêñïëóàòàöèþ ìàøèí è ìåõàíèçìîâ

¹
ï/ï

åèíàâîíåìèàÍ
àòíåìåëýîãîêñå÷èìîíîêý

éèíäåðÑ
éûíüëåäó

%,ñåâ

ååíäåðÑ
åîêñå÷èòàðäàâê

åèíåíîëêòî
%,åêðîáûââ

ååíäåðÑ
åîêñå÷èòàðäàâê

åèíåíîëêòî
éîíüëàðåíåãâ
%,èòñîíïóêîâîñ

ÿÿíäåðÑ
)ÿàíòðàäíàòñ(

àêáèøî
%,èêíåöî

1 àòàëïÿàíòîáàðàÇ 48,53 87,1 97,1 061,0

2 ÿèíåëñè÷òîåûííîèöàçèòðîìÀ 74,02 49,1 59,1 081,0

3 ÿèãðåíýîðòêåëÝ 26,0 36,0 46,0 060,0

4 îâèëïîòåîíüëåçèÄ 27,7 49,2 69,2 062,0

5 íèçíåÁ 10,0 70,0 70,0 800,0

6 îëñàìåîííèøàÌ 75,2 28,0 38,0 070,0

7 ûòàðòàçåè÷îðÏ 77,23 96,3 17,3 033,0
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Âûáîð îáúåêòà-àíàëîãà, à òàêæå ðàñ÷åò âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè îöåíèâàåìîãî îáúåêòà îñó-
ùåñòâëÿþòñÿ â àâòîìàòèçèðîâàííîì ðåæèìå (ðèñ. 3) ñ èñïîëüçîâàíèåì ñïåöèàëüíî ðàçðàáîòàííîãî
ïàêåòà ïðèêëàäíûõ ïðîãðàìì.

Ðàñ÷åò òåêóùåãî è ïðîãíîçíîãî èíäåêñîâ óäîðîæàíèÿ îöåíèâàåìîãî îáúåêòà ïðîèçâîäèòñÿ ñ
èñïîëüçîâàíèåì ðåñóðñíî-òåõíîëîãè÷åñêîé ìîäåëè (ÐÒÌ), â îñíîâó êîòîðîé ïîëîæåí ðåñóðñíî-
ñòîèìîñòíîé áëîê âûáðàííîãî îáúåêòà-àíàëîãà. Êðîìå òîãî, ÐÒÌ âêëþ÷àåò â ñåáÿ: áàçèñíûé ðåñóð-
ñíî-ñòîèìîñòíîé áëîê îöåíèâàåìîãî îáúåêòà, áëîê ñòîèìîñòíîé îöåíêè åäèíèöû ðåñóðñîâ â òåêó-
ùåì óðîâíå öåí, à òàêæå áëîê ðàñ÷åòà êîýôôèöèåíòîâ óäîðîæàíèÿ ðåñóðñîâ è èíäåêñà óäîðîæàíèÿ
â öåëîì ïî îöåíèâàåìîìó îáúåêòó íåäâèæèìîñòè ñ ó÷åòîì íàëîãîâûõ îò÷èñëåíèé, ïðåäóñìîòðåí-
íûõ çàêîíîäàòåëüñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

Ýêñïåðèìåíòàëüíûå äàííûå ïîêàçûâàþò, ÷òî çà ñ÷åò âûáîðà îïòèìàëüíîãî îáúåêòà-àíàëîãà è
ïðèìåíåíèÿ ìåõàíèçìà èíäåêñàöèè, îñíîâàííîãî íà òùàòåëüíîì ó÷åòå äåêîìïîçèðîâàííûõ ðåñóðñ-
íî-ñòîèìîñòíûõ ïîêàçàòåëåé, ïîãðåøíîñòü îöåíêè ïðè èñïîëüçîâàíèè ïðåäëàãàåìîãî ïîäõîäà íå
ïðåâûøàåò 3�5% ïî ñðàâíåíèþ ñ äåòàëüíîé êàëüêóëÿöèîííîé ñìåòîé. Äàííîå îáñòîÿòåëüñòâî,
íàðÿäó ñ ñóùåñòâåííûì (â íåñêîëüêî äåñÿòêîâ ðàç) ïîâûøåíèåì îïåðàòèâíîñòè îöåíêè, ñâèäå-
òåëüñòâóåò î âîçìîæíîñòè è öåëåñîîáðàçíîñòè øèðîêîãî âíåäðåíèÿ äàííîãî ïîäõîäà â ïðàêòè÷åñ-
êóþ äåÿòåëüíîñòü ýêñïåðòîâ-îöåíùèêîâ.

  -Ðèñ. 3. Àëãîðèòì ðàñ÷åòà âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè îöåíèâàåìîãî îáúåêòà ñ èñïîëüçîâàíèåì
àâòîìàòèçèðîâàííîãî áàíêà äàííûõ îáúåêòîâ-àíàëîãîâ
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Ì.Þ.Ãîðäîíîâ, Íà÷àëüíèê îòäåëà ñòàòèñòèêè íàöèîíàëüíîãî
áîãàòñòâà è îñíîâíûõ ôîíäîâ Ãîñêîìñòàòà Ðîññèè, ã. Ìîñêâà

Î íåêîòîðûõ âîïðîñàõ
ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ ó÷åòà

îñíîâíûõ ôîíäîâ

Ïîäõîäèò ê êîíöó ïåðåîöåíêà îñíîâíûõ ôîí-
äîâ ïî ñîñòîÿíèþ íà 01.01.97 ã. Åå èòîãè áóäóò
îòðàæåíû â ôîðìå ¹11 çà 1997 ã., êîòîðàÿ äîë-
æíà áûòü ïðåäñòàâëåíà îðãàíèçàöèÿìè (òåìè,
êòî îáÿçàí åå ïðåäñòàâëÿòü) ñòàòèñòè÷åñêèì
îðãàíàì äî 01.04.98 ã.

Â ñâÿçè ñ ýòèì ïðåäñòàâëÿþò èíòåðåñ âîïðî-
ñû ïåðñïåêòèâ ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ ó÷åòà îñíîâ-
íûõ ôîíäîâ. Óæå ñåé÷àñ ñëåäîâàëî áû ðàññìîò-
ðåòü âîçìîæíûå ïðîöåäóðû óòî÷íåíèÿ ñòîèìîñòè
îñíîâíûõ ôîíäîâ â ïåðèîä ïîñëå 1997 ã., êîãäà
âñëåäñòâèå ñíèçèâøèõñÿ òåìïîâ èíôëÿöèè íå-
îáõîäèìîñòè â åæåãîäíûõ ïåðåîöåíêàõ îñíîâ-
íûõ ôîíäîâ íå áóäåò.

Âîçìîæíî, ïåðåîöåíêó ñëåäîâàëî áû ïðîâî-
äèòü ðåæå, ê ïðèìåðó, ðàç â òðè ãîäà, èëè òîã-
äà, êîãäà èíôëÿöèÿ â èíâåñòèöèîííîé ñôåðå
çà ïåðèîä, ïðîøåäøèé ñ äàòû ïðåäûäóùåé ïå-
ðåîöåíêè, ïåðåøàãíåò çà ïîðîã, ñêàæåì, 15%.

Êðîìå òîãî, ïðè ðàçðàáîòêå ïðîöåäóð óòî÷-
íåíèÿ ñòîèìîñòè îñíîâíûõ ôîíäîâ íàäî èìåòü
â âèäó è ñëåäóþùèå ñîîáðàæåíèÿ. Ïî ìåðå íîð-
ìàëèçàöèè èíâåñòèöèîííûõ ïðîöåññîâ, íàðàñ-
òàíèÿ äîëè ôîíäîâ, ïðîèçâåäåííûõ â óñëîâèÿõ
ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè â îáùåì èõ îáúåìå, óñ-
òàíîâëåíèÿ çàêîíîìåðíîñòåé ôîðìèðîâàíèÿ äî-
õîäîâ îò ýêñïëóàòàöèè îñíîâíûõ ôîíäîâ è óòî÷-
íåíèÿ õàðàêòåðèñòèê ïðîöåññîâ ôèçè÷åñêîãî è
ìîðàëüíîãî èçíàøèâàíèÿ ðàçëè÷íûõ òèïîâ îñ-
íîâíûõ ôîíäîâ â íîâûõ óñëîâèÿõ, âèäèìî, ñòà-
íåò àêòóàëüíûì âîïðîñ ïîñòåïåííîãî ïåðåõîäà

îò îöåíêè ïî âîññòàíîâèòåëüíîé ñòîèìîñòè îñ-
íîâíûõ ôîíäîâ (íà îñíîâå çàòðàòíûõ ìåòîäîâ
îöåíêè) ê îïðåäåëåíèþ ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè
îñíîâíûõ ôîíäîâ. Ïðåäâàðèòåëüíî öåëåñîîáðàçíî
ïðîâîäèòü èññëåäîâàíèÿ ïî ïðîáëåìàì ôîðìè-
ðîâàíèÿ óñëîâèé äëÿ ïåðåõîäà ê ðûíî÷íîé îöåí-
êå îñíîâíûõ ôîíäîâ. Âåðîÿòíî, íà ïåðâîå âðå-
ìÿ ìîæíî áûëî áû ïðåäóñìîòðåòü ïðîâåäåíèå
îöåíêè ñòîèìîñòè îñíîâíûõ ôîíäîâ âñåìè òðå-
ìÿ èçâåñòíûìè ìåòîäàìè � çàòðàòíûì, äîõîä-
íûì è ñðàâíåíèÿ ïðîäàæ, íî ñ çàêðåïëåíèåì
íà äîñòàòî÷íî âûñîêîì óðîâíå äîëè ðåçóëüòà-
òà, ïîëó÷åííîãî çàòðàòíûì ìåòîäîì, â èòîãî-
âîì çíà÷åíèè ñòîèìîñòè îñíîâíûõ ôîíäîâ.

Ïðè îáñóæäåíèè âîçìîæíîñòåé ñîâåðøåíñòâî-
âàíèÿ áóõãàëòåðñêîãî è ñòàòèñòè÷åñêîãî ó÷åòà îñ-
íîâíûõ ôîíäîâ öåëåñîîáðàçíî ïðèíèìàòü âî âíè-
ìàíèå ìåæäóíàðîäíûé îïûò. Â ÷àñòíîñòè,
ïðåäñòàâëÿþò èíòåðåñ ìàòåðèàëû Ìåæäóíàðîä-
íîé êîíôåðåíöèè ïî âîïðîñàì îïðåäåëåíèÿ âå-
ëè÷èíû îñíîâíîãî êàïèòàëà, ñîñòîÿâøåéñÿ â
ã. Êàíáåððå 10�14 ìàðòà 1997 ã.

Â ìàòåðèàëàõ êîíôåðåíöèè ñôîðìóëèðîâàí
ðÿä òåîðåòè÷åñêèõ ïîëîæåíèé ïî îïðåäåëåíèþ
âåëè÷èíû îñíîâíîãî êàïèòàëà (îñíîâíûõ ôîí-
äîâ). Èìååòñÿ ïîëîæåíèå î òîì, ÷òî ñòîèìîñòü
îñíîâíîãî êàïèòàëà çàâèñèò îò åãî ïîëåçíîñòè
äëÿ ïðîèçâîäñòâà, ò.å. ìîæåò áûòü îïðåäåëåíà
íà îñíîâå ñòîèìîñòè ïîòîêà êàïèòàëüíûõ óñ-
ëóã, ïðåäñòàâëÿåìûõ çà ñ÷åò åãî èñïîëüçîâàíèÿ.
Íà ëþáîé ìîìåíò âðåìåíè ñòîèìîñòü îñíîâíî-
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ãî êàïèòàëà îïðåäåëÿåòñÿ íà îñíîâå òåêóùåé
(äèñêîíòèðîâàííîé) ñòîèìîñòè ïîòîêà îñòàþ-
ùèõñÿ óñëóã, êîòîðûå áóäóò ïðåäñòàâëåíû çà
ñ÷åò èñïîëüçîâàíèÿ ðàññìàòðèâàåìîãî àêòèâà â
òå÷åíèå îñòàþùåãîñÿ ñðîêà åãî ñëóæáû.

Äàííîå ïîëîæåíèå â ïðèíöèïå ìîæåò áûòü
ïðèìåíåíî â îòå÷åñòâåííîé ñòàòèñòèêå. Ïðè ýòîì
ïðàêòè÷åñêèé ïåðåõîä ê îöåíêå ñòîèìîñòè îñ-
íîâíûõ ôîíäîâ ñ ó÷åòîì ïðåäñòîÿùèõ äîõîäîâ
îò èõ ýêñïëóàòàöèè (ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè) ìî-
æåò áûòü îñóùåñòâëåí, âèäèìî, ïîñëå íåêîòî-
ðîé íîðìàëèçàöèè èíâåñòèöèîííûõ ïðîöåññîâ
è îáùåé ýêîíîìè÷åñêîé ñèòóàöèè â ñòðàíå. Áî-
ëåå èëè ìåíåå îáîñíîâàííûå ïðîãíîçû ïî îáúå-
ìàì äîõîäîâ îò èñïîëüçîâàíèÿ îñíîâíûõ ôîí-
äîâ, íåîáõîäèìûå äëÿ ðàñ÷åòîâ èõ ðûíî÷íîé
ñòîèìîñòè, ìîãóò áûòü ïîëó÷åíû â óñëîâèÿõ
îïðåäåëåííîé ñòàáèëüíîñòè ýêîíîìè÷åñêèõ óñ-
ëîâèé ôóíêöèîíèðîâàíèÿ ïðåäïðèÿòèé, óñòîé-
÷èâîñòè íàëîãîâîãî çàêîíîäàòåëüñòâà è çàêîíî-
äàòåëüñòâà, ðåãóëèðóþùåãî âîïðîñû áàíêðîòñòâà
ïðåäïðèÿòèé, íàëàæåííîñòè ñâÿçåé ìåæäó ïðåä-
ïðèÿòèÿìè, ïðåäñêàçóåìîñòè ïîêàçàòåëåé èíô-
ëÿöèè, óòî÷íåíèÿ çàêîíîìåðíîñòåé èçíîñà ðàç-
ëè÷íûõ âèäîâ îñíîâíûõ ôîíäîâ â íîâûõ
óñëîâèÿõ è ò.ä.

Êðîìå òîãî, ïåðåõîä ê îöåíêå îñíîâíûõ
ôîíäîâ ñ ó÷åòîì èõ äîõîäíîñòè ïîêà çàòðóäíåí
èç-çà íàëè÷èÿ â ñîñòàâå äåéñòâóþùèõ îñíîâ-
íûõ ôîíäîâ çíà÷èòåëüíîé äîëè îáúåêòîâ, ñî-
îðóæåííûõ è ïðèîáðåòåííûõ åùå äî ïåðåõîäà
Ðîññèè ê ðûíî÷íîé ýêîíîìèêå, äîñòàâøèõñÿ
íàì â íàñëåäñòâî îò ïëàíîâîé ýêîíîìèêè. Â èõ
÷èñëå ìíîãî îáúåêòîâ, ïî êîòîðûì äîõîäû îò
ýêñïëóàòàöèè íå ñîîòâåòñòâóþò çàòðàòàì íà ïðè-
îáðåòåíèå, à âîçìîæíîñòè ýôôåêòèâíîãî ïðè-
ìåíåíèÿ â óñëîâèÿõ ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè ïîêà
íå íàéäåíû èëè â ïðèíöèïå îòñóòñòâóþò. Ïî
ìåðå ïîñòåïåííîãî âûâîäà èç ñîñòàâà äåéñòâó-
þùèõ ÿâíî íåýôôåêòèâíîé ÷àñòè îñíîâíûõ
ôîíäîâ, ðåñòðóêòóðèçàöèè îñíîâíûõ ôîíäîâ
ïðåäïðèÿòèé è àäàïòàöèè èõ ñîñòàâà ê óñëîâè-
ÿì ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè âîçìîæíîñòè ðûíî÷-
íîé îöåíêè îñíîâíûõ ôîíäîâ áóäóò ðàñòè.

Â ìàòåðèàëàõ êîíôåðåíöèè ïðåäëîæåíî ïðè-
íÿòü âî âíèìàíèå âîçìîæíîñòü âûäåëåíèÿ òðåõ
ïîêàçàòåëåé âåëè÷èíû îñíîâíîãî êàïèòàëà �
âàëîâîãî îñíîâíîãî êàïèòàëà, ÷èñòîãî îñíîâíî-
ãî êàïèòàëà è ïðîèçâîäèòåëüíîãî îñíîâíîãî êà-
ïèòàëà, à íå äâóõ ïåðâûõ èç íèõ, êàê áûëî
ïðèíÿòî ðàíåå.

Àíàëèç ïðåäëîæåííûõ ôîðìóëèðîâîê ïîêà-
çûâàåò ñëåäóþùåå:

 Âàëîâîé îñíîâíîé êàïèòàë ïðåäëîæåíî ðàñ-
ñ÷èòûâàòü íà îñíîâå ñòîèìîñòíîé îöåíêè êàæ-
äîãî àêòèâà, ïî-ïðåæíåìó èñïîëüçóåìîãî â
ïðîèçâîäñòâå, ïî òåêóùåé öåíå íîâîãî àêòèâà

òàêîãî æå âèäà, íåçàâèñèìî îò òîãî, ñêîëüêî
óæå èñïîëüçîâàëñÿ ýòîò àêòèâ. Ýòîìó ïîêàçà-
òåëþ ñåãîäíÿ â íàøåé ñòðàíå â íàèáîëüøåé
ìåðå ñîîòâåòñòâóåò ïîëíàÿ (áåç ó÷åòà èçíîñà)
âîññòàíîâèòåëüíàÿ, à ìåæäó ïåðåîöåíêàìè �
ïîëíàÿ áàëàíñîâàÿ ñòîèìîñòü îñíîâíûõ ôîí-
äîâ. Âîçìîæíîñòè ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ äàííîãî
ïîêàçàòåëÿ è äàëüíåéøåãî ïðèáëèæåíèÿ åãî ê
ñîäåðæàùåéñÿ â ìàòåðèàëàõ êîíôåðåíöèè ôîð-
ìóëèðîâêå ñâÿçàíû, âèäèìî, ñ ñîâåðøåíñòâî-
âàíèåì ìåòîäîëîãèé îöåíêè ñòîèìîñòè íîâûõ
îáúåêòîâ îñíîâíûõ ôîíäîâ, àíàëîãè÷íûõ îöå-
íèâàåìûì.

×èñòûé îñíîâíîé êàïèòàë â ñîîòâåòñòâèè ñ
ïðåäëîæåííûì â ìàòåðèàëàõ êîíôåðåíöèè îï-
ðåäåëåíèåì ðàâåí âåëè÷èíå âàëîâîãî îñíîâíîãî
êàïèòàëà, óìåíüøåííîé íà íàêîïëåííóþ âåëè-
÷èíó åãî îáåñöåíåíèÿ. Êàê îòìå÷åíî â ýòèõ ìà-
òåðèàëàõ, â ñëó÷àå ýôôåêòèâíîãî ôóíêöèîíè-
ðîâàíèÿ ðûíêà ýòîò ïîêàçàòåëü îòðàæàåò
òåêóùóþ ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü îñíîâíîãî êà-
ïèòàëà äëÿ åãî âëàäåëüöåâ. Â ðîññèéñêîé ñòàòèñ-
òèêå áëèæå âñåãî ê ýòîìó ïîêàçàòåëþ îñòàòî÷-
íàÿ (ñ ó÷åòîì èçíîñà) âîññòàíîâèòåëüíàÿ, à
ìåæäó ïåðåîöåíêàìè � îñòàòî÷íàÿ áàëàíñîâàÿ
ñòîèìîñòü îñíîâíûõ ôîíäîâ. Ïåðñïåêòèâû ñî-
âåðøåíñòâîâàíèÿ äàííîãî ïîêàçàòåëÿ ñâÿçàíû
ïðåæäå âñåãî ñ ïðèìåíåíèåì áîëåå òî÷íûõ, àäåê-
âàòíûõ óñëîâèÿì ôîðìèðóþùåéñÿ â Ðîññèè
ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè ìåòîäîëîãèé ó÷åòà èçíî-
ñà îñíîâíûõ ôîíäîâ.

Ïðîèçâîäèòåëüíûé îñíîâíîé êàïèòàë â ìàòå-
ðèàëàõ êîíôåðåíöèè ïðåäëàãàåòñÿ îöåíèâàòü
èñõîäÿ èç ïðîèçâîäèòåëüíîãî ïîòåíöèàëà (ìîù-
íîñòè) àêòèâà, åãî ñïîñîáíîñòè îáåñïå÷èâàòü
êàïèòàëüíûå óñëóãè (ïðîèçâîäñòâî òîãî èëè
èíîãî îáúåìà ïðîäóêöèè) â äàííûé ìîìåíò
âðåìåíè. Ñëåäîâàòåëüíî, åñëè îáúåêò ìîã îáåñ-
ïå÷èâàòü ïîñòîÿííûé îáúåì ïðîäóêöèè â òå÷å-
íèå âñåãî ïåðèîäà ýêñïëóàòàöèè âïëîòü äî îêîí-
÷àíèÿ ñðîêà ñëóæáû, òî è âåëè÷èíà åãî
ïðîèçâîäèòåëüíîé ñòîèìîñòè âñå ýòî âðåìÿ íå
óìåíüøàëàñü áû. Åñëè æå ïîòîê êàïèòàëüíûõ
óñëóã ñíèæàåòñÿ ïîñòîÿííûìè òåìïàìè íà ïðî-
òÿæåíèè âñåãî ñðîêà ñëóæáû îáúåêòà, òî ýòî
äîëæíî îçíà÷àòü, ÷òî â ñåðåäèíå ñðîêà ñëóæáû
ïðîèçâîäèòåëüíàÿ ñòîèìîñòü äàííîãî îáúåêòà
îêàæåòñÿ óìåíüøåííîé íàïîëîâèíó.

Â óñëîâèÿõ, êîãäà íà÷èñëåíèå èçíîñà â Ðîñ-
ñèè ïðîâîäèëîñü ëèøü íà îñíîâå ðàâíîìåðíîãî
ìåòîäà, ìîæíî áûëî îáõîäèòüñÿ îäíèì ïîêàçà-
òåëåì îñòàòî÷íîé ñòîèìîñòè îñíîâíûõ ôîíäîâ
âìåñòî äâóõ ïðåäëàãàåìûõ (÷èñòîãî è ïðîèçâî-
äèòåëüíîãî îñíîâíîãî êàïèòàëà). Âìåñòå ñ òåì
ïîíÿòíî, ÷òî ïîñòåïåííîå ðàâíîìåðíîå ñïèñà-
íèå ñòîèìîñòè îñíîâíûõ ôîíäîâ íå ýêâèâàëåíò-
íî ïàäåíèþ èõ ïðîèçâîäèòåëüíîñòè (ìîùíîñòè).
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Âèäèìî, áîëåå ïðàâäîïîäîáíûì âûãëÿäèò
ïðåäïîëîæåíèå, ÷òî ïðîèçâîäèòåëüíîñòü îáúåê-
òîâ îñíîâíûõ ôîíäîâ ïîñëå ââîäà èõ â äåé-
ñòâèå ñíà÷àëà äàæå íåìíîãî ïîâûøàåòñÿ (ïåðè-
îä îñâîåíèÿ ìîùíîñòè), çàòåì äëèòåëüíîå âðåìÿ
íàõîäèòñÿ ïðèìåðíî íà îäíîì óðîâíå èëè íå-
ìíîãî ñíèæàåòñÿ, è ëèøü ê êîíöó ïåðèîäà ýê-
ñïëóàòàöèè îáúåêòà ìîæåò íà÷àòüñÿ ðåçêîå ñíè-
æåíèå åãî ïðîèçâîäèòåëüíîñòè (ñòàðåíèå).

Íåñîîòâåòñòâèå îñòàòî÷íîé ñòîèìîñòè îñíîâ-
íûõ ôîíäîâ è èõ ïðîèçâîäèòåëüíîé ñòîèìîñòè
óâåëè÷èâàåòñÿ âñëåäñòâèå áîëüøèõ ðàñõîæäåíèé
ìåæäó íîðìàòèâíûìè è ôàêòè÷åñêèìè ñðîêà-
ìè ñëóæáû îñíîâíûõ ôîíäîâ. Áîëüøàÿ ÷àñòü
ïðîìûøëåííîãî îáîðóäîâàíèÿ ôàêòè÷åñêè ýê-
ñïëóàòèðóåòñÿ â äâà ñ ëèøíèì ðàçà äîëüøå,
÷åì ïðåäïîëàãàåòñÿ ïî íîðìàì. Ñðîêè ýôôåê-
òèâíîé ýêñïëóàòàöèè âû÷èñëèòåëüíîé òåõíè-
êè, íàîáîðîò, â íàñòîÿùåå âðåìÿ çàìåòíî íèæå
óñòàðåâøèõ íîðì åå àìîðòèçàöèè.

Â ïðåäñòîÿùèé ïåðèîä â ñòðàíå ïðåäïîëàãà-
åòñÿ ëèáåðàëèçàöèÿ àìîðòèçàöèîííîé ïîëèòè-
êè, âêëþ÷àþùàÿ ïðåäîñòàâëåíèå ïðàâà îðãà-
íèçàöèÿì ýêîíîìèêè íà íåðàâíîìåðíóþ
óñêîðåííóþ àìîðòèçàöèþ (íà÷èñëåíèå àìîð-
òèçàöèè ïî ïðîöåíòó ê îñòàòî÷íîé ñòîèìîñòè
îñíîâíûõ ôîíäîâ, à íå ê ïîëíîé, êàê ïðè ðàâ-
íîìåðíîé àìîðòèçàöèè). Ïðè òàêîì ìåòîäå íà-
÷èñëåíèÿ àìîðòèçàöèè áîëüøàÿ ÷àñòü ñòîèìîñ-
òè îñíîâíûõ ôîíäîâ ñïèñûâàåòñÿ â íà÷àëüíûé
ïåðèîä ýêñïëóàòàöèè, ÷òî â óñëîâèÿõ ðûíî÷-
íîé ýêîíîìèêè âî ìíîãèõ ñëó÷àÿõ áîëüøå ñî-
îòâåòñòâóåò èíòåðåñàì õîçÿéñòâóþùèõ ñóáúåê-
òîâ è îáùåñòâà â öåëîì. Îäíàêî ïåðåõîä ê
íåðàâíîìåðíîé óñêîðåííîé àìîðòèçàöèè óâå-
ëè÷èò è áåç òîãî çàìåòíûé ðàçðûâ ìåæäó îñòà-
òî÷íîé ñòîèìîñòüþ îñíîâíûõ ôîíäîâ (óñêî-
ðåííî óìåíüøàþùåéñÿ â íà÷àëå ýêñïëóàòàöèè
îáúåêòîâ) è èõ ïðîèçâîäèòåëüíîé ñòîèìîñòüþ

(ðåçêî ïàäàþùåé, íàîáîðîò, ê êîíöó ýêñ-
ïëóàòàöèîííîãî ïåðèîäà).

Ñ ó÷åòîì ìàòåðèàëîâ êîíôåðåíöèè è âûøå-
íàçâàííûõ îáñòîÿòåëüñòâ, âèäèìî, ñëåäóåò ðàñ-
ñìîòðåòü âîçìîæíîñòü ââåäåíèÿ â ïåðâè÷íûé,
áóõãàëòåðñêèé è ñòàòèñòè÷åñêèé ó÷åò íàðÿäó ñ
ïîêàçàòåëÿìè ïîëíîé è îñòàòî÷íîé áàëàíñîâîé
ñòîèìîñòè (ïðèìåíÿåìûìè, â ÷àñòíîñòè, ïðè
íàëîãîîáëîæåíèè) äîïîëíèòåëüíîãî ïîêàçàòå-
ëÿ ïðîèçâîäèòåëüíîé ñòîèìîñòè îñíîâíûõ ôîí-
äîâ. Ýòîò ïîêàçàòåëü è ðàññ÷èòûâàåìûé íà îñ-
íîâå íåãî ïðîöåíò ðåàëüíîãî èçíîñà îñíîâíûõ
ôîíäîâ ìîæåò áûòü ïîëåçåí ïðåæäå âñåãî äëÿ
àíàëèòè÷åñêèõ öåëåé, äëÿ îöåíêè ðåàëüíîé ñòî-
èìîñòè îáúåêòîâ îñíîâíûõ ôîíäîâ ïðè ðàçëè÷-
íûõ õîçÿéñòâåííûõ ñäåëêàõ ñ íèìè è ò.ä.

Äëÿ ðàñ÷åòà ïðîèçâîäèòåëüíîé ñòîèìîñòè
îñíîâíûõ ôîíäîâ ìîãóò áûòü èñïîëüçîâàíû
íîðìû è ïîðÿäîê íà÷èñëåíèÿ èçíîñà, êîòîðûå
ïðåäñòîèò ðàçðàáîòàòü. Ïðè ýòîì öåëåñîîáðàçíî
îáåñïå÷èòü ìàêñèìàëüíîå èõ ñîîòâåòñòâèå ñ ðå-
àëüíûìè ñðîêàìè ñëóæáû è èçíîñà îñíîâíûõ
ôîíäîâ â óñëîâèÿõ ôîðìèðóþùåéñÿ ðûíî÷íîé
ýêîíîìèêè, ñ ïðîöåññàìè ñíèæåíèÿ ïðîèçâî-
äèòåëüíîñòè îáúåêòîâ îñíîâíûõ ôîíäîâ, ÷òî
ïîòðåáóåò îðãàíèçàöèè íàó÷íî-ìåòîäîëîãè÷åñ-
êîé ïðîðàáîòêè ýòèõ âîïðîñîâ.

Âåðîÿòíî, â ïåðñïåêòèâå áóäåò âîçìîæíûì
íàðÿäó ñ òåêóùèì îïðåäåëåíèåì ïðîèçâîäèòåëü-
íîé ñòîèìîñòè îñíîâíûõ ôîíäîâ ïî íîðìàì òàê-
æå è îñóùåñòâëåíèå ïåðèîäè÷åñêîãî óòî÷íåíèÿ
ñòåïåíè ðåàëüíîãî íàêîïëåííîãî èçíîñà îñíîâ-
íûõ ôîíäîâ è, ñëåäîâàòåëüíî, èõ ïðîèçâîäè-
òåëüíîé ñòîèìîñòè. Òàêîå óòî÷íåíèå äîëæíî
ïðîâîäèòüñÿ â õîäå îïðåäåëåííûõ ïðîöåäóð,
êîòîðûå ïðåäñòîèò ðàçðàáîòàòü. Ïðè ýòîì äîë-
æåí áûòü îáåñïå÷åí íàó÷íûé ïîäõîä, èñêëþ-
÷àþùèé ïðîèçâîëüíîå çàâûøåíèå èëè çàíèæå-
íèå ñòåïåíè ðåàëüíîãî èçíîñà îñíîâíûõ ôîíäîâ.
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íîãî â äîëÿõ è ïðîöåíòàõ� ðåäàêöèÿ æóðíàëà ñ÷èòàåò íåîáõîäèìûì äàòü íåêîòîðûå ðàçúÿñíåíèÿ.
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